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COMUNE di B ORGO

REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO PRIMC - DISPOSIZIONI GENERALI

Capitolo Primo: NORME PRELIMINARI

Art. 1 : Oggetto E Finalita Del Regolamento.

I1 Regolamento Edilizic stabilisce le norme generali e spe
ciali per l'esecuzione degli interventi di iniziativa pubblica o
privata in attuazione degli strumenti urbanistici vigenti sull'in-
tero territorio comunale, come indicato nell'art. 3bJ L.R. n° 356

5.12. e succ.ve mod.ni ed integr., in ossequio alla disciplina
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delle attivita di cui all'art. 48, legge citata, nonché in corre-
lazione alle N.T.A. del Piano Regolatore Generale secondo le pre-
visioni operative del Programma Pluriennale di Attuazione (Art.33
L.R. citata).

I1 R.E. disciplina altresi 1'arredo urbano, trasformazioni
del suolo e degli abitati prescritte od ammesse negli strumenti ur

banistici in atto.

Art. 2 : Struttura Normativa E Coordinamento Con Altre Normative

Vigenti.

Nelle Aree per le quali il P.R.G.C. non prescriva la preven-
tiva formazione. di Strum.Urban.Esec. ai sensi della L.R. citata,
art. 32, l'esecuzione degli interventi di cui all'articolc prece-
dente deve essere conforme alle N.T.A. del P.R.G.C. nonché alle
prescrizioni del presente Regolamento Edilizio.

Nelle Aree per le quali sia statc approvato uno Strumento
Urbanist.Esecutivo in attuazione del P.R.G.C., 1'esecuzione degli
interventi dagli stessi prescritti deve essere conforme alle N.T.A.

o Strum.

wn

del P.R.G.C. alle prescrizioni ed alle N.T.A. dello stes

Urb.Esec. ed inoltre al presente R.E.

Per la redazione degli strumenti urbanistici semplici in attuazio
ne del P.R.G.C. si applicano le norme contenute nel titolo V del-

la L.R. 56/77 e successive modificazioni.
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L'esecutivita degli interventi ordinati dall'Autorita

Giudiziaria in materia Urbanistica edilizia o sanitaria & subo

3
|

dinata a preliminare comunicazione ai sensi di legge.

I permessi rilasciati ad Enti Pubblici od a privati per
l'esecuzione degli interventi di cui all'art. 1 non esimono gli

interessati dall'obbligo di attenersi a tutte le leggi vigenti
in materia urbanistica,edilizia o sanitaria sotto la propria com
pleta ed esclusiva responsabilita anche nei riguardi dei diritti
dei terzi.

Fanno parte integrante del presente R.E. tutte le norme
contenute nelle leggi statali e regionali e nei regolamenti ap-

plicabili in materia.

Art. 3 : Efficacia Del Regolamento.

Per 1l'esecuzione degli interventi di cui all'art. 1 del
presente regolamento non sonoc richiesti agli interessati atti di
vincolo, impegno o sottomissione se non espressamente prescritti
dalle N.T.A. del P.R.G.C. o di strumenti attuativi e di P.P.A.
ove obbligatori, dalle eventuali convenzioni stipulate dagli in-
teressati con il Comune, dal presente R.E., da specifiche delibe-
razioni del C.C., ovvero dalle leggi vigenti.

Gli atti di vincolo, impegno o sottomissione stipulati a
gualsiasi titolo tra privati in difformita alle prescrizioni con
tenute negli strumenti urbanistici in vigore, del presente R.E. o
comungue in contrasto con leggi regolamenti o disposizioni operan

ti in materia, non impegnanc il Comune.

Art. 4 : Opere Soggette A Concessione.

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed
dilizia del territorio Ccmunale, ad eccezione delle opere di cul

1 successivo art. 6, partecipa agli oneri ad essa relativi qualo

ra dovuti e l'esecuzione delle opere e subordinata a concessione

da parte del Sindaco ai sensi del presente Regolamento.



In particolare sono subordinate al rilascio della conces-

sione le opere ed i1 lavori di seguito elencati:

a)

d)

e)

f)

g)

h)

m)

n)

3

Nuove cestruzioni, a gualsiasi usc destinate, da realizzarsi
sia con metodi costruttivi tradizionali, sia con l'uso di meto

di di prefabbricazione totale o parziale;

demolizione parziale o totale, di edifici o manufatti esisten-

ti, con la contemporanea ricostruzione;

ampliamenti e sopraelevazioni come definiti agli articoli 8 e

¢ delle N.T.A.;

opere di ristrutturazione edilizia come definite nell'art. 9

delle N.T.A. del P.R.G.C. vigente;

installazione di attrezzature ed impianti produttivi industria-
li, artigianali e agricoli quali capannoni, cisterne, ponti ed
impianti tubolari e sospesi o simili, silos, tettoie, concima-

ie, ecc.
costruzione di impianti sportivi e relative attrezzature;

realizzazione, da parte degli enti istituzionalmente competen-
ti, di impianti, attrezzature e di opere pubbliche o di inte-

resse generale;

esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di urbanizza-
zione (strade residenziali e strade vicinali, soggette a pubbli
co transito, spazi di sosta e parcheggio e spazi di verde at-

trezzato) in attuazione degli strumenti urbanistici esecutivij

la realizzazione di opere in attuazione di norme o provvedimen-

ti emanati a seguito di pubbliche calamitéa;

scavi e rinterri guando comportano modificazioni del suolo pub-
blico oppure riguardino la coltivazione di cave e torbiere e

le opere e le costruzioni sotterranee;

costruzioni e modificazioni di pensiline, di porticati, di ele
menti e volumi aggettanti, di muri di sostegno, di muri di cin
ta, di cancellate o qualsiasi recinzione in muratura o in mate-
riali analoghi prefabbricati o no;

costruzioni e modificazioni di cappelle, edicole e monumenti

unerari in genere;

th
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o} meodifiche di destinazicne d'uso tra quelle ammesse e compati-
bili con lo strumento urbanistico di edifici o parti di essi,
gqualora le stesse comportino 1l'esecuzione di opere murarie;

a re

il

lizzazione di costruzioni temporanee o precarie ad uso

T
[

di abitazione e di campeggio o la predispcsizione di aree per
l'impiego continuativo di mezzi di gqualsiasi genere, roulottes
e case mobili;

q) la formazione di rilevati per accumulo di rifiuti sclidi e 1la

apertura di nuove discariche.

Art. 5 : Opere Soggette A Concessione Convenzionata.

[

'"Amministrazione Comunale pud, ove il caso, ricorrere al
l'istituto della concessione con atto d'obbligo o concessione con
venzionata per le opere di cui al precedente art. 4, ovvero ai sen
si ed agli effetti dell'art. 9, punto bj, della legge 28.1.77,n.10.

Considerato il particolare tipo di trasformazione urbani-
stica dovuta alle seguenti opere:

a) installazione e attrezzatura di complessi turistici complemen-
tari, quali campeggi, asili per mobili destinati ad alloggi
temporanei e similij;

b) apertura e coltivazione delle cave; estrazione di materiale
inerte dai fiumi, discariche,

Oltre a gquanto disposto in materia dalla normativa vigente
(nazionale e regionale) la concessione deve essere sempre integra-
ta da specifico atto d'obbligo unilaterale regolarmente trascritto.

Per guanto riguarda le modalita di richiesta per la con-
cessione relative alle opere di cui alle lettere a) e b} si rinvia

all'art. 13 del presente Regolamento.

Art. 6 : Opere Soggette Ad Autorizzazione.

Sono soggetti ad autecrizzazione del Sindaco su richiesta
degli aventil titolo e con la procedura stabilita dalla normativa
vigente, dalle disposizioni regolamentari e dagli strumenti urba-

nistici vigenti, con l'osservanza delle norme contenute nel pre-



sente Regolamento e previo parere dell'Ufficio Tecnico Comunale

e/o0 dell'Ufficiale sanitario i1 seguenti interventi:

1) l'occcupazione, anche temporanea, di suclo pubblico o privato
positi, serre, accumuli di rifiuti, relitti e rottami,

attrezzature mobili, esposizioni a cielo libero di veicoli

e merci in genere, e quelli per baracche e tettoie temporanee

destinate ad usi diversi dall'abitazione;

o

la manutenzione straordinaria, il risanamento conservativo e-
dilizio ed il restauro conservativo edilizio come definiti nel
l'art. 9 delle N.T.A. del vigente P.R.G.C., quando riguardinoc
singele unita immobiliari;

3) il taglic di boschi, 1l'abbattimento e 1'indebolimento di albe-

ri che abbiamo particolare valore naturalistico e ambientale

by

atto salvo quanto fissato nell'art. 12 della L.R. 57/78;

4) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acgui-
fere, escluse gquelle minerali e termali;

5) la scosta prolungata di veicoli o rimorchi attrezzati per il
pernottamento, e di attendamenti;

6) le opere e gli impianti necessari al rispetto della normativa
in merito allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi ed
aeriformi, nonché all'igienicita ed idoneita del posto di la-
voro, purché tali da non comportare incrementi nelle super-
fici utili di calpestio;

7} le coperture pressostatiche per attrezzature sportive;

8) le opere costituenti pertinenze od impianti tecnologici al
servizio di edifici esistenti;

9} 1l'uso di acque e di scarichi pubblicij

10 l'installazione di impianti, su costruzioni o aree, per la

captazione di energie alternative {(energia solare, eolica,
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locali igienici pensili o comungue ester-
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parcheggi privati e relative rampe di accesso;
1

13) vareti diviscrie per apportare migliorie
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14 l'installazione e lo spostamento di canne fumarie, camini,

4
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impianti i riscaldamento, acgqua e gas, che comportano l'e-
secuzione di modifiche alle strutture e/o all'architettura

esterna della costruzione;
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il collocamento di ripetitori ed impianti rice-trasmittenti;
16) la manutenzione ordinaria delle costruzioni che interessa
pareti visibili dalle vie o spazi pubblici;

il collocamento, la rimozione, la modifica di vetrine, inse-

[y
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gne, tabelle, iscrizioni, corpi illuminanti, lapidi, statue
o pezzi d'arte esposti alla vista del pubblico;
187 11 collocamento o la modifica di tende e tettoie aggettanti
sullo spazio pubblico o privato;
19) 1'esecuzione di lavori e depositi su strade comunali o priva-
te soggette a pubblico transito;
20} la costruzione di passi carrabili su strade e piazze, pubbli
che e private, soggette a pubblico transito.
Le autorizzazioni di cui al comma precedente sono rilasciate
a condizione che siano osservate le disposizioni contenute nel
presente Regolamento e negli altri regolamenti comunali noncheé
le norme legislative e regolamentari statali e regionali.
L'istanza di autorizzazione per interventi di manuten-
zione straordinaria, risanamento conservativo edilizio e restau-
ro conservativo edilizio deve essere corredata da elaborati gra-
fici che documentino lo stato di fatto e consentano una chiara
lettura degli interventi previsti, oltreché dalla dichiarazione
del proprietario che le opere stesse non richiedono il rilascio
dell'immobile da parte del conduttore ed all'impegno alla conser
vazione della destinazione d'uso in atto.
I1 Sindaco subordina il rilascio dell’autorizzazione al

-

preventivo parere della Commissione Edilizia.

ct

Le autorizzazioni che comportino modifiche o scllecita-

zioni alle strutture portanti (verticali o orizzontali) degli edi

fici devono seguire l1'iter della concessione.



Arc. 7 Opere E Lavori Eseguibili Senza Concessione O Autorizzazione
Non sono soggetti al rilascio della concessione di cui al-

l'art. 4 o dell'autorizzazione del Sindaco di cui all'art. 6 i se-
guenti lavori ed opere purché non interessino stabili dichiarati,
a norma di legge, di interesse storico o artistico:

a) la manutenzione ordinaria comprendente:

- il rifacimento totale o parziale dei pavimenti interni;

- le tinteggiature interne, i serramenti, la riparazione & so-
stituzione di impianti igienicc-sanitari ed in genere tutti 1
lavori di modesta entita volti a riparare i deterioramenti
prodotti dall'uso, che non comportino modificazione nelle
strutture e nello stato dei luoghi;

- 1l'espurgo, la sostituzione, il restauro e la manutenzione di
grondaie, fogne interne, fognoli, pozzetti, fosse settiche o
biologiche e degli impianti di depurazione gia esistenti;

- la sostituzione e la manutenzione degli impianti dell'illumi
nazione, dell'energia elettrica, di riscaldamento, di venti-
lazione, del telefono, degli ascensori, dei montacarichi, del
l'acqua potabile, purché non comportino 1l'esecuzione di modi
fiche agli intonaci e decorazioni esterne dei fabbricati, e
ferma restando 1l'osservanza di particolari disposizioni le-
gislative e regolamentari vigenti al riguardo;

b} l'installazione di pareti o divisori mobili, scaffalature autc
portanti, ovvero di controscoffitti che non comportinc alcuna mo
dificazione alle pareti ed ai solai preesistenti relativi alla

unita immobiliare;

9]

le opere e le installazioni per la segnaletica stradale, verti-
cale ed orizzontale, da parte degli Enti proprietari delle stra

de, in applicazione del codice della strada;

D

d} le opere pubbliche da eseguirsi dal Comune.

eguite senze domanda preventiva le sole
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Potranno essere

pere, provvisionali di assoluta urgenza, 1indispensa
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are imminenti pericoli o danni, fermo restando 1'cb
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proprietario di darne immediata comunicazione al Sindaco e di pre-

merite la richiesta di concessione © di autorizza-
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La progettazione di fabbricati deve essere effettuata da

tecnici specializzati in materia edilizia: Ingegneri, Architetti,

Geometri, Dott. Agronomi e Periti, nell'ambito delle rispettive

competenze. I predetti professionisti devono essere iscritti agli

albi professicnali.

11 costruttore specialmente per guanto riguarda le strut
| ture in c.a. deve essere debitamente abilitato o avvalersi di un
tecnico che possa assumersi la responsabilita inerente l'esecuzic

ne delle opere.

Art. S : Contributo Per I1 Rilascio Della Concessione E Destina-

zione Dei Proventi.

La concessione comporta il pagamento di un contributo com
misurato all'incidenza delle opere di urbanizzazione noncheé al co-
sto di costruzione, da stabilirsi con deliberazione di Consiglio
comunale in applicazione delle disposizioni legislative vigenti al

; riguardo, salve le esenzioni o riduzioni previste per legge.

} La qubta di contributo commisurata all'incidenza delle opg

‘ re di urbanizzazione deve essere corrisposta al Comune secondo quan
to stabilito dalla vigente legislazione.

A scomputo totale o parziale della quota dovuta, 1l conces

sionario pud richiedere di realizzare direttamente tutte o parte

delle opere di urbanizzazione.

Oualora il Comune accetti la richiesta, determina il costo
di tali opere, che pud essere dedotto dal contributo di cui al com
ma precedente, se per lo stesso importo il richiedente consegni al
Comune una corrispondente fidejussione bancaria insieme all'atto

notarile registrato e trascritto con il guale si obbliga ad ese-

Tale fidejussione pud essere decurtata in corrispondenza

elle Tzsi esecutive e totalmente svincolata a collaudo avvenuto
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La gqucta di contributo relativa al costo di costruzione

'atto del rilascio della concessione ed & cor-
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risposta in corso d'opera con le modalita e le garanzie stabilite
dal Comune e, comungue, non oltre sessanta giorni dalla ultimazio-
ne delle opere. A garanzia di tale versamento, prima dell'inizio

dei lavori, il concessionario deposita una fidejussione bancaria

o assicurativa concordata con il Comune pari all'importo, © quo-

o+

a-parte di essa, maggiorata della penalitad massima prevista dal-

e vigenti leggi.

ot

Tale fidejussione pud essere decurtata nel caso di par-

ziale pagamento del contributc di cui sopra.
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REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DELLE

PROCEDURE IN MATERIA EDILIZIA

Art. 10 : Formazione Del Programma Pluriennale Di Attuazione.

La procedura inerente il Programma Pluriennale di Attuazio
ne (P.P.A.) & regolata dagli art. 13 L. 28/1/1977 n. 10 e art. 33-
-36-37 L.R. n. 56/77 e succ.ve mod. ed integr.

L'U.T.C. e/o 1'U.U. predisporranno tutti i dati di gquanti-

o~

ficazione richiesti dal P.P.A.; cureranno la compilazione, l'aggior

[y

namento permanente e 1'elencazione 'dei fabbisogni pregressi e pre-
visti da soddisfare'; prepareranno le schede da trasmettere tempe-

stivamente alle '"parti interessate'" per pervenire a risultati vali

di e documentati nel ricorsc alla consulitazione.

L'inserimento di interventi edilizi nel P.P.A.é& subordina-
to alla indicazione di scala di priorita che la Amministrazione co
munale formulera attravero procedure di accordo e di formazione di
organismi interni delegati maturati nell'ambito del Consiglio Comu
nale, Intercomunale o di Comunita, tra le forze politiche ivi rap-
presentate.

I privati potranno presentare richieste che verranno rubri
cate d'ufficio in apposito elenco utilizzando le suddette schede
predisposte dagli U.T.C. e/o U.U. specificando entita dell'opera-
zione, tempi di realizzazione, modi di finanziamento, impegni sin-
goli e/o consensuali, ove si rendano necessari, quando non esista
realizzabilita dell’intervento per comparti.

Le domande corredate dalla scheda, dalla relazione e di-
chiarazione d'intenzioni saranno sempre inoltrabili all'Amministra
zione Comunale che provvederd a dare riscontro di recezione e di
avviamento agli Uffici e Commissioni di lavoro preposti allo scopo
per 1l'esame di merito.

11 programma pluriennale di attuazione & approvato dal

(@]
f

onsiglic Comunale, previa consultazione degli Enti Pubblici, delle

zziende e dei privati interessi, alla scadenza del precedente pro-
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modifiche ed integrazioni del P.P.A. seguono le procedure fissa-

te nell'art.37 della .L.R.56/77 e successive modificazioni.

FRS—————

} Art., 11 : Redazione Programma Pluriennale Di Attuazione.

Progettazione Urbanistica E Di Opere Pubbliche.

Quanto esorbita, nel P.P.A., dall'ambito di scelta e re-
sponsabilita politico-amministrativa e attiene, o pud attenere,
alla progettazione urbanistica ed edilizia dovra essere eseguito
da Tecnico abilitato, iscritto al rispettivo Albo Professionale,

previo convenzionamento d'incarico professionale nel caso non si

tratti di dipendenti dell'Ente locale, e comungue con evidenzia-

zione nominativa sulla documentazione progettuale richiesta.
Le convenzioni per 1l'affidamento di incarichi di progetta
zione urbanistica od edilizia da parte del Comune a professionisti

dovranno osservare le norme di cui agli schemi omogenei regionali.

In ogni caso dovranno essere precisati i seguenti punti:

a) oggetto dell'incarico, ingquadrato nel P.P.A. del P.R.G.C.;

1
i
H

b) limiti dell'incarico; ~
c) ammontare massimo della spesa ammessa dal P.P.A. del P.R.G. per
l'attuazione del Piano o dell'edificio oggetto dell'incarico;

d) elenco degli elaborati richiesti;
e) piano degli onorari e prospetto di parcella vidimato dall'Ordi-

ne Professiocnale;

)

trasmissione eventuale di documenti, atti, dati dall'Ente al-

1'incaricato;

¢) programma di consegna degli elaborati e scadenze, in funzione
anche degli adempimenti di cui a voce f) per il pagamento degli
acconti d'onorario e per il rimborso spese;

h) indicazione del Capogruppo nel caso di incarico a piu professio
nisti, composizione del Collegio Arbitrale per risolvere 1 casi

di controversia e indicazione della sede legale.

Art. 12 : Opere Non Incluse Nel Programma Pluriennale Di Attuazione.

L'attuazione di interventi non inclusi nel P.P.A & consen-
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ma; art.85 4° comma: art. 9 L. 28/1/1977 n. 10.

Da parte degli interessati verra presentata domanda corre-
data dagli elaborati sotto-elencati:

a) estratto di P.R.G.C. o di strumento urbanistico vigente dell'in
torne entro il quale si deve attuare l'intervento;

b) estratto catastale atto a identificare la zona o i fabbricati
con le attinenze, le coerenze, le destinaziocni d'usoc in atto
delle parti interessate dall'intervento e la correlazione con

~le attigue;

tab

M

1la dei dati guantitativi riferiti all'esistente e al pro-

0
ot
Ol

getto;

d) tavola di progetto in scala numero e tipi proiettivi sufficien-
ti alla completa descrizione dell'intervento;

e) relazione illustrativa riguardante l'esistente, le modificazio-
ni da introdurre, i materiali del vecchio e del nuovo, le desti
nazioni delle eventuali parti dismesse, aree rese libere, ecc.;

f) documentazione fotografica, ove occorra;

g) eventuale atto di convenzionamento di cui all'art. 9/b L. 28/1/

1977 n. 10.

Art. 13 : Formazione Strumenti Urbanistici Esecutivi.

Le procedure degli strumenti urbanistici esecutivi sono re
golate dalla Legge Regionale n. 56/77 e succ.ve mod. ed integr.

A seconda si tratti di PIANI PARTICOLAREGGIATI ESECUTIVI
(P.P.E.); di PIANI PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE (P.E.E.P.);
di ZONE e PIANI DI RECUPERO (Z.R.-P.R.); di PIANI ESECUTIVI DI INI-
ZIATIVA PRIVATA CONVENZIONATA (P.E.C.); di PIANI TECNICI DI OPERE
ED ATTREZZATURE DI INIZIATIVA PUBBLICA (P.T.I.P.) le procedure di
formazione, approvazione ed efficacia sono rispettivamente regola-
te dallie norme in appresso evidenziate:

tibile nei limi di cui agli art.33 8° comma; art.36 39-4° comma;
art.85 4° comma; art.9 L.28/1/1977 n.10 e, fino al 31 dicembre 13884,
9 P
i &

dall'art.6 della Legge 25/3/19882 n.94 nel rispetto altresi di guanto
contenuto nell'art. 12 delle N.T.A. del vigente P.R.G.C.
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art. 2 L. 28/1/1977 n. 10;

LL. 18/4/1962 n. 167 - 27/6/1¢74 n. 247.

3) Z.P.-P.R artt. 4lbis-~ 12-24-39-9%91bis L.R. n.56/77 e succ.mod.ed
, int.
art. 59 L. 10/2/1953 n. 62;
artt. 27-28-30 L. 5/8/1978 n. 457.
4) P.E.C. : artt. 43-44 - 32/2/34:c - 39. L.R.
5) P.T.I.P.: art. 47 L.R. n. 56/77 e succ.ve mod.ni ed integr.

Le procedure di formazione di PIANI delle AREE DA DESTINA-
RE AD INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (P.I.P.) sono contenuti negli artt.
42 ~ 26/1° c.sub. a-b) 39 - 40 L.R. n. 56/77 e succ.ve mod. ed in-
tegr. nonché dall'art. 27 L. 22/10/1971 n. 865.

La stipula degli atti di convenzione, ove richiesti dal
P.P.A. e da Piani Urbanistici esecutivi, avverra sulla base della
convenzione~-tipo elaborata dalla Regione e secondo indicazioni e

contenuti di cui all'art. 45 L.R. n. 56/77 e succ.ve mod. ed integr.

Art. 14 : Comparti D'Intervento.

L'attuazione del P.P.A., del P.R.G.C. e/0 degli strumenti
urbanistici esecutivi, pud essere effettuata mediante formazione
di "comparti costituenti unita di intervento e di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia''.

Formazione e procedura dei comparti sono contenuti nello

art. 46 L.R. n. 56/77 e succ.ve mod. ed integr.

Art. 15 : Piani Esecutivi Convenzionati Di Iniziativa Privata.

Anche ove non espressamente indicata la possibilita di in-
tervento attuativo del P.R.G.C. a opere di iniziativa privata, &
tuttavia consentito la formazione di P.E.C. nelle parti del P.R.G.C.
assoggettate all'obbligatoria formazione di P.P.E.

Vige in tal caso la procedura che segue:

a) dagli interessati viene presentata all'U.T.C. e/o all'U.U. ri-

chiesta di autorizzazione alla formazione del P.E.C. accompagna
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dai seguenti elaborati:
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Stralcio delle planimetrie di P.R.G. scala 1/10.000-1/2.000;

[

3

Planimetria generale quotata dello stato di fatto in scala
non minore a 1:500 con indicazione di tutte le emergenze am-
bientali;

3) Documentazione fotografica;

4) Relazione contenente e illustrante le intenzioni programma-
tiche del P.E.C. in armonia con linee di P.R.G.C. - N.T.A. e
P.P.A; la dichiarazione di disponibilita dei proprietari del
l'area interessata dal P.E.C..

Ad autcrizzazione concessa i richiedenti presentano, redat
to da Tecnico Abilitatoc secondo il disposto dell'art. 79 L.R.
n. 56/77 e n. 50/80, un progetto di P.E.C. redatto secondo la pro

cedura richiamata all'art. 14.
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Capiteolo III® - COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

Art. 16: crmazione Delila COMMISSIONE EDiLIZIA COMUNALE.

La Commissione Edilizia Comunale & composta da membri di

tto e membri elettivi da parte del Consiglio Comunale.

[

dir

Membri di diritto:

a) Presidente: Sindaco o Assessore delegato dal Sindaco;

b) 1'Ufficiale Sanitario o un suo delegato nominato dall’'U.S.S.L.;

c) Ass. 211'Urb. e/o all'Edil., o Assessore LL.PP.(se non gia dele
gato dal Sindaco alla Presidenza: in questo caso sara membro di
diritto un Consigliere Comunale espressamente delegato);

d) 11 Capo dell'Ufficio Tecnicc (o dipendente Tecnico delegato)

con funzione di Segretario, senza diritto di voto;

e) fiduciario del Comandoc VV.FF.

Membri elettivi:

a) un esperto Arch. o Urb.;

b) " " Ingegnere;

cy " " Geometra o Perito Edile;
da) v " Imprenditore Edile;

e) " " in materie giuridiche;

ecelti su terne fornite dai rispettivi organismi di categoria.

I1 presidente (deleg. dal Sindaco) avra diritto al '"voto
forte"”. La validita della riunione & ottenuta con la presenza del-
la meta dei membri pid uno. Per le deliberazioni la validita &
ottenuta con 1'adesione della meta pit uno dei presenti. (In caso

~ N

di paritd & applicabile il ''voto forte").

I membri della C.E.C. elettivi hanno mandato della durata
del Consiglioc Comunale che 1i ha eletti e sono rieleggibili una
scla volta.

Le assenze dei membri elettivi prolungate e sistematiche
non motivate comportano l'automatica decadenza. Si ritiene prolun

gata l'assenza da tre riunioni consecutive.

Art. 17: Funzicnamento Della Commissione E.C.

egretario della C.E.C. redige seduta stante il verba-

ft
wn

I
e delle decisioni cui la Commissione & pervenuta per ciascuna pra-
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tica, includendo le eventuali dichia%azioni di oponioni e/ /o di
voto se richieste dai membri della C.E.C. stessa.

I1 verbale verra firmato dai presenti a fine seduta.

I richiedenti la concessione ed 1 loro tecnici possono
essere convocati per fornire o richiedere chiarimenti per i lavori
della C.E.C., peraltro senza interloquire o interferire sia nei

laveri che nelle decisioni della C.E.C. stessa.

Art. 18 : Pareri Preliminari Per Pratiche Edilizie.

Sono ammesse richieste per ottenere pareri preliminari in-
formativi esclusivamente sulle procedure da seguire per ottenere
autorizzazioni o concessioni. Le risposte a tali pareri non costi-
tuiranno comungue giudizio vincolante ai fini del rilascio della

concessione,

Art. 19 : Compiti Per Il Perfezionamento Delle Istruttorie.

In caso di necessita la C.E.C. potra decidere di effettua
re sopralluogo o accettare di compierlo su specifica richiesta e-
sterna.

Nel primo caso la C.E.C. si fara precedere da una segna-
lazione del Comandante dei Vigili Urbani per accertare se esisto-
no impedimenti eventuali.

La C.E.C. potréa compiere il sopralluogo al gran completo
o dar delega a uno o pil membri; sara comungque sempre presente un
rappresentante dell'U.T.C. con il carteggio del caso.

Del sopralluogo fatto si redigera relazione, specifican
te tempi, vicende e conclusioni. La relazione verra allegata al
verbale di seduta della C.E.C. Della stessa si terra debito con-
to per le decisioni finali da trarre in merito all'istanza di con

cessione.



Titolo Primo: Capitolo QUARTO
? REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DELLE
MODALTITA' IN MATERIA EDILIZIA
Art., 20 : Richiesta Di Concessione.

| Le domande per ottenere la concessione a eseguire e/ /o0 mo-
dificare le opere indicate all'art. 4 vanno redatte in carta da bol
i lo indirizzandole al Sindaco e devono contenere:

z) nome, cognome, domicilio, codice fiscale e firma del richieden

ot

e (se i1l richiedente non & proprietaric dell'area la domanda
deve riportare anche, per assenso, le generalita e la firma del
proprietario); inoltre se proprietaria ¢ una persona giuridica

la domanda va avanzata dagli organi che ne hanno la rappresen-

tanza);

b) nome, cognome, indirizzo e firma del progettista che deve esse-
re un tecnice (ingegnere, architetto, dottore in agraria, geome
tra, perito industriale, nei limiti della rispettiva competen-
za) e iscritto al rispettivo Albo professionale.

J Art. 21 : Documenti A Corredo Della Domanda Di Concessione.
Alla domanda di concessione deve essere allegato il proget
to,  completo in triplice copia di cui una in bollo, costituito

dai seguenti elaborati:

1) Cartografia in scala non inferiore a 1:5.000 con stralcio dello
strumento urbanistico vigente;

2) Stralcio di mappa catastale firmata dal tecnico;

o 3) Planimetria quotata della zona estesa per un raggio di mi. 50

aimeno, dalla gquale risulti 1l'ubicazione della proprieta in og

ella richiesta di concessione, la larghezza e il nome

Q.

O

ot

et

(e}

strade adiacenti, le proprietd confinanti ed i nomi dei

Q.
D
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o
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le altezze e distanze degli edifici cir-
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J cos+tantielo stato di diritto rispetto a servita attive e pas-
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nimetria del lotto recante:

al gli estremi dell'approvazione comunale della lottizzazione
della quale 11 lotto stesso faccia eventualmente parte;
b} 1'indicazione degli edifici e delle proprieta confinanti;:

"indicazione degli spazi destinati a parcheggio coperto €

O
et

scoperto e la sistemazione dell'area non edificata;
d) 1'andamento altimetrico dell'area e di guelle limitrofe con
particolare riferimento alla viabilita esistente e prevista;
e} la precisa ubicazione prevista per le opere progettate;
Piante quotate dei singoli piani, compresi quelli interrati,

le coperture, con 1'indicazione dei volumi tecnici e della

&

o)

jet

e
destinazione dei singoli localzi;

almeno una sezione verticale quotata secondo la linea di maggio-
re importanza o di massima pendenza che contempli anche i distac
chi dai fabbricati confinanti a monte e a valle con 1'indicazio-
ne del terrenc prima e dopo la prevista sistemazione;

prospetti esterni, di tutte le facciate, con le gquote dei piani

e delle coperture, riferiti alle quote stradali esistenti o pre
viste e alle pil basse sistemazioni esterne;

computo dei volumi previsti e verifica della compatibilita con

1o strumento urbanistico generale e/o esecutivo vigente;
Documentazione idonea a dimostrare la rispondenza delle caratte-
ristiche di isolamento termico alle leggi e regolamenti vigenti;
relazione illustrativa dettagliata con la descrizicne delle
strutture portanti, dei materiali e colori da impiegare nelle fi-
niture esterne dei fabbricati, dello schema dettagliato del ri-
fornimento dell'acqua postabile e dello scarico delle acque me-
teoriche, nere e luride;

Grafici delle piante, delle sezioni e dei prcspetti in scala

non inferiore & 1/20, in corrispondenza di piani caratteristic:i
con 1l'indicazicne di tutti i1 materiali impiegati, loroc tratta-
documentazione fotografica dello stato di fatto.

I disegni debbonc essere a semplice tratto e in scala

D

inferiore a 1:2000 per guelli del n° 2, a 1:500 per quelli del

4 e @ 1:100 per guelli dei nn. 5, 6, 7.
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Ogni disegno deve essere quotato nelle principali dimensio-
ni, devono essere cioé indicati i1 lati interni ed esterni delle
piante, gli spessori dei muri, la larghezza ed altezza delle aper-
ture, le altezze dei singoli piani e quelle totalil dell‘edificib.

Nel caso di divergenza tra quote e dimensioni graf{¢5e fan
no fede le guote numeriche. ﬁ

Nei progetti di trasformazione, ampliamento, spﬁ}aelevazig
ne e restauro degli edifici, devono essere indicate con particola-
re grafia convenzionale le demolizioni, gli scavi e le nuove opere.

Nei progetti di demolizione e ricostruzione deve essere al
legato il rilievo guotato in scala non inferiore a 1:200 degli edi
fici da demolire con la specificazione delle attuali destinazioni
d'uso relative alle piante di tutti i piani, interrati e non, le
sezioni pil indicative, nonché la documentazione fotografica.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande
di concessione concernenti varianti di progetto gia approvati.

Per le aree, gli edifici e le opere soggetti a speciali leg
gi o regolamentazioni comunali, provinciali, regionali o statali,
devono essere esibiti dai richiedenti i relativi e specifici per-
messi e/o0 autorizzazioni.

La domanda di concessione deve essere altresi accompagnata,
ove richiesta, dai nulla-osta, dell'Ispettorato provinciale della
Agricoltura, dell'Ispettorato dipartimentale delle Foreste, della
Sovrintendenza alle Antichita e degli uffici regionali competenti
ai sensi dell'art. 82 del D.P.R. 24.7.77, n. 616, nonché dell'auto
rizzazione ove del caso, per gli accessi alle strade statali e na-
zionali fuori del centro abitato.

Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla

domanda 1o schema di convenzione o 1o schema di atto unilaterale

redatto sulla base della convenzione-tipo predisposta dalla Regio-

-t

ne ai sensi della legislazione vigente previ accordi con il Comune;
tale atto deve essere, prima del rilascio della concessione, tra-
scritto nei modi e forma di legge nei registri immobiliari a cura

del richiedente.
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Per le concessioni onerose deve essere allegata alla do-

{imostrativo del "volume totale edificato

manda anche un prospetto 4
zi fini della determinazione della gquota di contributo per le opere
di urbanizzazione, e delle superfici sulle gquali va calcolata la

guota di contributo relativa al costo di costruzione.

OQualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare di-
rettamente tutto o parte delle opere di urbanizzazione la relativa
domanda per la realizzazione delle opere suddette deve essere pre-
sentata insieme con la domanda di concessione, previ accordi con il
Comune per la definizione delle modalita di esecuzione e delle re-
lative garanzie. In tal caso dovra essere presentato computo metri-
co estimativo delle opere di urbanizzazione primaria che il richie-

dente intende eseguire.

Art. 22 : Domanda E Documentazione Per Ottenere L'Autorizzazione.

Chiungue intende richiedere le autorizzazioni di cui al
precedente art. 6, deve presentare &l Sindaco domanda in carta da
bollo, contenente 1'indicazione del nome, cognome ed indirizzo non
ché la firma del richiedente., completata dal codice fiscale.

Nella domanda oltre alle particolari notizie e descrizioni
illustrative dell'oggetto devono risultare esplicitamente:

1) Planimetria o pianta gquotata dell'area o dell'immobile con la
indicazione dell'opera oggetto della richiesta di autorizzazio-

ne in scala opportuna per una chiara interpretazione;

[AV)

) Almeno una sezione verticale guotata secondo la linea di maggio

re importanza o di massima pendenza;

(1)

3) Relazione illustrativa dettagliata con la descrizione dell'ope-

ra da eseguire o da installare e degli eventuali allacciamenti
(rete idrica, elettrica, telefonica, ecc.) e scarichi f{(acque
meteoriche, nere, ecc.) nonché degli eventuali accessi dagli
spazi pubblici (vie o piazze);
4) Ove il caso, il periodoc di tempo per il quale viene richiesta
l'autorizzazione;

documentazione fotografica dello stato di fatto.

(83}

Fer le aree e le opere soggette a speciali leggi o regola-

mentazioni comunali, provinciali, regionali o statali, devono essg
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Art. 23 : Presentazione E Accettazione Delle Domande Di Concessio-
ne O Autorizzazione.

All'atto della presentazione della domanda, 1'Amministra-
zione Comunale rilascia ai richiedenti apposita ricevuta con 1'in-
dicazione deil seguenti elementi:

a) Numeroc di protocollo (progressivo e di identificazione e repe-
rimento della pratica);
bi Dati di ricevimento della domanda stessa;

cl Generalita del ricevente.

Art. 24 : Istruttoria Preliminare Della Domanda.

Entro 30 giorni dall'accettazione della domanda gli uffici
comunali competenti compiono l'istruttoria preliminare degli atti
ed elaborati presentati.

Qualora la documentazione presentata a un primo esame ri-
sultasse incompleta, il Sindaco entro il termine suddetto comunica
al richiedente gli eventuali rilievi e la richiesta di perfeziona-
mento di quelli incompleti per il successivo esame della Commissio
ne Edilizia Comunale.

In tal caso il richiedente ha tempo 90 giorni, a partire
dalla comunicazione, per regolarizzare la pratica; se guesto non
avviene la pratica stessa si intende annullata. Come data di con-
segna della domanda di concessione o autorizzazione si intende
guellia in cui & avvenuta la citata regolarizzazione della pratica
agli effetti della decorrenza del termine che ha il Comune per

pronunciarsi definitivamente.

Art, 25 : Istruttcoria Relativa Alla Domanda Di Concessicne 0O Auto-

rizzazione.

L'esame delle domande di concessione o autorizzazione deve
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Tutti 1 pregetti per i quali viene richiesta la concessio
ne o la autorizzazione di cui ai precedenti articoli 4, 6 devono
essere sottoposti, obbligatoriamente prima di ogni determinazione
in ordine alle relative richieste, all'esame, per quanto di loro
competenza ai sensi delle norme legislative vigenti,dei seguenti

organi:

- Veterinario Comunale, limitatamente ai fabbricati destinati al-
l'esercizio di attivita soggette a vigilanza veterinaria;

- Ufficio Tecnico comunale competente per materia;

~ Commissione Edilizia Comunale.

Tutti i progetti per i quali viene richiesta 1l'autorizza-
zione di cui al precedente articolo 6 devono essere sottoposti,
obbligatoriamente, prima di ogni determinazione in ordine alla re-
lativa richiesta, all'esame del Tecnico comunale, competente per

materia.
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RILASCIO, CONDIZIONI E VALIDITA' DELLE CONCESSIONI
E DELLE AUTORIZZAZIONI

Art., 26 : Rilascio Delle Concessioni.

i

11 rilascio della concessione da parte del Sindaco & su-
bordinata, ad eccezione dei casi previsti dalla legislazione vi-
gente, all'approvazione del programma pluriennale di attuazione
dello strumento urbanistico e al rispetto delle norme del presente
regolamento, salvo ulteriori limitazioni prescritte dagli strumen-
ti urbanistici generali ed esecutivi.

La concessione & rilasciata dal Sindaco al proprietario
dell'area o a chi abbia titolo per richiederla con le modalita,
con la procedura e con gli effetti delle leggi vigenti e in con-
formitad alle previsioni dello strumentoc urbanistico comunale e del
presente Regolamento ed in seguito ad eventualil convenzioni, atti
di vincolo, atti notarili di impegno all'esecuzione di opere di ur-
banizzazione concordate.

Per gli immobili di proprieta dello Stato la concessione
& data a coloro che siano muniti di titolo, rilasciato dai compe-
tenti organi dell’amministrazione, al godimento del bene.

A seguito del parere espresso dalla Commissione Urbani-
stico-Edilizia, il Sindaco approva o respinge i progetti pervenuti.

Per i progetti respinti viene data comunicazione motivata
all'interessato entro i venti giorni successivi alla adunanza del-
la Commissione.

Per i progetti approvati viene fatta analoga comunicazione
all'interessato invitandcle a ritirare in Comune la relativa con-
cessione. La concessione potra contenere prescrizioni in ordine

~

alla csservanza di particolari adempimenti, modalita e limitazioni.

wh

Le prescrizioni apposte alla concessione devono essere
accettate dal proprietario del suoclo o dell'edificio con atto di
le

Comune.
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impegno unilatera ito con
eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commis

sione Urbanistico-Edilizia deve essere motivata dal Sindaco stesso



Nel caso in cui 11 dissenso dia luogo a2l rilascio della concessio
ne, in essa deve essere annctato il parere difforme della Commis-
sione Edilizia Tomunale.

sc la concessione viene notificata al richieden
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te corredata da una copia dei disegni approvati debitamente vista-
ta dal Comune.

Copia della concessione deve essere inviata alle autorita
competenti per territcrio e per materia.

Dell'avvenuto rilascio della concessione viene data noti-
zia al pubblico mediante affissione per la durata di 15 {(quindici)

cutivi, nell’Albo pretorio del Comune, con la specifi-

o

giorni cons
cazione del titolare, della localita nella guale la costruzione de

ve sorgere e del tipo di costruzione.

b

L'affissione non f& decorrere i termini per la impugnativa.

Chiungue pud prendere visione, presso gli uffici comunali,

-

della concessione e dei relativi atti di progetto e ricorrere con-
tro 1l rilascio della concessione stessa in quanto essa sia in con
trasto con le disposizioni di legge, dei regolamenti o con le pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici, e pertanto passibile di an-
nullamento. La determinazione del Sindaco sulla domanda di conces-
sione deve essere notificata all'interessato non oltre sessanta
giorni dalla data di ricevimento della domanda stessa o da quellea
di ricevimento dei documenti aggiuntivi eventualmente richiesti
dall'Amministrazione comunale.

caduto 11 termine di 60 (sessanta) giorni senza che il

93}

Sindaco si1 sia pronunciato, l'interessato ha diritto di ricorrere
contro il silenzio rifiuto, ma non pud comungue dare inizio ai la-
vori, salvo diverse disposizioni previste dalle leggi vigenti.

n
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ato sclo nel caso
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Un progetto resp ¢ pud essere ripresen
prog I :
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di varianti che giustifichino un nuovo esame.
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: Efficacia E Validita Della Concessione - Responsabilita.
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Il rilascio della concessione fa sempre salvi, in ogni ca-

so, 1 diritti dei terzi e le opere con la stessa approvate si inten

dono concesse nel rispetto di tutte le norme legislative e regola-
mentari che disciplinano l'attivita urbanistico-edilizia



La concessione & personale ed & valida esclusivamente per
la persona fisica e giuridica alla quale & intestata.

In casc di trasferimento della concessione o dell'immobile,
l'acguirente, gli eredi e gli aventi causa del titolare della con-
cessione devono chiedere la variazione dell'intestazione della con

cessione stessa.

In conseguenza della variazione predetta non si modificano
in alcun modo i termini di validita e di decadenza previsti per la

concessione originaria.
Le concessioni rilasciate ad aventi titolo di coltivatori

igiani, o che avvengano comunque in zone agricole o in zone
previste in P.R.G. per insediamenti produttivi, non potranno essere
e o alienate se non in conformita alle disposizioni di leg

iz concessione, il progettista, il Diretto-

e 1
re dei Lavori e la Ditta appaltatrice (e l'assistente, nel caso di

i

lavori in economia) sono responsabili di ogni inosservanza sia del-
le norme generali di leggi e regolamenti che delle modalita di ese-
cuzione stabilite dalla concessione, per guanto loro compete.

Art. 28 : Decadenza, Rinnovo E Revoca Della Concessione.

La concessione ha la durata di un anno e si intende deca-
duta se entro 365 giorni dalla data di notifica dell'assenso del
Sindaco non siano stati iniziati i lavori a cui si riflerisce e/o
non ne sia stata data, tempestivamente, la prescritta comunicazione
di avvenuto inizio lavori.

I1 termine di cui sopra pud essere prorogato per una sola
volta e per un massimo di 180 giorni, solo in caso di comprovate
circostanze estranee alla volonta del concessionario.

La durata complessiva della concessione non pud essere su
periore a tre anni dalla data di inizio dei lavori.

Un periodo pil lungo per l'ultimazione dei lavori pué es-—
sere consentito dal Sindaco, su parere della Commissione Urbanisti
co-Edilizia, esclusivamente in considerazione della mole delle ope
re da realizzare o delle sue particolari caratteristiche costrutti
ve.

E' ammesso la proroga del termine per la ultimazione dei
lzvori con provvedimento motivato e solo per fatti estranei alla
colont& del concessionario che siano sopravvenuti a ritardare 1

lavori durante la loro esecuzione. La proroga pué essere prevista



nel provvedimento di concessione del Sindaco, gquando si tratti di
opere pubbliche, il cui finanziamento sia preventivato in pit e-

Qualora entro i termini suddetti per 1'inizio e l'ultima-
zione dei lavori, i lavori stessi non siano stati iniziati o ulti-
mati, il concessionario deve richiedere una nuova concessione.

Nel caso di opere di ridotta entitd o di concessioni rela-
tive alla ultimazione di opere oggetto di precedenti concessioni,
non completamente utilizzate, il Sindaco su parere della Commissio

ne Urbanistico-Edilizia, pud stabilire termini pil brevi per 1'ul-

ot

timazione dei lavori.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche com-
porta la decadenza delle concessioni in contrasto con le previsio-
ni stesse, salvo che i relativi lavori risultino gia iniziati e
che essi vengano completati entro il termine di tre anni dalla da-
data di inizio.

La concessione deve inoltre intendersi automaticamente re-
vocata quando risulti che:

a) sia stata ottenuta in base ad elaborati di progetto alterati o
comungue non riflettenti lo stato di fatto esistente all'atto
dell'inizio dei lavori;

b) il titolare contravvenga in modo grave a disposizioni generali
o particolari di leggi o di regolamenti o alle condizioni inse
rite nella concessione ed esegua varianti sostanziali al pro-

getto non preventivamente autorizzate;

e

il diretiore dei lavori indicato non abbia assunto l'effettiva
direzione, l'abbia abbandonata o sia stato sostituito senza che
ne sia stata data, nei termini, la prescritta comunicazione al

ey < 5
Lomune.,

o

Art. g : Deroghe.

I1 Sindaco, nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigen

previa delibera del Consiglio Comunale, sentita la Commissio

@

ti,

3

dilizia, pud rilasciare concessioni in deroga a

[ys]

ne Urbanistico-



- 26 -

urbanistico.
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norme del presente Regolamento e del vigent

Non sono derogsbili comungue le norme relative agli indici

umezrici e alle destinazioni di zona, espressamente escluse.

Art. 30 : Modalitd Per Le Autorizzazioni.

Nell'atto di autorizzazione sono state stabilite dal Sinda-
co le condizioni e le norme alle guali s'intende subordinata, la
relativa durata e 1'ammontare, gualora dovuto, della tassa o canone
da corrispondere al Comune.

I1 Sindaco, Sentiti‘il Tecnico comunale o 1'Ufficiale Sani-
tario, ha sempre la facolta di imporre con l'autorizzazione stessa
particolari prescrizioni e l'osservanza di cautele e modalita a tu
+ela del decoro cittadino, della sicurezza del traffico, dell'igie
ne e dell'incolumita pubblica.

Le autorizzazioni si intendono in tutti i casi accordate:

a) senza pregiudizio dei diritti dei terzij;

o

con 1'obbligo del titolare di riparare o risarcire tutti i dan-
ni derivanti dalle opere;
c) con la facolta del Comune di imporre, in caso di sopravvenute

necessita, nuove condizioni e prescrizioni.

Art. 31 : Rinnovo, Decadenza E Revoca Delle Autorizzazioni.

Per ¥ autorizzazioni l'interessato pud, entro il termine
di scadenza stabilito, presentare domanda diretta ad ottenere il
rinnovo, che pud essere accordato dal Sindaco, anche senza la pre
sentazione della documentazione prescritta per il rilascio, sem-
preché nel frattempo, non siano intervenute modificazioni nella
normativa vigente al riguardo.

L'entrata in vigore di nuove norme legislative e regola-
mentari disciplinanti la materia oggetto dell'autorizzazione, COMl-
porta la decadenza delle autorizzazioni, relative a lavori od ope-
re che non siano ancora iniziati, che risultino in contrasto con

le stesse; in tal caso, l'interessato pud chiedere il rilascio di
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in conformitd alle nuove disposizioni.

Il rinnovo delle autorizzazioni di cul ai precedenti commi
pud® essere negata per sopravvenute ragicni di pubblico interesse.
Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate:

a) guando sono state ottenute con dolo od errore provocato dall'in
teressato mediante travisamento di fatti o presentazione di ela
borati alterati;

b} se il titolare contravviene in modo grave a disposizioni genera
1i e particolari di leggi e regolamenti ed alle condizioni e
prescrizioni stabilite nella stessa autorizzazione.

Nei casi di decadenza e di revoca il titolare dell'autoriz
zazione non ha diritto ad alcun compenso o risarcimento da parte

del Comune a gqualsiasi titolo.

Art. 32 : Varianti Al Progetto Approvato Oggetto Di Concessione O

Autorizzazione.

Qualora si manifesti la necessita di varianti, gli interes

sati possono presentare i relativi progetti che sono soggetti a pro
od _integrativa . L .
cedura analogaTa quella ~seguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco in merito alla variante
non vengono modificati i termini di validita e di decadenza fissa-
ti dal progetto originario. In assenza di una determinazione del
Sindaco sul progetto di variante entro 60 giorni dalla sua presen-

tazione, una ripresa dei lavori secondo il progetto originario re-

lativo alle parti soggette a variazioni, si intende come rinuncia

Qualora in cordo d'opera, si presenti 1l'opportunita di ese
guire piccole varianti che non modificano la volumetria totale, le
superfici utili e le destinazioni d'uso delle singole unita immo-
biliari e comungue non siano in contraste con lo strumento urbani-

sticc in vigore, possono essere realizzate, purche vengano docu-

(o]

entate ed approvate prima del rilascio del certificato di abita-



venti in edifici soggetti ai vincoli previsti dalle leggi 1/6/1939

n. 1089, e 29/6/1939, n. 1497.

Art. 33 : Ricordo Del Richiedente Al TAR.

I1 richiedente la concessione o autorizzazione pud ricor-
rere contro la decisione del Sindaco, relativa alla richiesta di
concessione o autorizzazione, entro e non oltre 60 gg. dalla data
di notifica del provvedimento medesimo, presentando ricorso al

TAR (Tribunale Amministrativo Regionale) nei modi e termini di leg

ge.

e



Titolo Primo: Capitolo SESTO

ESECUZICNE DELLE CONCESSIONI

Art. 34 : Inizio Dei Lavori E Formalita Da Esperire.

Prima dell'inizio dei lavori, almenc 10 giorni prima, il
titolare della concessione o il direttore dei lavori deve richiede
re con raccomandata all'Ufficio Tecnico comunale {(che le fornisce
redigendone verbale in doppioc esemplare da firmarsi dal richieden-
te e dal rappresentante del predetto Ufficio Tecnico):

a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve

O]

essere riferita la posizione dell'opera da realizzare;

n

b) i punti di immissione degli scarichi nelle fognature principali
noncheé tutte quelle indicazioni del caso, in relazione alla pos
sibilita di immissione delle fogne private in quella comunale e
i punti di presa dell'acquedotto ove esista, e di tutti gli al-
tri impianti tecnologici di urbanizzazione primaria (rete elet-
trica, telefonica, del gas, ecc.).

Entro 10 giorni dalla data di ricezione della raccomandata
di cui al comma precedente, 1'Ufficio Tecnico comunale & tenuto a
svolgere le operazioni suddette.

In caso di inutile decorso del suddetto termine, il conces
sionario o il direttore dei lavori deve diffidare, con raccomanda-
ta RR., 1'Ufficio Tecnico comunale a compiere quanto richiesto en-
tro e non oltre venti giorni, trascorsi i guali pud senz'altro da-
re inizio ai lavori.

Le spese relative alle operazioni sono a carico del richie
dente che & tenuto altresi a fornire il personale ed i mezzi neces
sari.

I1 titolare della concessione o il direttore dei lavori de

per iscritto ed entro cingque giorni

ve comunicareVia data di effettivo inizio dei lavori mediante rac-

comandata RR. al Sindaco, contenente: il nominativo, la qualifica

e la residenza del direttore dei lavori nonché il nominativo e la

residenza del costruttore confermata dalla firma di questi ultimi.

Ogni variazione successiva deve essere comunicata dagli in
teressati entro 8 giorni . La comunicazione dovra inoltre essere

completata dail seguenti documenti{ se richiesti:



a! copia dell’'an & denuncia al Genio Civile delle opere in con-
glomerato cementizio cemplice ed armato, al sensi della legge
1086,71871

bl copia della relazione di calcolo riferita all'isclamento termicao
dell’'edificic 21 sensi della legge 30,/4/1976 n. 373 {mentre il
calcolo dell'impianto termico dovra essere depositato prima del-
l'inizio dei lavori dell'impianto stesso);

copia della relazione relativa agli adempimenti di legge in tema
di indagine geclogica e geotecnica sul suoclo oggetto di interven-
to edilizio, nonché di prescrizioni circa le opere di fondazione
(D.M. gennaio 1981);

d) copia della relazicne relativa al sistema di smaltimento delle
acque reflue (legge 319/76).

Fa fede la data del protocollo comunale di ricevimento del-

ot
i
0
)
=
|
o
o]
0O
N
b
3
s

La Direzione dei Lavori dovra essere esercitata da Tecnico
bilitato, nell'ambito delle proprie competenze.

Nel caso di lavori che si dichiari di voler eseguire in di-

(=]
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retta economia, quindi senza Impresa costruttrice, dovra essere in-
dicata la persona che avra la responsabilita del cantiere.

Nel caso di necessita di occupazione di suolo pubblico sog-
getto al pagamento della tassa comunale di plateatico deve essere fat
ta separata domanda al Sindaco con indicazione planimetrica della
area da includere nel recinto del cantiere onde ottenere 1'autoriz-
zazione temporanea per la durata presunta dei lavori.

Ai fini della validita delle concessioni, per sopraggiunte
nuove norme legislative o varianti agli strumenti urbanistici vi-
genti (generali ed esecutivi), i lavori si consideranoc iniziati con
la realizzazione di consistenti opere che non si limitano all'im-
piantoc del cantiere, alla esecuzione degli scavi e di sistemazione
del terreno o di singole opere di fondazione.

Tali opere a seconda della complessita dei progetti appro-
vati, possono consistere nell'esecuzione delle fondazioni (in tut-
to o in parte) e nell'inizioc delle opere in elevazione.

Comungue non possono considerarsi valide le concessioni per
il cul inizio sianoc state realizzate opere che non costituiscano

parte integrante dei lavori autorizzati.

ct

Art. 35: Controllo Comunale Sulla Esecuzione Dei Lavori.

Ai sensi della legislazione urbanistica vigente il Sindaco
a mezzo dei suoi dipendenti pud esercitare un controllo sulla esecu
zione del lavori autorizzati e ne ordina la sospensione gualora ri-

conosca che ncon vengono rispettate le norme del Regolamento edili-
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zio, guello di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti e le
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prescrizioni specifiche indicate nella concessione ovvero che siano
state introdotte varianti sostanzizli non ancora autorizzate.

La concessione e il relativo progetto approvato e ogni al-
tro documento inerente la costruzione devono sempre trovarsi nel
cantiere a disposizione degli impiegati ed agenti comunali, prepo-

cs+i al controllo delle costruzioni che hanno libero accesso al can-

tiere stesso.

Art. 36 : Norme Particolari Per I Cantieri Edilizi.

Si richiamanc espressamente:

- Norme di prevenzione infortuni e di sicurezza nelle opere provvi-
sionali, dei mezzi di opera di gualsiasi tipo, dell'uso dell'ener
gia elettrica, di combustibili e dei macchinari;

- Le norme riguardanti la prevenzione degli incendi;

- L'obbligo, a termine di legge, della denuncia di eventuali ritro
vamenti archeologici ed artistici, durante i lavori di demolizio
ne e di sterro;

- La responsabilita relativa ai danni e molestia a persone e cose
pubbliche e private in dipendenza dei lavori.

I competenti uffici possono effettuare sopralluoghi, con-
trolli e collaudi e pretendere la stretta osservanza delle disposi
zioni legislative e regolamenti, e, in caso di recidiva, chiedere
la sospensione del cantiere e la chiusura dello stesso, secondo le

modalita di legge.

Art. 37 : Ultimazione Dei Lavori - Autorizzazione Di Abitabilita

E Di Agibilita.

Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ampliamento e
sopraelevazione pud essere adibita all'uso che le & proprio prima
di essere dichiarata agibile e/c abitabile da parte del Sindaco.

L'agibilita riguarda le opere destinate ad attivita indu-
striale, commerciale o artigianale; l1'abitabilita riguarda ogni co

struzione o parte di essa destinata ad abitazione, uffici, scuole,
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estinazioni analoghe.
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11 titolare della concessione deve richiedere al Sindaco
con apposita domanda, in carta da bollc, ad ultimazione dei lavori
e ad avvenuto collaudo statico dell'opera, il certificato di agibi
lita e/0o abitabilita. Contemporaneamente deve depositare presso
1'Ufficio Tecnico Comunale 1 seguenti documenti:

Nulla-osta, ovvero:

- Certificato di eseguito collaudo da parte del Comando provincia

le dei Vigili del Fuoco, se necessario;

- Certificato di collaudo per le costruzioni in conglomerato cemen

tizio a2i sensi della legislazione vigente.

I1 rilascio dell'autorizzazione di cui al primo comma & su-
bordinata alle seguenti condizioni:

a) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare concessione o auto
rizzazione per i lavori eseguiti; eventualmente anche in varian-
te;

b} che la costruzione o l'opera sia conforme al progetto approvato;

c} che siano state rispettate tutte le prescrizioni e condizioni
apposte alla concessione o autorizzazione;

d) che siano state rispettate le destinazioni d'uso previste nel
progetto approvato;

} che siano state rispettate le norme vigenti sulle opere in con-

0]

glomerato cementizio semplice e armato;

che la costruzione non presenti cause o fattori di insalubrita,

"
-

sia nei confronti degli utilizzatori di essa, sia dell’'ambiente
esterno ed interno;
g) che siano state rispettate le norme antincendio ed in genere di
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sicurezza del uz

e

s

ettate le norme per la godibilita generale
Lerd

h} che siano state risp
delle attrezzature e delle strutiture edilizie.

Gli accertamenti sono sveolti dal Tecnico comunale e dallo

secondo le rispettive competenze entrc 60 giorni
P g

Jond
O

Ufficio sanitari

dalla data del ricevimento della domanda.

.
¢]

I1 titolare della concessione o della autorizzazione, il



direttore dei lavori, 1'assuntore dei lavori stessi, debiltamente

¥

avvertiti, possano essere

ciata dal Sindaco entro 90 (novanta; giorni dalla data di ricevi-

wn

mento della demanda, gualora non sussistano impedimenti, e dopo

che il titolare dell'opera abbia prodotto attestazioni di versamen-
to tassa concessioni comunali e diritti Sanitari;

- richiesta di assegnazione numero civico;

- guietanza dei pagamenti relativi al contributo di concessione.

Oualora il concessionario non richieda il certificato di

abitabilitd e/0 agibilita entrc 180 giorni dalla fine dei lavori o
non comunichi la fine dei lavori stessi, i1l Sindaco, scaduto il

termine di validita della concessione, deve comungue far eseguire
un scpralluocgo da parte dei funzionari comunali ai fini della ve-
rifica dello stato di esecuzione dell'opera e della rispondenza

alla concessione.

Art. 38: Inadempienza Delle Disposizioni Regolamentari

La contravvenzione alle norme del presente regolamento, al
le prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti {generali ed
esecutivi); alle modalita esecutive fissate nella concessione e,
pit in genere, ad ogni altra norma legislativa o regolamentare che
risulti applicabile, comporta l'applicazione delle disposizioni le-
gislative o regolamentari e delle sanzioni amministrative e penali
previste dalle leggi vigenti.

Quandc l'inosservanza si riferisce a costruzioni eseguite a
cura delle Amministrazioni statali, il Sindaco ne informa il Mini-
stro dei LL.PP., tramite 1'Ufficioc Regionale competente a norma del-

la legge urbanistica.
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Titolo Secondo - REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DELL'ATTIVITA' EDILIZIA

CAPITOLO Primo: PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE ED

IGIENICO~SANITARIE

Art. 39: Classificazione Dei Locali

Sonc locali abitabili o agibili quelli in cui si svolge la
vita familiare, lavorativa e sociale degli individui, indipenden-
temente dalle caratteristiche costruttive che 1i configurano come
locali permanenti o precari.

I loczli sono suddivisi, ai fini del presente Regolamento, in
due categorie: Al e AZ,.

La categoria Al comprende:

a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da letto posti in
edifici di abitazione sia individuale che collettiva:

b) alloggi monocamera;

c) uffici, studi professionali, aule scolastiche, sale di lettura,
gabinetti medici.

La categoria A2 comprende:

a) negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunioné&, sale
da gioco, palestre, sale da spettacoli;

b) laboratori scientifico-tecnici, servizi igienici di edifici di
cura e cospedalieri;

c) officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio o re-
lativi ad attivita di lavoro, cucine collettive;

d) parti di autorimesse non destinate al solo posteggio delle mac-
chine ma a riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

e} magazzini, depositi e archivi dove la permanenza delle persone
€ prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e pulizia.

Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle perso-

ne € limitata a ben definite operazioni. Essi si dividono in S1,

Il tipo 51 comprende i1 servizi igienici e i bagni degli edi-
ici di abitazione individuale o collettiva, dei complessi scola-

stici e di lavoro.
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I1 tipo £2 comprende:
a) scale che collegano pilt di due piani;
bl corridoi e disimpegni comunicanti quando superano i 12 mg di

superficie o gli 8 m di lunghezza;
¢) magazzini e depositi in genere;
d) autorimesse di solo posteggio;
e) locali di macchinari che necessitano di solo avviamento o di
scarsa sorveglianza;
£} lavanderia e stenditoi;
g) stalle, porcilaie e locali con‘analoghe destinazioni d'uso.
Il tipo 83 comprende:
a) disimpegni inferiori a 12 mg;
b} ripostigli o magazzini inferiori a 5 mg;
c) vani scale colleganti soloc due piani;
d) locali macchine con funzionamento automatico.
I locali non espressamente elencati vengono classificati per

analogia dalla Amministrazione comunale sentita la Commissione

Edilizia Comunale. -

Art., 40: Caratteristiche dei Locali

I locali devono avere le seguenti caratteristiche:
A) Altezze minime
1) Locali di categoria Al

L'altezza minima interna utile dei locali classificati come
Al nel precedente art. 39 non deve essere inferiore a m 2,70 ri-
ducibile a m 2,55 nelle localitd _montane ‘al. di "sopra.
dei m 1000 sul livello del mare, tenuto conto delle condizioni
climatiche e delle tipoclogia edilizia.

Nel caso di soffitti inclinati o misti, o sottotetti, tali
altezze devono intendersi come altezza media, con minimo assolu-
to di mt. 1,80.

2) Locali di categoria A2

L'altezza minima interna utile dei locali classificati come
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Az nel precedente art. 39, non deve essere infericre a m 3,50 sal-

D

el
B

W

Vo prescrizionil particolari contenute in leggo e/0 regolamenti spe

cifiici.

4

Per 1 local

b
b

di categoria AZ nei &uali sia prevista la pre-
senza contemporanea di un numero di persone superiore a 100, 1'al-
tezza minima interna utile deve essere portata a m 4,50 salvo che
i locali medesimi non siano dotati di impianti speciali di aera-
zione o aria condizionata.
3) Locali di categoria S

L'altezza minima interna utile dei locali classificati S1,82,
con esclusione del punti a) e g}, ed S3, con esclusione del punto
c), non deve essere inferiore a m 2,40, salvo guanto stabilito da
leggi e/o regolamenti specifici. I locali S2 e S3 destinati ad au-
torimesse private, garage singoli, depositi o ripostigli, la cui
altezza interna utile superi i m 2,50 sono considerati, per 1l'os-
servanza degli indici volumetrici posti dallo strumento urbanisti-
co, di categoria A, solo se posti fuori terra.
B) Superfici minime e caratteristiche
1) Locali di categoria Al

Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abi-
tabile non inferiore a mg 14 per i primi quattro abitanti e mg 10
per ciascuno deil successivi.

Tutti 1 locali Al devono avere una superficie minima non in-
feriore a mg 9,00.

I locali di categoria Al adibiti a letto devono avere una su-
perficie minima di mg 9 se per una persona e mg 14 se per due per-
sone; quelli adibiti a soggiorno o sala da pranzo devono avere una

dimensione minima pari a mg 14.

I locali Al destinati a cucina devono avere una superficie
minima di mg 5. S s
In alloggi di modeste dimensioni o in caso di ristrutturazione

o manutenzione straordinaria di edifici esistenti, se necessario,



estra propria,

o3

sone ammesse cucine in nicchia, cioé prive di fi
i dimensione volumetrica minima pari & 12 mc, che si aprono su

altro locale (soggiorno o pranzo) avente una volumetria minima

pari & 26 mc, purcheé non risultinc da questo separate con pareti

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno.
L'alloggio monocamera, per una persona, deve avere una super-

ficie minima, comprensiva dei servizi, non inferiore amg 28, e non

D

inferiore a mg 38, se per due persone.
2) Locali di categoria A2

I locali di categoria A2 salvo prescrizioni particolari conte-
nute in leggo e/0 regolamenti specifici, non possono avere dimen-
sioni inferiori a 30 mg.

3) Locali di categoria S

I locali di categoria S devono rispettare le dimensioni mini-
me stabilite da leggo e/0o regolamenti specifici.

I locali di categoria S1 non possono avere accesso diretto dai
locali di categoria A se non attraverso disimpegno, salvo il caso
di unita immobiliari (appartamento, complesso, uffici, albergo, ecc.)
con piu servizi igienici di cui almeno uno deve rispettare le carat-
teristiche precedenti e gli altri l'accesso da locali cui sono spe-
cificatamente attribuiti con esclusione sempre di accesso diretto
da cucine o stanze di soggiorno o pranzo.

Ogni alloggio deve essere provvisto di un locale di categoria
S1 dotato deil seguenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca da
bagno o doccia, lavabo.

Tutti gli elementi suddetti devono essere provvisti di chiu-
sura idraulica.

Tutti i locali classificati come Al punto c) e A2 punti a),

c) e d nel precedente art. 39, devono essere forniti degli indi-
spensabili locali di categoria S1 costituiti da latrina e antila-
trina con lavabo, in quantita sufficiente alla destinazione d'uso
dei locali Al e A2 ed al personale che ne usufruisce, possibilmente

divisi per sesso.



Lz superficie minima per una latrina & di mg 1,20 e 1la

I locali di categoria S1 devono avere 11 pavimento ed 11l

rivestimento delle pareti, fino all'altezza minima di m 1,50, rea

lizzati con materiale impermeabile e facilmente lavabile.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate ad uso pub-
blico devonc, ai sensi della legislazione vigente, essere dotate

di locali 51 di dimensioni minime m 1,80 x m 1,80.

I locali S1 di cui alla lettera g del precedente art.39,
devone avere dimensioni e caratteristiche specifiche del tipo di

allevamentc e rispettare la legislazione vigente in materia.

C} Illuminazione e ventilazione

Tutti i locali rientranti nella categoria A devono frui-
re di aerazione e illuminazione naturale diretta da spazi liberi,

adeguata alla destinazione d'uso.

I locali di categoria Al devono essere provvisti di fi-
nestre apribili sull'esterno e tali da distribuire uniformemente

la luce nell'ambiente.

L'ampiezza delle finestre deve essere proporzionata in
modo da assicurare un valore di fattore luce diurna medio non
inferiore al 2%. La superficie finestrata apribile non deve es-

sere inferiore ad 1/8 della superficie del pavimento.

I locali di categoria A2 per guanto riguarda 1'illumi-
nazione e la ventilazione, devono rispettare quanto prescritto per

3

quelli di categ. Al, salvo prescrizicni piu restrittive dovute a legg:
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traiizzata, immettendo aria opportunamente captata e con requisiti
igienici confacenti.
I locali di categoria S possono ricevere aria e luce dall'e-

equiparabili a cavedi, salvo le centrali ter
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miche. Il rapporto tra la superficie delle finestre e quella dei

pavimenti non deve essere inferiore a 1/12.

M

i di categoria S1 devono essere forniti di apertura

ot

local

-

all'esterno per il ricambio dell'aria o dotati di impianto di aspi

razione meccanica.

Art. 41: Clascsificazione dei Piani

Sono piani abitabili guelli in cui predominano, anche se in
misura parziale, 1 locali di categoria Al, A2 e S1.

Sono pilani non abitabili quelli in cui si trovano i locali di
categoria 52 € 53, anche se gli stessi sono interessati da limita-
te espansioni di locali di categoria Al e A2, appartenenti a piani

abitabili sovrastanti o sottostanti, a condizione che guesti non

eccedano 4/10 della superficie del piano.

Art. 42: Soffitti inclinati e Soppalchi

Nel caso di soffitto non Qrizzontale, il locale pud lo stesso
considerarsi abitabile e rientrare nella categoria A purché la sua
altezza media corrisponda ai minimi sopra indicati e con un minimo
assoluto di ml 1,80 e purché wvengano rispettati tutti gli altri re-

quisiti.
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spettivamente per le varie categorie di locali.
La parte soprastante il soppalco pud essere adibita a depo-
sito o ripostiglio.
Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchi praticabi-
1i, fino ad una superficie massima pari al 35% del locale stesso,
con altezza minima netta di m. 2,00 sia al disotto che al disopra

del soppalco.

Art, 43: Piani Seminterrati

Possono, sia pure con limitazioni, essere considerati abita
bili anche locali il cui pavimento sia pilu basso del marciapiede
o della pit alta sistemazione esterna, purché l'altezza interna dei
locali stessi non sia inferiore a m 3,00 salvo le maggiori altezze
prescritte per particolari destinazione d'uso, e la quota del sof-
fitto superi almeno di m 1,60 il livello medio del marciapiede
suddetto o della piu alta sistemazione esterna.

Devono, altresi, essere rispettate tutte le altre condizioni
circa l'aerazione, le dimensioni planimetriche e l'isclamento dal-
l'umidita di cui agli articoli precedenti.

L'Amministrazione comunale si riserva di esaminare eventuali
deroghe, a guanto sopra stabilito, per fabbricati esistenti e me-

diante particolari condizioni da stabilire caso per caso.

Art. 43 bis: Bassi Fabbricati

Sono tali le costruzioni emergenti dal piano di campagna
sistemato non piu di mt. 2,80 e destinate esclusivamente ad auto-
rimesse private o magazzini o-locali tecnici, e comungue ad usi

accessori alle abitazioni o dei locali con destinazioni ammesse

Detti fabbricati, da realizzarsi guindi all'interno del-
le aree di pertinenza (cortili chiusi o aperti) saranno discipli-

nati dalle seguenti norme:
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no ad una altezza massima di m. 1,20 dell'estradoeos

di campagna sistemato) non verranno computati né ai i
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volumetrici, né delle distanze dai confini;
2) Per altezze emergenti pit di mt. 1,20, dovranno essere rispet-
tati il rapporto di copertura: | €& :© le distanze minime dai con-

terne m.

n

fini, con altezze minime interne fino a mt. 2,50 (e
2,801

3) Quando le altezze nette interne superinoc i mt. 2,50 e per emer-
genze maggiori di mt., 2,80, verranno conteggiati oltre a come
previsto al punto 2), anche nella volumetria consentita sul

lotto edificabile.

Art. 44: Piani Interrati

Sono considerati piani interrati quelli che si sviluppano,
in tutto o in parte, completamente al disotto del livello della
pilt bassa sistemazione esterna dell'edificio prevista dal progetto
approvato.

I locali dei piani interrati non possono essere utilizzati
come locali di categoria A e S1.

Tali piani possono invece essere adibiti a locali di cate-
goria S2 con esclusione del punto g), e S2, a condizione perd che,
ferma la osservanza di particolari prescrizioni legislative e re-
golamentari vigenti in relazione alla particolare destinazione,
sia garantito l'isolamento dall'umidita e sia assicurato un sicuro
ricambio d'aria anche mediante opportuni accorgimenti ed apparec-
chiature meccaniche.

Nell'eventualita che il deflusso delle acque di scarico del
fabbricato avvenga a guota superiore a quella del piano interrato,
deve essere installato apposito impianto di scllevamento di tali

1

1'Ufficiale sanitarioc, ad evitare incon-

Art., 5: Sottotetti
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e/o non abitabili.



Quelli non abitabili, comprese le intercapedini

)
Q
-
e
i
(o)
.
88
1

mento delle coperture, non devono avere altezze medie eccedenti
{ i m. 2,00 e lucernari di illuminazione di superficie complessiva
maggiore di mg. 0,60 per ogni locale e non possono esssre utiliz-

zatli che come depositi, magazzini o servizi accessori e tecnici.

In corrispondenza della copertura dei volumi destinati a
lavanderie e stenditoi coperti, la consistenza dei guali deve esse-
re commisurata al numero degli alloggi serviti, sono ammessi lucer-
nari di dimensioni superiori a quelle sopraddette.

I locali sotto le falde del tetto, per essere abitabili,
devono presentare 1 requisiti di abitabilita di cuil al precedente
art. 30, riguardc all'altezza e dimensione minima, nonché illumina-
zicne e ventilazione.

Nei sottotetti abitabili il solaio non deve essere costi-
tuito dalle sole falde del tetto, ma deve sempre esistere un rive-
stimento interno o controsoffitto, con spazio d'aria interposto
inaccessibile, per impedire la troppo diretta influenza delle va-

riazioni di temperatura.

Art. 46 : Locali Integrativi Per La Residenza

Tutti gli edifici residenziali, costituiti da piu di sei
unitéd immobiliari servite da una stessa scala, devono essere dota-

ti di idonei locali di deposito per biciclette, carrozzine, ecc.,

'..,)
[
O

ubicati in prossimita delle scale e degli ascensori e a live

dell'ingresso principale.
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OLO II-°
PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE
ED ANTINCENDIO
Art. 47: Salubrita Del Terreno
E

vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano
serviti come deposito di immondizie, di letame o di altro materia

le insalubre che abbia comunque potuto ingquinare il suolo,

4

Ea

alle infiltrazioni di acque sotterranee o superficiali, deve es-
sere iperato un sufficiente drenaggio.
ad impedire che

dopo avere completamente risanato il sottosuolo corrispondente.
Art.

Se il terreno oggetto di edificazione & umido e/o soggetto
48:

e/0 strutture sovrastanti.

Qualsiasi

I locali,
vere,

In ogni caso e fatto obbligo di adottare provvedimenti atti

'umidita pervenga dalle fondazioni alle murature
Isolamento Dall'Umidita

classificati,

nell'art.

terreno a sistemazione avvenuta,
ne aerata.

edificio deve essere isolato dall'umidita del suolo.

39 come Al e S1 devono a-
indipendentemente dalla quota del pavimento nei confronti del

Nel caso di locali classificati,

avvenuta.

il piano di calpestio isolato me-
diante solaio distaccato dal terreno stesso a mezzo di intercapedi-

dello spessore minimo pari a 30 cm,

9]

nello stesso art.

r

39,

del pavimento nei confronti del terreno circostante a sistemazione
In entrambi i casi,
i

costant

Hh

[=N

come A2
indipendentemente dalla quota
ite,

¢ sufficiente che il piano di calpestio poggi su vespaio aerato
ciente

la parte

gualora i suddetti locali
a

Ta.

risultino anche parzialmente al disotto della quota del terreno
a sistemazione avvenuta,
interr

(A1, A2 e S1)
intercapedine aerata che circondi

deve essere prevista una ef-

i predetti locali per

Se non
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Comungue 11 solaio deve essere posto ad un livello superiore
della falda freativa e del livello di massima piena delle fognatu-
re di scarico, risultando cid attraverso una relazione, con calco-

4

1

1 ed

D

di concessione o autorizzazione.

I1 Comune pud concedere porzioni di terreno pubblico per la
creazione di intercapedini riservandosi la facolta di usc per il
passaggio di tubazioni, cavi od altro e purché dette intercapedi-
ni siano lasciate completamente libere. Le griglie di aerazione
eventualmente aperte sul marciapiede devono presentare resistenza

pesante
1ila ruota di un automezzo € avere caratteristiche tali de non co-

TE

v

-

ot

gtituire pericolo per i pedono, per le carrozzine dei bambini e
per le persone con ridotte o impedite capacita motorie.

Tutte le murature devono essere isolate da stratificazioni
impermeabili continue poste al disotto del piano di calpestio in-
terno.

Tutti 1 pavimenti dei locali seminterrati o situati a livel-
lo del terreno, costruiti su vespaio, devono essere isolati median
te uno strato di materiale impermeabile.

In caso di copertura piana di una costruzione o di parte di
essa, la copertura medesima deve essere impermeabilizzata mediante
stratificazioni impermeabili continue secondo le piu moderne tecno

logie.

Art. 49: Izoclamento Termico

-3

utte le costruzioni e le porzioni di gueste comprendenti
locali rientranti, secondo l'art. 39 nelle categorie A e S, devo-
no rispettare la legislazione vigente in materia di coibenza e di
consumo energetico.

Inoltre tutte le unita immobiliari devono essere dotate di

impianti di riscaldamento, individuale o centralizzato.

Q.

La temperatura di progetto dell'aria interna deve rispettare

uvanto prescritto dalla legislazione vigente in materia e deve es-
[~
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Art. 50: Isolamento Fonico

edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevazioni,

[

Negil
negli ampliamenti o nelle ristrutturazioni di fabbricati esisten-

i classificati nel precedente art. 39 come

-]

ti, per tutti 1 loca
Al - A2 - 1 e 52, devono essere adottati sistemi idonei ed ade-
guati per 1'isolamento fonice.

I materiali utilizzati per la costruzione e la loro messa in
opera devono garantire un'adeguata protezione acustica ai localil
di cui sopra per guanto concerne 1 rumori da calpestio, da impian
ti o apparecchi comungue installati nel fabbricato, da rumori e
suoni aereil provenilienti da locali attigul o spazi destinati a ser-
vizi comuni, dal traffico veicolare facendo riferimento alle dispo
sizioni legislative vigenti e/o agli standards consigliati dal Mi-
nistero dei lavori pubblici o da altri qualificati organi pubblici.

In ogni caso, la soglia di rumorosita relativa ad ogni singolo
locale non deve essere superiore a 70 db per frequenze fra 100 e
3000 Hz misurate con metodi normalizzati.

Per le pareti perimetrali di ogni singola unita immobiliare
tale soglia non deve superare i 45 db.

E' opportuno distaccare, mediante giunti elastici o simili,
le strutture perimetrali del fabbricato dalle pavimentazioni stra
dali e da gualunque altra struttura rigida in contatto con 1l'ester

no.

Art. 51: Classificazione Delle Acqgue

In base ail contenuti della legislazione vigente le acgue di
scarico vanno distinte nelle seguenti categorie:
- acgue meteoriche
comprendono le acgue piovane € guelle derivanti dallo sciogli-
mento delle nevi
- acgue nere
comprendono le acque degli scarichi di lavandini, lavelli, vasche

da bagno, docce, bidet e di ogni altro accessorio con analoga



h

unzione e le acgue non inguinanti provenienti da procedimenti
o}

iuti da imprese artigiane o commerciali

Q.
fode
-t

avaggic, comy

- acque iuride
sono gli scarichi di natura organica dei vasi o delle latrine
di qualsiasi tipo

- acque inguinanti
sono quelle, di qualsiasi provenienza, che sono considerate ta-

1i dalle vigenti normative in materia di inguinamenti.

Art. 52: Modalita di Scarico Delle Acque

Per il deflussc delle acque meteoriche, di cui al precedente
articolo, deve essere prevista apposita rete di tubazioni total-
mente indipendente.

Per il deflusso della acque nere, di cui al precedente arti-
colo, deve essere prevista la realizzazione di una rete di tubazio
ni autonoma, opportunamente dimensionata, capace di resistere alle
alte temperature e dotata di sistema di areazione con condotte di
aspirazione fino alla copertura. Gli innesti in detta rete devono
avvenire con 1'impiego di sifoni ispezionabili.

Le acque luride, di cui al precedente ar%icolo, devoﬁg essere"
convogliate, ove non possibile lo scarico in fognatura, in una fos-
sa bioclogica - del tipo prescritto - dimensionata in rapporto alle
caratteristiche della costruzione nonché alla volumetria abitativa.

Detta fossa deve anche essere in grado di garantire la degra-
dazione biologica delle materie organiche e deve essere ubicata
all'esterno della costruzione, ad una distanza non inferiore a m 1
dalle murature perimetrali.

L'allacciamento allo scarico generale delle acque meteoriche,
nere e luride deve essere realizzato solo mediante un sifone ispe-

zionabile e a chiusura ermetica posto all'esterno della costruzio-

-
[
[ON

ne e in conformita alle disposizioni legislative vigenti.
Per le acgue inguinanti di cui al precedente articolo vale
guanto disposto dalla relativa normativa legislativa e regolamen-

tare.
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rete fognante lo smaltimento dei liguami pro-

venienti dall'internoc degli edifici deve avvenire mediante la co-

d

struzione, a cura
con 1l'osservanza dei
riguardo dalle norme

L'immissione di

spese dei1 concessionari, di appositi impianti,
criteri, metodi e norme tecniche stabilite al
vigenti.

nucvi condotti di scarico nelle fognature e

nei canali pubblici deve avvenire soltanto dopo aver ottenuto ap-

posita autorizzazione dal Comune € sotto osservanza del regolamento
i

P

ty H

ognatura.

Art. 53: Rifornimento Idrico

Qualungue costruzione che contenga locali classificati, in

rt. 3%, come Al - A2 e 51 deve essere provvi-

M
O]

fot

base al precedent
sta di acqua potabile proveniente dall'acquedotto comunale ovvero
da un acguedotto o pozzo privato.

In tale ultimo caso, la potabilita deve essere garantita da
un certificato rilasciato dal Laboratorio provinciale di Igiene e
Profilassi e l'uso deve essere consentito dall'Ufficiale sanitario.

L'impianto idrico deve essere progettato in modo da garantire
una adeguata e proporzionata distribuzione dell'acqua in ragione
del numerc dei locali, di cui al primo comma, e del numero degli
utenti, secondo le disposizioni legislative vigenti e dell'apposito
Regolamento Comunale.

Gli impianti per la distribuzione dell'acqua potabile inter-
namente allt'edificio devono essere costruiti a regola d'arte e nel
caso di locali con pavimento a gquota tale che non possa essere ga-

rantlita una regolare erogazione, deve provvedersi con apposito ap-

parecchio di sollevamento (autoclave) non collegato direttamente al
la rete di distribuzione pubblica.

Art. 54: Impianto Elettrico

Jualungue costruzione che contenga locali, classificati come
A ed © nel precedente art. 39, deve essere dotata di impianto elet

trico rezlizzato secondo guanto stabilito dalla legislazione e re-
D



ere dotate di dispositivi di sicurezza in grado

l

M

=

zione devono

U

di salvaguardare 1'incolumita degli utenti.

Art. 55 : Smaltimento Dei Rifiuti Solidi Urbani.

Nei fabbricati nuovi, ampliati, modificati o ristrutturati
si dovré& tener conto del sistema in atto per la raccolta e 1lo

smaltimento dei rifiuti solidi e dei regolamenti emanati dalla

0]

Amministrazione Comunale che disciplinano tale materia.

Art. 56 : Eliminazione Di Fumi, Vapori ed Esalazioni.

Tutti i locali classificati, nel precedente art. 39, come Al
e destinate a cucine devono essere dotati di tubazioni di sfogo
opportunamente dimensionate e con scarico sulla copertura del fab-

bricato.

I1 posto di cottura, eventualmente annesso al locale di sog-
giorno, deve comunicare ampiamente con quest'ultimo ed essere muni-

to di adeguato impianto di aspirazione forzata sui fornelli.

ficati, nel precedente art. 3%, come &1

fud s

Tutti i locali class

sprovvisti di apertura all'esterno, devono essere dotati di imp

b
1
e

to di aspirazione forzata ossia con scarico sulla copertura. In tal
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caso in detti locali & proibita 1'installazione di apparecchi a
fiamma libera.

Gli impianti di riscaldamento relativi a singole unita immo-
biliari, gli apparecchi a fiamma libera, le stufe e 1 camini devg
no essere muniti di canne fumarie indipendenti con scarico sulla
copertura.

Tutte le canne di scarico devono prolungarsi per almeno un
metro al di sopra del tetto o terrazza e la fuoruscita dei fumi
deve avvenire a non meno di m 10 da qualsiasi finestra a quota u-
guale o superiore.

Le canne fumarie, se esterne alle murature o tamponature, de-
vono essere studiate con opportuna soluzione architettonica.

Per i fumi che abbiano caratteristiche nocive all'igiene e
alla pulizia, occorre prevedere impianti di depurazicne secondo le

norme legislative vigenti.

Art. 57: Impianti Speciali

Nei casi di adozione di impianti di aerazione, oppure di aria
condizionata, la cui esistenza deve essere comunque affidata a
ditte specializzate, 1'Amministrazione comunale, su parere del-
1'ufficiale sanitario, pud, caso per caso, stabilire prescrizioni
diverse dalle precedenti per i locali di categoria A e S.

Alla domanda di concessione deve essere allegato uno schema
dell'impianto; prima dell'effettivo rilascio della concessione
deve essere invece presentato il progetto esecutivo dettagliato
dell'impianto unitamente ad una relazione illustrativa delle ca-
ratteristiche tecniche dello stesso, firmato da un tecnico abili-
tato. Il rilascio dell'autorizzazione all'abitazione e/o agibili-
t3 dei locali & subordinato al collaudo dell'impianto effettuato
dall'Ufficiale sanitaric e da un tecnico zbilitato,.

Su tali impianti deve essere richiesto un parere preventivo

degli organi competenti.
g
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Art, 58: Impianti Per Lavorazioni Insalubri

G1li impianti e le attrezzature per la produzione, la lavora-~
zione ¢ il deposito di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri,
secondo la vigente legislazione, e iscritti nella prima classe,

non possono essere ubicati nelle zone residenziali, ma soltanto
nelle aree destinate dallo strumento urbanistico ad insediamenti

ndustriali ed artigianali od in quelle in cui tali attivita sono

n

e

ntite, e devono, in ogni caso, essere tenuti distanti dalle

&

9
o}

ns
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abitazioni.
. ‘ ‘ . . e
Gli impianti e le attrezzature di cul sopra, gla esistenti

helle zone residenziali, possono permanere a condizione che il

.

proprietario dimostri che, mediante l1'introduzione di nuovi metodi
o speciali cautele, il loro esercizio non reca nocimento alla sa-
lute degli abitanti e cid sempre subordinatamente alla verifica
dell'Ufficiale sanitario.

Non & consentito lo spostamento né l'ampliamento di tali im-
pianti nell'ambito delle zone residenziali, ma soltanto da dette
zone a quelle industriali ed artigianali.

Gli impianti e le attrezzature per la produzione, la lavora-
zione e il deposito di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri
e iscritti nella seconda classe, secondo la vigente legislazione,
possono svolgersi anche in zone residenziali a condizione perd che
siano adottate speciali cautele, riconosciute idonee dall'Ufficia-
le sanitario; ad evitare pericoli per l'incolumitd e la salute

pubblica.

Art. 59: Prescrizioni Antincendioc

A

foud

fini della prevenzione degli incendi, nei fabbricati di al-
tezza superiore a due piani, devono essere rispettate le seguenti
condizioni:

1) le gabbie delle scale e degli ascensori e dei relativi accessi

e disimpegnil non devonoc avere alcuna comunicazione con i magazzi-

ni, depositi, negozi, laboratori.



2) Le rampe delle scale ed i pianerottoli devono avere strutture
portanti in cemento armato e altri materiali resistenti al fuo-
co ed all'urto. La larghezza minima delle rampe e dei pilianerct-
toli delle scale che disimpegnano piu di una unita immobiliare
non pud essere inferiore a m 1,00, salvo che norme specifiche
richiedano dimensioni maggiori. Tale larghezza, se il fabbrica
to non €& servito da ascensore, deve essere aumentata di cm 10
ogni due piani serviti oltre ai primi due.

3} 0gni scala pud servire al massimo una superficie coperta non
superiore a mg 400.

4) Le pareti delle gabbie delle scale e degli ascensori devono a-
vere uno spessore minimo di cm 25 se in muratura di mattoni
pieni e di cm 15 se in cemento armato.

5) Tutti gli insediamenti le cui unitd abitative presentano i
prospetti provvisti di vani non raggiungibili con auto-scala
aerea ovvero presentano gli androni delle scale e del cortile
non direttamente accessibili dalla pubblica via e comunque
condizionati da recinzioni, delimitazioni e simili e non sono
servite da scale a prova di fumo, devono essere raggiungibili
tramite un passaggio carrabile, idoneo al transito degli au-
tomezzi di soccorso dei VV.FF. (dimensioni minime: larghezza

ed altezza m 4).

Art. 60: Centrali Termiche

A) Centrale termica a combustibile liquido:

1) Le strutture dei locali devono avere le caratteristiche di re-
sistenza al fuoco previste dalla vigenti dispesizioni in materia.
2) I1 canale da fumo ed il camino, nonché la camera di raccolta
che per caratteristiche costruttive, dimensionamento, ecc. devono
risultare conformi a guanto richiesto dalle norme del regolamento

antismog, non possono essere ubicati all'interno di locali auto-



rimessa, magazzini, ecc. La separazione da detti locali {(ferma
restando 1l'osservanza delle norme previste dal regolamento anti-
smog) deve essere realizzata con strutture in cemento armato pri-
ve di aperture;

3) Nella realizzazione degli impianti (caldaia, serbatoic, canale
da fumo, camera di raccolta, ecc.), devono essere osservate tutte
le norme prescritte dalla legislazione vigente.

4) Qualora il deposito di olio combustibile o di gasolio superi i
25 mc deve essere richiesto alla Prefettura il relativo decreto
per l'autorizzazione all'esercizio del depositc stesso.

B) Centrale termica a gas di rete:

1) Le aperture di aerazione del locale caldaia devono risultare di
superficie non inferiore a quella indicata nei dati caratteristici
dell'impianto termico e comunque non inferiori a mg 0,50.

2) Le strutture dei locali e dei relativi impianti devono essere
realizzati con le caratteristiche previste dalle vigenti disposi-
zioni.

3) Il misuratore del gas deve essere installato all'esterno dello
stabile.

4) Tutti i materiali, gli apparecchi, le installazioni e gli im-
pianti alimentati con gas combustibile devono essere realizzati in
conformita alle leggi vigenti secondo le regole specifiche della
buona tecnica per la salvaguardia della sicurezza.

5) Tl locale dell'impianto termico non deve essere sottostante ad

autorimesse, scuole, caserme, sale di riunione, o comungue locali

destinati a collettivita.

Art. 61: Autorimesse

1) Il solaio di separazione con i soprastanti o sottostanti locali
deve essere in cemento armato ovvero in altri materiali incombu-
stibili e resistenti al fuoco o resi tali. In guest'ultimo caso
deve essere presentato, per la preventiva approvazione del Comando

dei Vigili del Fuoco, il progetto esecutivo delle strutture.



2) L'autorimessa non deve avere alcuna comunicazione con le sca-
le, ascensori e altri locali non facenti parte dell'autorimessa;
la separazione dell'autorimessa stessa deve essere eseguita con

muro tagliafuoco dello spessore minimo di due teste di mattoni pie
ni. Intercapedini di aerazione devono essere ad esclusivo servizio
del locale; scale ed ascensori devono condurre alle autorimesse so-
lo attraverso zone scoperte della superficie minima di mg 6 con por-

.

+e interdistanti non meno di m 2.

o
20%,

3) Le rampe di accesso non possono avere pendenza superiore al
devono avere larghezza tale da consentire 1l transito contempora-
nec di due autoveicoli nei due sensi e comungue non infleriore a
metri 4.

4) L'altezza minima netta non pud essere inferiore a m 2,50.

5) In posizione opposta all'ingresso devono essere realizzate una
o pil uscite di sicurezza per le persone. Tali uscite devono esse-
re raggiungibili con percorsi non superiori a m 30; le scale devo-~-
no essere racchiuse in gabbie di muratura dotata al piede di por-
ta metallica. Tali scale non possono terminare sotto grigliato o
botola ed essere di tipo a pioli infissi al muro.

6) Le grandi autorimesse al piano terra devono essere comparti-
mentate con strutture di mattoni pieni a due teste in modo che
ciascun compartimento non abbia superficie maggiore di 2,000 mq.
Le autorimesse al 1° piano interrato devono avere, invece, com-
partimenti di superficie non superiore a 1,500 mg e guelle al 2°
interrato compartimenti di superficie non superiore a mg 750.

Tra le autorimesse del 1° e del 2° interrato non deve sus-
sistere alcuna comunicazione e le intercapedini devono essere dia-
frammate in modo da rendere indipendente l'aerazione di ogni piano.

Ciascun compartimento deve essere servito da rampa di accesso
indipendente ed i compartimentli poSsSono essere fra loro comunican-
ti mediante aperture, per il passaggio dei veicoli, munitoc di ser-

ramenti metallici a chiusura automatica.
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Der la suddivisione in compartimenti delle autorimesse deve

essere presentato un progetto per la preventiva autorizzazicne.

7 i impianti eletirici devono ess<re "z regola d'arte’ e con-
formi alle norme CEI.
8} Gli scarichi delle acque di lavaggio devono essere muniti, pri

0

ma del collegamento alla fognatura i+tadina, di idoneo pozzetto

"z trappola'.

g) Nelle autorimesse interrate non pesSsono ricavarsi locali desti-

ke,

nati ad officina con uso di fiamme libere o a verniciatura.

ped

si o al piedi della rampa di

i

10) In prossimitd di unoc degli ingre

e}

a2 deve essere installata una

ih

O

gni compartimento dell'autorimes

ca da incendio da mm 45 UNI derivata direttamente dall'acgue-

o
o}
0

dotto cittadino, posta in cassetta metallica con sportello frangil
bile e corredata di lancia e tubo di mandata di lunghezza tale da
poter battere ogni punto del locale.

11} Nelle autorimesse poste al 2° piano interrato deve essere in-
stallato un impianto di spegnimento automatico a pioggia realiz-
zato secondo le norme del Conceordato Italiano Incendi. Deve esse-
re presentato progetto dettagliatc per la preventiva approvazione.

+intore a schima da 1t 10 o

[y

e

m

12) Devonc essere installati n.

di tipo equivalente e n. 2 cecchielli con sabbia ogni 60 mg di

13) Qualora il locale in guestione sia previsto in aderenza ad
edifici destinati a collettivita (scuole, teatri, cinematografi,
grandl empori, ecc.) deve essere presentato un grafico riprodu-
cente 1'esatta situazione deil luoghi.

14} Ltautorimessa deve avere aperture di aerazione naturale non
inferiori, a seconda dell'ubicazione e dell'altezza dell'autori-
messz, a quelle di seguito indicate, integrate, per tutte le au-

torimesse ai piani interratl € Der gquelle al piano terra aventi

o

~fici di aerazione su un colo lato, da impianti di aerazione
b P 3

meccanica o da camina da aerazione sfocianti nell'atmosfera a quo-

[ ——
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Le carnalizzzzioni dl 1mmMmissions

di

)

rese di asplirazione devono e€ssere a

3
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il canale di espulsione deve termi

del fabbricato soprastante o adia
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trazion
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del
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impianto od estrazione d'aria

40-60 cm dal pavimento ed

cente 1l'autorimessa.

re a metri 1 oltre la copertu-

La superficie di aerazione naturale non pud in nessun caso

essere inferiore ad 1,20 della superii

Una frazione della superficie

deve essere completamente priva di
b

dei va

ni di

icie del pavimento.

aerazione nat

turale

su almeno due pareti esterne in basso, in prossimita del pavimento,
ed in alto in prossimitéd dei soiffitri dei localil.

La portata degli impianti di aerazicne, le sezioni dei cami-
ni e la superficie di apertura libera devono essere conformi alla
seguente tabella:

Superficie Portata Sezione Aperture
min.aeraz. aeraz. camini libere in
. Altezza naturale meccan.- mg 100X mg x mg
Piano Autori- (fraz.della mc/hxmg mqg di di pavim.
interrata - erf - pavimen. avimen.
messa Supers.pa P
vimento
Superiore 1/18 6 0,14 0,0020
a metri 3 1/20 7 0,16 0,0020
1 Inferiore 1/15 7 0,16 0,0025
3 ’
a metri 3 1/20 8 0,18 00,0025
Superiocre 1/15 0,18 00,0020
+ v g ; ) S
11 a metri 3 1/2 g 0,20 0,0020
Inferiore 1/15 , 20 00,0025
a metri 3 1/20 10 ,23 0,0025
Su riore /
HPe = - 0,0020
a metri 3 .
1/20 4 0,009 G.,0020
Piano
hferiore - =
terra Interior 1715 = = 00,0025
& metri 3 -
1/20 5 0,011 ¢,0025



o

- 5 -

U

Art. €2: Criteri Di Sicurezza Per Impianti Domestici G.P.L.

Gli impianti per usi domestici funzionanti con gas liquefat-

to devono soddisfare ai seguenti reguisiti:

U

di gas ligquefatto deve essere situ

e
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a
ta all'esterno del locale di utilizzazione in vani chiusi verso
l'interno, apribili ed aerati permanentemente verso l'esterno;

b) le tubazioni fisse metalliche nell'attraversamento delle mura-
ture debbono essere protette con guaina pure metallica, aperta
verso l'esterno, chiusa ermeticamente verso 1'interno e munita di
valvole d'interruzione del flusso;

c) la tubazione flessibile di collegamento tra la tubazione fissa
e 1'apparecchio utilizzatore deve essere realizzata con materiale
resistente all'usura e all'azione chimica del gas 1liquefatto, con
giunzioni, sia alla tubazione che all'apparecchio, ugualmente re-

sistenti all'usura, atte ad evitare fughe di gas.

Art. 63: Criteri Di Sicurezza Impianti Centralizzati

Gli impianti di riscaldamento o di condizionamento per edi-
fici di abitazione, uffici, negozi e simili oltre ad essere realiz
zati secondo le disposizioni vigenti in merito e, ove ne ricorrano
le circostanze, secondo le disposizioni per i luoghi di pubblica
frequenza, devono osservare le norme seguenti:

a) 11 locale destinato a centrale deve essere accessibile diretta-
mente dall'esterno mediante porta apribile verso l'esternc; salvo
casi in cui cid sia assolutamente impossibile e comungue dietro
specifica autorizzazione dell'autorita comunale, tale porta deve
prospettare su spazi privati e non su spazi pubblici;

b) il rifornimento del carburante di gualsiasi genere deve avve-
nire in modo che 1l'automezzo ritornente possa sostare fuori della
sede stradale; possono essere utilizzate a tale scopo le aree per
parcheggio purché adeguatamente ubicate;

c) prese ed uscite d'aria di impianti di condizionamento di qual-



siasi dimensione non possono aprirsi su spazi pubblici se non al
di sopra dell'altezza di m 2,50 dal marciapiede o, ove mancante,

dalla sistemazione esterna al fabbricato.

Art. 64: Rinvio A Leggi Particolari

Ascensori o montacarichi con relativi vani di corsa, impianti
elettrici e termici, autorimesse, depositi di materiali infiamma-
bili, ecc. sono soggetti anche a norme e prescrizioni tecniche de-
gli enti preposti che qui si intendono richiamate.

Lo stesso dicasi per gli edifici speciali come: sale di spet-
tacolo, edifici collettivi, alberghi, scuole, collegi, ospedali,
case di cura, industrie, impianti sportivi, ecc., che sottostanno

a speciali regolamentazioni previste da leggi particolari.




Art. €65: Aspetto E Manutenzione Deg

Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privata, e le even-
tuali aree a servizio delle stesse devono essere progettate, ese-
guite e mantenute in ogni loro parte, compresa la copertura, in mo

do da assicurare l'estetica e i1 decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni o opere di
b

0

{,

manutenzione straordinaria di costruzioni esistenti, tutte le pa-

(1
e

reti esterne prospettanti su spazi pubblici e/o privati, anche se

interni alla costruzione, e tutte le opere ad esse attinenti ({i-
nestre, parapetti, ecc.) devono essere realizzate con materiali e
cura di dettagli tali da garantire la buona conservazione delle
stesse nel tempo.

All'esterno delle pareti, come sopra definite, & vietato sistema-
re tubi di scarico dei servizi igienici e degli acquai delle cuci-
ne e relative canne di ventilazione, o canalizzazione in genere.

Le tubazioni dell'acqua e del gas e i cavi telefonici ed e-
lettrici non devono essere posti sulle pareti esterne se non in
appositi incassi, e opportunamente rivestiti, in modo tale da con-
sentire una idonea soluzione architettonica.

ltre all'ordinaria esecuzione delle opere da parte dei pri-
vati, degli Enti, delle Aziende e del Comune stesso, il Sindaco
pud obbligare alla esecuzione delle riparazioni e della manuten-
zione ordinaria e straordinaria degli edifici, imponendo un de-

terminato termine, passato il gquale fard eseguire i lavori d'uffi-

n
[}
W
ot
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cio a spese degli intere
Qualora vengano rilevati abusi, il Sindaco, su parere della
Commissione Urbanistico~Edilizia, pu¢ richiedere rimozioni, ripri-

stini e modifiche a salvaguardia del decoro cittadino e del buon




ordine. In caso di ritinto o inadempicenza il sSindaco pud provve-
dere d'autorild a spesce degli interessali.
Per il recupero delle spese relative si applicano Le dispo-

Ssizioni legislalive vigenti.

Arl. 66: Tinltceooiature In Rivesl imentd

I lulte Le opere di ristrual (urazionce, risanamenlo, manuten-=
sione ordinaria ¢ straovdinaria delle costruzionit, prrima di darec
luogo all'esccuzione di Linteggiature, intonaci colorati o rive-
Stimentli esterni, vli interessalti devono cscepuldre campioni o sul o po-
sto, onde consenltire alble Aulorila di controllo la verilica della
rispondenza di Lali clementi alle indicazioni contenule nella con
cossione o/0 aulorizzazione, ¢ lasciare il campione approvalbo sino
alla ultimazione delle Lintegygiature o del riveslbimento.

Salve le sanzioni previste dalla normaliva vigente, in caso
di inosscrvanza, il Sindaco pud ordinare | "applicazione di nuove
Cintepeialure o rivestimenti, o in caso di inadempienza, puo lare

cscowire 1 lavori o dtul'licio a spese degli interessali.

Arl. 67: Antenne Radio=Televisive

Nelle nuove cosliruzioni, ristrallurazioni o nelle opere di
manulenzione straordinaria dioedil’ici, con pitt di una und Lo im=-
mobiliare o nei quall comungue possolio essete inslallati pio ap-
parcechi radio o televisivi con necessita di antenna, ¢ obbliga-
oria la posa in opera diun'unica antbenna cenlralizzala.

SONoO \/iulul‘n le discesce delle antenne mediante cavi volantig
Lol i cavi, di prelerenzia, devono cssere disposti nelle pareti in-=
Lerne delle coslruzioni ¢ nel caso c¢id non osse possibile, in
apposi i incassi, o opportunamente pivestiti, in modo lale da con-
soenbire una idonca soluzione archilel tonica.

5" comungue Facolla del Sindaco richiedere in ogni momento,
poer molivi di sicurezza pubbl ica ¢ di pubblico interessc, Ltinstal
lavione dellmimpianto centralizzato dioantenna radio-televisiva,

con 1'eliminazione delle singole antennce.

Il Segreft:
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ArlL. 68: Decoro It Arredo Urbano

LLe costruzioni a carattere semipermanente o provvisorio (ad
escempio cabine teletoniche, chioschi per la rivendilta di giornali
o di tiori, bar, ccc.), le serrande, e applicazioni di caratl tere
commerciale reclamistico, le indicazioni lLturistiche ¢ stradali, le
allrezzature tecniche, quali i sostegni ed | cavi per L'energia e-
letirica, gli apparcechi di illuminazione stradale, le antenne ra-
dio ¢ Lelevisive, ecc., devono essere previsti e real izzati in modo
da rispondere a requisiti di ordine ¢ di decoro Ltali da non cosli-
tuire disturbo ¢ devono essere autorizzali dal sindaco.

Sono lassalivament e victate tulte quelle opere o iscrizioni
che possono nuocere al decoro dell'ambicente, alterare elementi ar-
chitetltonici o limitare la visuale di slPondi architetlonicl, pae-
cislici o il diritto di veduta dei vicini.

Tutli ¢li celementi relativi all'arredo urbano ¢ alle sistema-
sioni esloerne (Fermale di o scervizio per mezzi pubblici, cassclle
per I rinol tro del La corrispondenza, panchine, aceessioe percorsi
pedonal i relativi o a zone verdi, spaziodi sosta per la ricreazione,
allrezzalure per Lo raccol too di e il i, tontancllce, cec.) devono
cssere reulizzali in modo da esserce agibili e util izvzabil i anche

da personce anviance o/o0 con ridotte o impedite ("uj)zufilfl molLorice.

Arl. 69: Moslre Vel rine b Inseegne

’

L'esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre, velri-
ne, bacheche, inscygne, cmbloemi commerciali o protessionaltl, iscri-
zioni, pitture, fologralice, carltel li pubblicitari, cce., ¢ subordi
nala, in Ltatto il territorio comunale, ad aulorizzazione da parte
del sindaco.

Gli interessali devoro Fare domanda prescentando un disegno

ove occortra
Firmato da un lecnico abilitato da cui risulti del'inita L 'opera
che si ovuole realizzare, con la precisazione, anche allraverso
opportuni dettagli, dei materiali o colori da implegate, nonche

di ogni particolare costrutbivo. Deve inoltlre esscere dimostralto,
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attraverso sohizei prospetl ivi /o ol omontaggi, 1° inscrimenlo
doellTopera el l fambiente architettonico o paesis ico.
Tali mostre, velrine e simi i non devono in alocun modo alte-
o coprire gli elementi archilettonicd delle co-

pare, modilicare
slruzioni sulle gquali vengono instal Labe.
(Vinslallazione deve esscre lat i

poerme b tere 1 massima facil ita di pulizia e manulenzione.

['aulorizzazione puoO s
Fici storici o di
o quando, Lenul o conbo de
o simili, nonche del
tegoialure, sina riconosciulo oslarvi ragiond i

cose Lurbano i1 diritto d

di architettura o si riscontri che

dula dei vicini.
Lo mostre, veael cine o similionon devono aggelbltare dal i
alerno delltediticio pitt di 10 cm.

L consent Lo dibapporte inscyne a bandiera di sporgenz

Sl vttt Al la Targhoesan doel marciapioede diminuilta di cm 50

punguLe non superiore ao 1,20 ¢ ad un tal lezza non inlcriore

dal marciapiede rialzato. Tale Lipo di inscyne © viclalo in

di marciapiocde.
I caso di :"1]):[1';1/‘1()11'1 o modiliche di e iapiedio o del
st radale, che richicdano la temporanca Fimozione dio mostre,

e od altrd voveltl occupuntl il suolo o Lo spazlo l)ul)l)li(?u,
it eressal il sono
cazione in pristino, con |- modifirehe pesesi necessarie dall
ve condizioni del piano Slradale o del
g ["(,‘tspulmul)i Lila.

Ove non otlemperino, i1 sindaco pud ordinarnc la rimozi
dr*ufficio a loro spese.

Le aulorizzazioni di cui al presente articolo

roevocale guando e mostre, velrine, itnsoegne

fenul e pulitbe e in buono stalto o quuaando,

insieme architettonlco di particolarve intel

maleriale che s vuole impicgare © del Le

Obblivati ad cuevuire la rimozione e la ric

i oouni caso, in modo da

copre riliutata quando tprattasi di edi-=

ess e

A la Forma delle mostre, 1nsegne, vebrine

Lin-

pubblico decoro e

i ve-
lo e-
a mas-—
(34 [l S Lad

aom o 2,9

assenza

piano
velri-

gli
ol lo-

¢ nuo -

marciapicde, @ loro spese

one

POSSONO essere
¢ simlili non sono méan—

per sopravvenulte necessi-



Li architeltoniche o urbanistiche, se ne randa necessaria la rimo-
zlone.

Nelle nuove coslruzioni o ristrud Lurazioni, risanamenlo e ope-
re di manutenzione straordinaria di quel le csistenti, ove siano
previstbe deslinazioni d'uso anche non residenziali (commercialil,
sludi, ambulatori, ccc.) il progetto dove individuare appositi spa
2i per Lo collocazione di moslre, insegne, Larghe e simili 1n ma-
nicra orvanica ¢ unilaria.

A norma della legislazione vigente sono vielalte le insegne,

i cartelli, oli altri mezzi pubblicilari e le soreenti luminose, "
Siano essi ocollocate o meno a ridosso delle costruzioni, visibili

dai veicoli transitanti sulle strade, che per Forma, disegno, co-
loravione o ubicazione possono ingenerare conlusione con i scenali
Glradali o con seenalazioni luminose di circolazione, ovvero ren-

derne dillicile la comprensione, nonche le sorgenl i luminose che
producono abbagl iamentlo.

Sono comungue vietatbiobocartel Li ¢ oli allri mezel pubblici-
tari, wnche su o pali, in prossimila degli incroci stradali e di
pilazze O i posivione Lale da arrcecare danno agli editici o ambien
Li di valore storico ¢/o artistico o da ingencrare contusione nei
conlronli delle indicazioni Loponomasliche ovvero Jdan costitulre
intralcio ¢ pericolo al pedond

salvo quanto previsto dalle levoi di pubblica sicurczzea,
aori dei centei abitati, il collocamento di cartelli ¢ di altri
mevzio pubblicitari, lungo Te st pade o in visla di esse, € soggel-

Lo anche ad aulorizzazione da parte dell'bEnte proprictario della
strada.

OQuilora 1 cartelli ed i mezzi pubblicitari riguardino zone
nelle quali esistono vincoll a tulela delle bellezze naturali o
del paesaggio o di cose di interesse storico ed artistico, l'au-
Lorizzazione ¢ dala previa prescntazione da parte del richiedente
del nulla osta della compelente Auloriti. ¥

I cartelli ¢ gli allri mezzi pubblicitari previsti dal prece-
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dent i commi devono avere dimensioni e dislacchi, sia dal ciglio
slradale che Ltra di loro, sccondo quanto slabililo dalla vigente
normal iva in maleria. Hono comungue vielali in corrispondenza di
curve, sulle roccece e pareli POCC i ose.
I cartoelli ¢ gli alleri mezzi pubblicitari che non siano con-
‘ormi con le disposizioni del presente arlicolo devono esscre ri-
mossi, a cura e spesc del titolare della aulorizzazione entro il i
Ltermine, che comunque non pud superare i quindici giorni, slabili- =
Lo nella diffida dall'lnle proprietario della strada o, per le
aulostrade in concessionc, dal | "Ente concedentle, nonche dal Sinda- h:
Co. s
Decorso inulilmente 1L termine st abilito nella dittida, la ri-
mozione viene effettuata dall'lnte a spese del titolare della auto-
rizzazionec.
Chiungue colloca carlelli o altri mezzi pubblicitari senza au-
loriveazione ovvero viola le disposizioni del presente art icolo,

inocurre nelle sanzioni previste dalla levislasione vigente. i

Arl. 70 Tende Aveeltanld Sullo Spazio Pubblico

Quando non nuocciono al Libero ransito e non impediscano la ;
visuale a danno dei vicini il sindaco puo autorizzare, dielro pa-=
camento della relativia (assa ¢ con 'osscervanza delle condizioni
che riterra opportunc Caso per Caso, | "apposizione a porte e f'i-
nes e di bende ageettanti sul lo spazio pubblico.

Le Lende ageeltanli sono proibite nelle strade ¢ plazze prive
di marciapiede.

Nelle strade con marciapicde L'aggello non pud olbtrepassare
il limite diocm 50 dal ciglio del marciapicde verso Iinterno.

L Lende, le loro appendici od i loro meccanismi non possono
cecere siluali ad altezza inferiore a m 2,20 dal marciapiede. sSono

viclate e appendici verlicali, anche di tela o le 'range, che

S

e

seendono ul disolto di m 2,20 dal marciapiede slesso.

it

Nel caso di pia tende aggeltanti Sullo stesso ronte diuna

costiruzione, relative a pitc unilba immobiliari di propricta diver-—

|
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se, le Ltende slesse devono esscere realizzale con orma, dimensione,
colore ¢ decorazione omogenea. Cio al fine di ollenere unita ed
organicita nell'arredo urbano.
L'awlorizzazione di cui ai commi precedenti nel caso trattisi

di edilici aventi caratlere monumentale, slorico o ambientale, o
riguardi costruzioni poste in prossimita degli slessi o in zone sSo0g
gelle a particolari vincoli (demaniali, paesistici, ecce.), deve es-
scere rilasciata previa intesa con le Aulorilda compelenti, ai sensi

della levislazione vigenlbe. I

AL, 71: Tabelle I8 Numeri Civicid

e Llabelle stradali ed i numeri civici sono collocati dal Co-
mune sui omuri esterni degli edifici senza che i proprictari possa-=
no lare oppousizione. | proprictari hanno I 'obbligo di non rimuo-
verli, di non occultarli alla pubblica visla e di sostenere le spe
se di ripristino nel caso che venisscero distrul ti, danneggliati o
pimossi oper Falli o loro imputabili.

Lo stesso dicasi delle altre segnalazioni slradali e di ser-
vivzi di pubblico interessce che 11 Comune i riserva di o collocare
o di lar collocare previo avviso agli inleressali, sui muri dei
abbricalti ¢ delle costruzioni di qualsiasi natura.

Nel caso di demolizione di immobili o recinziont, che non de-
Vollo cssere ricoslruite, o di soppressione di porte esterne, di

HCCeHESO0 il proprictario deve notilicare al Sindaco 1 numeri civi-

ci degli ingressio che vengono sopplressi.

Al . 72: Isccuzione Di Opcere Su bdillict Di Interesse Monumentale, !

Storico O Ambientalce

Per qualsiasi modilica dell'aspello esterno o interno di im-
mobili di interesse arlislico, monumentale, storico, archeologico,
vincolabi ai sensi della tegee 1.6.1939 n. 1089, ollre che 1'appro
vtz ione del Comuie, ¢ richiesta quella della Soveintendenza compe-= §
Lente.

Quanto sopra s rilerisce alla parte csscenziale ed inltrinseca

Sians)




dellimmobile ¢ agli accessori come: colonne, pilastri, portali,

stipili, inestre, cancelli, edicole, inlrerriate, camini, rivesti

menti, decoraziond murali, stalue, vasi, ccc.

Nuove coslruazioni o risbrul (urazioni, risanamentl o opere di

manulenzione slraordinaria di quelle csislenli, poste in prossimi

Lo di edilici avenli carattere monumentale o tacenti parte di am-

bienli di interessce storico o ambienlale, possono Cssere concesse .
/0 aulorizzate con particolari prescrizioni imposte sia dal sin- [
daco, senlbila la Commissione Urbanistico=kdil ivia, che dalle Auto- ]
Fita compelenti, allo scopo dinon allcerare o Lurbare la visuale, K
Lo prospel Liva, la Tuce e il carattere dei monumenti o del com=
|

plesso ambientale. ‘

Tut to gquanlo cosl ifuisce o completi la decorazione architel-
Lonica delle costruzioni, i ramment i antlichi, le lapidi, gli
stemmi, le mostre, | gralttiti e qualsiasi altra opera di caratte-
re ornamentale o che abbia inleresse Slorico non puo essere aspor-
[ata, sposlalo o comungue modilicalo senza la preventiva autoriz- i

savione del Comune, ¢ nei casi previsti dalle disposizioni vigentli

dal competenlte oryano regionaloe.

Nel coaso di demolizione, ristral (uravzione o risanamento di

immobili, il Sindaco pud prescrivere che le opere di cul sopra, an

che se di proprictd privala, siano convenientemente collocate nel

nuovo edilicio o in luoghi prossimi o conscervali o in raccolle aper-

e al pubblico, o el'ffetluare (ulLli i rilicvi o calchi che ritenga

opportuni nell'interesse della cultura pubblica.

At 7. Rinvenimenli Di Upere bDi Pregio Arld istico It Storico

Oualora durante i Lavord Giano rinvenuli elementi di interes-

se archeologico, arlistico, storico, ecc., il proprictario, il di-

]

retlore dei lavori o | 'eseculore del lavori slessi sono obbligatli

a4 1Tarne denunceia ibmmediata al Sindaco, il quale ¢ tenulo a lare 3
sorveeliare 1L canticre ¢ a dire comunicazione agll organlt compe-—=
¥

Lenli, come previslo dalla legislazione vigenlbe sulla Ltutela del

palrimonio storico avbislico.

H
I
4




- 6L -

Al . 74: Zonce Verdi Iy Parchii

Nelle zone verdi e giardini privati ¢ fatto obbligo ai proprie
Lari di conscrvare il tipo di vegelazione specialmente per quanto
piouarda gl alberi di oalto e medio Fusto, di curare e mantenere
pulito il Lerreno o di polare gli alberi stessi.
Quando per L'escouzione di opere edilizie o per altri motivi,
Sia necessario abbattere alberi di alto fuslo, si deve provvedere,
nella restante arca libera, alla messa a dimora di altreltanti al- o
beri possibilmente della slessa grandezza ed essenza.
OQuilsiasi abbattimento o sosLiluzione deve essere autorizzato. -
l.e nuove cosbruzioni devono essere ubicate in modo da salva-

vuardare gli esemplari di piante pia cospiqui e caratleristici.

Artl. 75: Parchegyl

Nelle nuove cosbruzioni devono essere riservati spazi interni
o esterni per parcheggio in misura non inferiore a 1 omg per ouni
20 me di costruzione destinala ad abitazione; nel caso di dest ina- i
zione exlraresidenziale (uflici, negozi, ambulatori, cce.) deve
cssere rispettato quanlo previsto dal comma b, art. 5, del DI |
S.4.1968, n. 1444,
Por spazi di parcheggio debbono intendersi gli spazl necessa- 3
Fioalla sosta, alla manovra ed all'accesso degli autoveicoli.
| parchegyi suddeltl possono esserc ricavali anche, parzial-

merite o totalmente, all'eslerno del tabbricato.

nunale
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Titolo Sccondo -= CAPITOLO 1V?®

PRESCRIZIONL VAR

Arrl. 76: Norme Di Buona Coslruzione

Relal ivamente ad ogni cosltruzione devono essere osservate le
norme ¢ prescrizioni fissale dalla legislazione vigente 1n materia
di stabilita delle londazioni ¢ delle coslruziont, nonché di sicu-
rezza degli impianti teenologict .

1 proprietari degli immobili hanno 1'obbligo di provvedere
alla manultenzione degli stessi in modo che tutte le loro parti man

Lengano costantemente i requisili di slabilila e di sicurczza ri-

chicsli dalle norme vigenti.

Arl . 77: Zoccolature

Le parti basamentall delle facciate delle coslruzioni devono
presentare carall crisliche di resistenza all'usura € alltumiditla.

Particolari csigenze {ecniche, architelloniche o ambientali
possono consigl iare in proposito circostanziate richieste da par-

Le della Commissione Urbanistico-kdilizia, circa speciali rive-

ol imenti o zoccolalture.

At . 78: lemenli Agyellanti

Nessun oggetlo maggiore di 10 ¢cm pud essere amnnesso al di

solto della gquota di m 3,50 relalivamente a qualsiasi prospetto

7
sul pubblico passagdgio. Tale diviclo vale anche nel caso di oggel

ti di tipo mobile o Provvisorio qua ki ad csempio porlbe, gcelosie

e persiane.
Nel caso in cui la slrada sia Fornila di marciapiedi tali og-

colli non possono essere previstioad una altezza inleriore a m 2,5

Balconi in ageello ¢ pensiline sono consenliti, su strade

pubbliche o privalte, solo a quole pari o superiori a mb. 3,50 dal
piano del marciapiede rialzatos in assenza di marciapliede, ovvero
in caso di marciapiede non rialzato, l'altezza minima deve essere
portalta a mt. 4,505 inooeni caso i balconi non dovranno avere

vra supceriore ad LATO della distanza tra fabbricalti prosp i—

larghe

cilenbi.

inale
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Se per ragioni di sicurezza sono necessari infissi con a-
pertura verso l'esterno, ad una quota inferiore, questi dovran

no essere opportunamente arretrati.

Le altezze vanno misurale in corrispondenza del punto piu

basso del prolilo dell'aggetto. Gli aggelti in questione non devo

no sporygere, sul suolo pubblico o d'uso pubblico, oltre m 1,20 e

devono, comungue, cssere arretrati o diocm 50 dal 'ilo esterno del

marciapicde rialzalo. K

[ balconi totalmente chiusi (bow-window), o con pia di due
lali chiusi, sono ammessi soltanto su spazi pubblici di larghezza
supceriore a m L2 o nelle costruzioni arretrate dal tilo stradale.
Essi sono soltoposti alle stesse limitazioni previsle per i bal-

coni apecrli.

f.
f
b,
\ Ty . Leroenpe z : l
Al o 79 Inlercapedini
Nel caso di intercapedine relativa a locall interrati o se-=
minterrali, essa deve esscere dolata di cunctta, perr lo scolo del-
le acque, posta ad un livello pit basso del pavimento ¢ di lar-
vhevza non inleriore o 1/3 della sua allezza.
' opportuno che I'intercapedine sia praticabile o quanto me-—
no ispezionabile.
Avt . 80 Coperture
e coperture, i loro aggetti ¢ i volumi Ctecnicl sporgenti da
cuse devono considerarsi clemento architellonico o di conclusione ‘
dell'edillicio ¢, pertanto, la loro realizzavione deve risponderc ;
a precisce prescrizioni dio progetlto mediante il coordinamento dei
diversi eloment i ¢ matceriali relalivi o ai prospetti ed alle coper- hfi‘;fﬁ

\Giies) -

s
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Lture stesse-.

lLe coperturce devono essere munilte di canali di raccolta delle
acque meleoriche e di pluviali che convoglino le slesse, alblraver-
so pozzelti silonati, nella rete fognante. Qualora i pluviali, nel-

la parte basamentale, siano eslterni al Pabbricalo devono essere rea

lizzati in materiale indelormabile per un'altezza minima di m 3,00.
In Ltale sistema, relativo al dellusso delle acque meteoriche, /|
¢ oassolutamente vielato immel Lere acque nere e luride. &
Sulle coperture ¢ ammessa, previa aulorizzazione, 'linstalla- |
zione di impianti per la captazione di encergia allernaltiva. '
b
Art. 81: Spazi sScoperti Interni Agli Idilici N Uso Del Distacchi
Tra labbricali I
Neeli spazi scoperti interni agli edilici esistenti (cortili
chiusi, scemiaperti, cce.) non possono esscre realizzate costruzioni.
Non sono consent il muri di recinzione di parti del cortile o,
nel caso di o cortile comune a pia Pabbricati, muri o recinzioni di ;
divisione s non realizzabl con siepi. bSalvo che nelle chiostlrine !
¢ nei cavedi ¢gli spazi scoperti interni devono essere possibilmen-— f
te sistemall a giardino o a verde assicuarando in ogni caso lo smal b
= b
Limento delle acque mediante opportunce pendenze ¢ fognoll silonati |
e prevedendo una eflliciente protezione dell'edilicio dall'umidita
del lerreno.
Nei distacchi esistenti (ra Fabbricali non possono sorgere co-
sliruzioni sia pure a caratlere precario; dettli distacchi devono
essere ulitlizeall gencralmente per giardini o sistemati a verde; i
SONno ammesse, persooun massimo dio 1/3 della superticie totale sco-
perlta, rampe di accesso ail locali interratbti o seminterrati, o per
parchegyl .
Act . 82 Uscita Dalle Aulorimesse, Rampe ¢ Passi Caverabili
Le uscibe dalle aulorimessce pubbliche o privalte verso spazi
pubblict devono esscerce opportunanent ¢ sconalate. '
R 1 4
oo ascile dai localt inlterrabi o seminterral i devono esscere i
h
i
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realivezale wmediantle piani inclinabi Lerminanti in zone di soslba
orizzontali. Tra il punto di inizio della livelletta inclinata e
il ciglio della strada deve esservi una distanza pari ad almeno
m 3,50.

Frao le uscile suddel te ¢ e uscilte pedonalit dei locall col-
lettivi (scuole, cinema, ccc.) deve intercorrere una distanza di
almeno 10 melri misurata Lra oli stipiti pin vicini. I'n ogni caso
deve essere assicurala buona visibilila al conducente di veicolld
(evenlualmente anche a mezzo di specchi opportunamente disposti).

Le rampe per il transito dei veicoli all'interno o all'ester
no degli edillici non devono comungue avere pendenza superiore al
20% se m:lll ilince; neogli altri casi la pendenza non pud essere
superiore al 15%. Issce devono esscere realizzale in maleriale an-—
Lisdrucciolevole con scanalature per il del'lusso delle acque e
fornite di corrimano, almeno doa un lato, ad un'altezza pari a
0,90 m.

L'autorizzazione per 1 opassi carrabili deve comunque essere
condizionalta al rispetto di quanto prescritto nel precedente ca-

pitolo.

Art. 83: Marciapicdi I Porticati

I marciapicdi, vll spazi di passaggio pubblico ¢ 1 porticati
devono esserce lastricali con materiale antisdrucciolevole, scelto
in accordo con 'UlMticio Tecenico comunale. B prescritta 'adozio
ne dei parapetti, o comungue di ripari, nel caso di arce, balla-
Loi, lerrazze ¢ simili - comunque accessibili - che prospelttino
suwozone dio terreno, rampe o parti o dioedilici, con un dislivello
supcriore a om0, 30,

Nei casi b cul non sia prescritlta 'adozione di parapetli
o ripari ¢ comunque ncecessario predisporre opportuni cordoli di

allezza pari o 1O cenlimetri.

G

I marciapicedi lungo le strade (pubbliche o private) e 1

plazze non devono avere larghezza interiore a m 1,20,

-
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At . 8d: Recinzioni

> piazze, aperte al

~

Le aree non edilicate, fronteggianti vie
pubblico passaygeio, possono esscere delimitate o recintate. Qualo-
ra 1 oproprictari intendano escguire le recinzioni, quesle devono
avere un aspetto decoroso, intonato all'ambiente ¢ rispettare tulb-
te e norme relative alla distanza dal ciglio stradale ¢ dalle
curve, alla sicurczza del traltico ¢ alla visibilila richiesta, in
basce alla normaliva vigenle, dall'lnte proprietario della strada
O dalle Autorita preposte alla sicurcrzza del traltico.

Focancel 'l d'ingresso su qualsiasi strada o spazio pubblico,
ove conscenlbiti, devono esscre arrelrati dal ciglio slradale in mo-
do da consenbire Ja sosla di oun autoveicolo in enbrata o in uscila
dinanzi al cancello stesso all'esterno della sede slradale e in
perlelle condizioni di visibilita.

Lventuali prescrizioni specilliche possono essere ogdgetto del-
Lo normat iva dei singoli strumenti urbanistici escculivi.

Tutle le arce destinate all'edilicazione ed ai scervizi dello
Slrmmento arbanistico ¢ non ancora utilizzate, ¢ quelle di perti-
nenza dee bt edillici esistenti, devono esscere mantenule in condi -
zioni Lali da assicurare i1 decoro, 1'igicne ¢ la sicurezza P -
blica.

Il Sindaco puo disporre i provvedimenli necessari per assi-—
curare 1l rispetto di tali condizioni solto comminatoria dell'e-

scouzione d'ufficio a spese del proprictario inadempicentle.

Al . 85: Casselle Perr Corrispondenza IY Conlatori Di Gas, nergia

Fleltlrica INd Acqua

Tutti ol edillici di abitazione, individuale o colletlivea,
gli edilici industriali o artigianali, gli utfici, c¢cc. non prov
visti di portineria, devono esscre doltali nell'ingresso o in pros
simita di oesso di casseltle per il recapito della corrispondenza,
adatle ad accoglicre la normale corrispondenza, vgiornali e riviste.

I contatori sia per l'erogazione di gus ad uso  domestico

ol indusbriale, sia per l'encergia cletllrica e approvvigionamento
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idrico devono esscere dislocati in locali o niccehie accessibill
dall'esterno del Fabbricato e sccondo le disposizioni vigenti per

i singoli implanti.

Arl. 86: Provvediment i Per Costruzioni Che Minacciano Pericolo

Nel caso una coslruzione o parte di essa minaccl rovina, dal
la quale possa derivare pericolo alla pubblica incolumita, il pro
priclario ¢/o ¢li utenti hanno 1'obbligo di Fare immediatamente
denuncia al Comune ¢ agli altei organi compelenti,e, nei casi di
cslrema urecnza, provvedere a un lmmediato sommario puntellamento.

Il Sindaco, scenlbiti gli ul'tici competenti e dopo opportuni
accertament i, mediante sopralluoghi ¢ verifiiche di stabilita, in-
viunge al proprictario, o a chi per esso, 1 provvedimenti pita ur-
genli da prendere nei riguardi della pubblica incolumita, Nissando
le modalita del lavoro da escouire ¢ asscenando un lermine preciso
per L'esccuzione del lavoro stesso.

In caso di mancata osscervanza delle disposizioni indicate da
parte degli interessati ¢ dopo intimazione ad ceseguire i lavori
stessi, 11 sindaco provvede, a cura ¢ spese del proprietario o dei
proprictari inadempienti, a lPar escguire 1 provvedimenti urgenti
richicsti o Ltutela della incolumita pubblica, ed eventualmente
allo sgombero ¢ alla demolizione della costruzione o parte di essa
che minaccia rovina, a norma della legislazione vigenlte ¢ senza

pregiudizio dell'eventuale azione penale.

e




Titolo Terzo - Disposizioni Finali I Transilorie

CAPTTOLO 1° = CONTROLIL T 15 REPRIESS TONE DIGL | ABUS |

Arl . 87: Allivita Di Vieilanvza. Organo Compelente It Modalita

Al scensi o della levislazione vigente il Sindaco esecrcita, me-
diante Tunzionari cd avenli del Comune, la vigilanza nei contron-

ti di tulte le opere di costruzione ed urbanizzazione che vengono

el'f'etluate nel territorio comunale al [ince di veriticarne la ri-
: ; . s
spondenza alle prescrizioni degli strument i urbanisticit vigenti e
(goncerali ed esceculivi) o del programma pluricnnale di attuazio- A
i_
ne, nonche alle ceventuali prescrizioni e modalita escoul ive INis- X
| 4
sale nella concessione /o aulorizzazione e, pit in generale, la k!

osscrvanza di Lbutblbe e norme legislalive o regolamentari applica-
bili.

Il Sindaco pud ordinare qualsiasi Lipo di controllo o veri i
ca rilenulo necessario.

I Tunzionari ¢ agenti incarvical i del 1o veritiica devono redi-
Lere apposito processo verbal e, ol toscrillo, per presa visione,
dal concessionario o/o richiedente, dal dircettore dei lavori o
dad costruttore, della visila ef'f'eltuala con lo risul tanze della
medes bma . B

Nel verbale devono, inollre, esscre riportate le evenluali

osscervazioni o diooquestioulCimi.

At . 88: P'rovvediment i

Nel caso risullino irregolarita o il legittimita, il Sindaco
ordina I'immediatla sospensione dei lavori , riscrvandosi di pren- {
dere boprovvedimenti necessari per correggere le operce eseguite

¢ oper la rimessa in pristino. L'ordine di sospensione cessa di

avere cllicacia sce enlro un mese dol la notillica di esso il Sin-

daco non abbia adollalo ¢ nolilicalo | provvedimenti deftiniltivi. :
Tall provvediment j POSSONO essere: ’

1) la demolizione, o cura o spese del proprictario, entro il Lepr-— 1

mine Nissato dal Sindaco con ordinanza
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) nel caso dioopere escouile in tolale difformita dalla conces—

H) nel caso di opere escouitbte in assenza di concessione;

¢)onel casioprevistioail puntioa) e b) quando 1'opera ecsegulla con-
Lrasti con rilevanti interessi arbanistici o ambicntlali o non
possa essere ulllizzata per ini pubblici;

d)inocaso dioannul lamento del La CONCess ione;

¢) nel caso di opere escguite in parziale difformita dalla conces-—
SO

S) o la demolizione a cura del coslrutlore, entro 60 giorni, per le

Opere cusconibe da terzi, in toltale difformita dalla concessione o

in assenza dio oessa, su osuoli di o proprieta dello Stato o di Enli Ler

ritoriali, qualora 1'opera contrasti con rilevanti inleressi urba—

nistici ed ambicntali. In caso di mancala esecuzionce dell'ordine,

alla demolizione provvede il Comune con recupero delle spese al

scensiodella legislazione vigente.

31 LlTacquisizione gratuita, con | 'arca su cwld insistono, al patri-

monio andisponibile del Comune che e wlilizea o ini pubblici

’
comprestogquel bt dir o edilizia residenzialc pubblica:
3
a) nel caso diooopere escguile in Lotale difftormita dal la concessio ks

b) nel caso di opere csceoaile in asscenza della CONnCessionc.
Ltacquisizione si ¢l'feltua con ordinanza molivata del Sindaco vidi
mata e resa esccutiva dal pretore nella cul giurisdizione ricade

il Comune interessato. Tale ordinanza costiluisce Litolo per la
Lrascrizione nei regisberi inmobiliari o per la lmmissione in pos-
sesso. Conltro Hordinanza del Sindaco pud essere presentalto ricor
po al Treibunale Amministrativo Revionale competente per Lerritorio.
4) L'acquisizione gratuila al demanio dello Stato o al patrimonio
indisponibile degbi Foti, di operce escgultle da Lerzi, rispelliva-
mente, su suoli di propricld dello Slato o di Enli Lervitoriali,
in totale difformitd dalla concessione o in assenza della slessa.

5) La sanzione pecuniarias

i) pari al valore venale delle opere o loro pacli abusivamenle




coseouile, valulato dall'UlMficio tecenico erariale, nel caso di an-
nul lamento della concessione, qualora non sia possibile la rimozio
ne dei vizi o delle procedure amministrative o la riduzione in pri-
stino; la valutazione dell'Ulficio lecnico ¢ notillicata alla partle

dal Comunie ¢ diviene delinitiva decorsi i Lermini di impugnalive

Ry
b) pari al doppio del valore della parte delle opere realizzale
in diflformita dalla concessione, nel caso di opere dil'f'ormi non
pOsSano essere rimossce senza pregiudizio della parte contorme;

¢ opari o al doppio del valore delle opere realizzale qualora le &=

Stessce risultino solo parzialmente difformi dalla concessione e

venvano realivzate da lersi o sa o suoli di proprieta dello Stalo o
di Fnti Lermeitlorialiy la sanvzione prevista € comminala dallo Sta-
to o daeli ©nti Lerritoriall inlteressalil.

Non =i procede alla demolizione ovvero all'applicazione del-
le sanzioni di cui ol comma precedente nel caso di realizzazione
di varianti, purchce non siano in contrasto con gli struwmenti ur-
banistici vigenti ¢ non modil'ichino o savoma, le supertict uwbili
¢ la o destinazione d'uso delle costruzioni per e quali ¢ stata ri-

lasciala Ta concessione. Le varianl b devono, comunque, essere ap-

proviate primoa del rilascio del ceprtiltcato di abitabilil a ¢/o '
agibilita.
Quando T inosscervanza sioo il erisce ad opere esceoul Le da Am-
ministravzioni statali od organi da esse dipendenti 11 Sindaco ne
inlorma i1 Ministero det LLPP aglt el'l'et bl della legislazione vi-
venle ¢ ne da conlemporancamente avviso alla Regione.
GlLi alti giuridici aventi per ogecllo unita edilizie costrui
Lo in asscenza di concessione sono nul i ove da essi non risal i
che Tracquirente cra o conoscenza del la mancanza della concessio-
ryes !
Arl. 89: Contravvoenziornl
Le contravvenziont alle norme del presente Regolamento vengo-

no applicate ot Lermint dell'art. 106 ¢ sceuenti del TU della leg-

ge comunale ¢ provinciale 3.3.1934, n. 383, ¢ successive modifica- 5




sioni ed integraziont.

¢ inosscrvanze alle norme igienico-sanitarie sono punibili
con loe penalita stabilite dall'art. 344 del TU delle leggi sani-
laric 27.7.1938, n. 1265, ¢ successive moditicazioni ed integra-
ziont.

Le inosscervanse dioaltre norme legislative ¢ regolamentari

altinenti la materia Urbanislico=Iidilizia sono punile con le pena-

Lita previste dalle legoil e regolamenti moedesimi .

Al . 90: Sanzioni Amministral ive

[l mancalto versamento del conlributo attferente alla concessio
e nei Lermini previsti dalla legislazione vigente ¢ dal presente

Revolament o comporbas

a) Lo corresponsione degliointeressi legali di mora se 11 versamen-

to avviene nei ;~sllt,t(‘a::%>-ai\’1 Lrenta giorni g

b) la corresponsione di una penale pari al doppio degli interessi
lecali qualora il versamento avvenga negli ulleriori trenta giorni;
) T taumento diooun terzo del contributo dovalo, quando il ritardo

sioprotragea oltre 11 termine dio cul alla precedente lellera b).

Al . 9l Sanzioni Penadlid

Foermi 1 provvediment i e le sanzioni amministralive previstli
dai precedent i articolt 89 ¢ 90 ¢ salvo che 1L atto non coslbi-
Luisca pit grave realo per I'inosscervanza delle norme, prescrizio
ni ¢ modalita esceutive previste dalla legislazione vigente, in
quanto applicabile, dal presente Regolamento edilizio, dallo stru-
ment o urbanistico ¢ dalla concessione, nonché perr L'esccuzione dei
lavori in Lolale dilformita o in asscenza della concessione o lLa
prosceuzione di essi nonostante 'ordine di sospensione o 1'inos-—
servanza doelle norme riguaardanti Le lotlizzazioni, si applicano
Le sanzioni penali al rivuardo previste dalla vigenli disposizio-

ni legislative.

Art. 92: Decadenvza belle Avevolazioni IPiscall

Fatle salve le sanziond amministrative o p' di cui oagli

Il Segryg




articoli precedenti, le operce iniziale senza concessione o in

contrasto con essa ovvero inizialte sulla base di concessione suc
cessivamente annullata, al sensi della legislazione vigente non
bencticiano delle agevolazioni fiscali previste dalle norme vi-

genbi ne dei contributi o di altre previdenze dello Stalo o di

Enti pubblici. Il contrasto deve perd riguardare violazioni di
altezza, distacchi, cubatura o superflicie coperta che cceccedano
per singola unita immobiliare il 2% delle misare prescritice, ov—

vero il mancalto rispelto delle destinazioni ¢ dewli allinecament i il

indicati nello strumento urbanislico.

Al 93 Divicbto Di Allaccio A Pubblici Scervizi

Phovictalto a tulte le aziende crogalrici di servizi pubblici
di somminrstrare 1o loro Forniture per 1'esecuzione di opere proi-

ve di o concessione o di o aulorizvazione.




Titolo Terzo - CAPUTOLO 11©

DISPOSTZTONT IFINALL I TRANS TTORITLY

Arl. 9d: Miolioric leieniche Al lFabbricali lsislentll

Nei labbricati esistenti, entro due anni dall 'approvazione

del presente Revolamento, devono esscere apportate le migliorie

feicniche che risallteranno indispensabili. N

Tali mieliorice comprendono tra L'altro I'eliminazione di lo- P
cali igicenici pensili o comungue eslerni alle abitazioni, e la dil ?
Lavione per ogni unita di abitazione di un locale igienico aerato 5
sccondo e norme di cui ai precoedent i avticoli. :

L'utliciale sanitario puo dichiarare inabitabile, al sensi .'i.
del e Tevol vigenti, le unitda di abilavione che non raggiungano
aosuo o citudizio un livello igienico accellabile.

Art. 95: Adcvuwamento Delle Cosbruzioni Preesistenti

GLi ceditterl esistenti, che non rispondano alle prescrizioni
del presente Regolamento, in tullo o in szl'l,c, devono, in caso _
di opere di manatenzione, ristrullurazione o restauro, adeguarsi
alle norme urbanistiche, cdilizic od ivieniche vigenti.

I sSindaco, per motivi di pubblico interesse, pud, sentita .
lao Commissione Urbanistico=-kdilizia, ¢ se del caso, 1'Autorita :
revionale compeltente, ordinare la demolizione di costruzioni e
la rimozionce di strulture occupanti ¢ restringenti le sedi stra-
dali ed escouite o termine delle norme che vigevano all'epoca
della loro costrusione, salvo 1l pagamento del l'indennita spel-
lante al proprictari.

La rimozione delle strullure sporgenti osul suolo pubblico
quacl i gradini, scedili esternt, pavacariri, lalrine, grondaie, |
lelloice, soprapassagei , imposte di porte o di l'inestre aperte al- L:
ITesterno, cece. deve comungue esscere prescribla, ove non sia as- v
solutamente urgente od inditteribile, in occasione di opere di

;
manutenzione, ristratturazione ¢ restauro degli edibici o delle

parti in guestione.

b
4
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AL, 96: Opcre Gia Concessce O Aulorizzale

Le opere ed i Lavori gid concessi o aulorizzali ¢ non ancora
in corso di csccuzione alla data di enlrala in vigore del presente s
Regolamento sono sovoel le alle disposizioni in esso dellale.

Tutte lTe aultorizzazioni di cui al Titolo 1V - Cap. 11 - de-
vono esscre controllate, modilicate ed eventualmentle revocate,
entro il Ltermine di due anni dalla data di enlrata in vigore del
presente Regolamento al fine di renderle non contrastant i con le

sue norme dello slesso.

Arl. 97  Misure Di Salvaguardia

Nelle more di approvazione dello strumento urbanistico comu-
nale, la concessione pud essere rilasciala dal Sindaco, su con-
Forme parcere della Commissione Urbanistlico-Edilizia comunale, per
gli interventi previsti in zone dove & ammessa Lo singola conces-—
sione ed in ottemperanza delle prescrizioni della legislazione vi-
genle. In ognil caso gli intervenli sltessi non dovranno essere  in

conlbrasto con lo strumento urbanistico in corso di approvazione. 5

A, 98: Decadenva Dol o Commissione dilizia Comunal ¢

Nel termine di 60 ciorni dalla dala di entrata in vigore del LE
presente Revolamento [T'Amministrasi one comunale deve provvedere
al rinnovo della Commissione Urboanis! lco=kdilizia comunale sccon-
do quanto previsto dual precedente articolo. Dopo 60 viorni dalla
enlbralta in vigore del prescnle Regolamento la Commissione Urbani-

stico=ldilizia in Tunzione, comungue ,  decade .

Al 99 Norme Abrogal o

A decorrere dalla data di enlrata in vigore del prescente Re-

golamento sono abrogate (b le Le disposizioni regolamentari emana-
B
Le dal Comune che conlraslino o risullino incompatibili con Lo
norme 1N oesso contenul e,
At o 10O : Entealta 1o Viegore Del Present o Regolament o :
' presente Regolamento ontia in vicore dopo 1'approvazione dei bal
competoenti organi revionali o dopo Lavvenula pubblicarzione per quin
dici giormi conscoulivi all'Albo prelorio del
mﬁf/\ﬁ. 5
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