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NORME DI ATTUAZIONE |

TESTO INTEGRATO CONTENENTE IL TESTO ORIGINARIO DI P.R.G.C
MODIFICATO ED INTEGRATO COME SEGUE:

P.R.G.C. approvato con D.G.R. n°80 - 36496 in data 01/08/1984 entrata in vigore il
05/09/1984 (rettificata dalla D.G.R. n°19 - 40447 del 22/01/1985)

VARIANTE “89” P.R.G.C. (generale) approvata con D.G.R. n°137 - 31271 in data
20/12/1993 entrata in vigore il 26/01/1994.

VARIANTE P.R.G.C. (area ex Bertello), approvata con D.G.R. n°53-9955 in data
24/06/1996.

VARIANTE P.R.G.C. (aree produttive) approvata con D.G.R. n°20 - 15294 in data
16/12/1996.

VARIANTE PARZIALE n°1/1999 (Caserma CC) approvata con D.C.C. n°60 in data
23/09/1999 entrata in vigore il 30/10/1999 (D.G.P. n°729 in data 7/09/1999).
VARIANTE “96” P.R.G.C. (generale) approvata con D.G.R. n°51 - 28817 in data
29/11/1999 entrata in vigore il 15/12/1999.

VARIANTE PARZIALE n°2/2000 adottata con D.C.C. n°55 in data 31/08/2000
entrata in vigore il 17/09/2000 (D.G.P. n°660 in data 27/07/2000)

VARIANTE PARZIALE n°3/2000 approvata con D.C.C. n°9 in data 15/02/2001
entrata in vigore il 12/03/2001 (D.G.P. n°5 in data 09/01/2001)

VARIANTE PARZIALE n°4/2002 approvata con D.C.C. n°22 in data 24/04/2002
entrata in vigore il 04/05/2002 ( D.G.P. n° 195 in data 26/03/2002)

VARIANTE “2001” P.R.G.C. (strutturale) approvata con D.G.R. n°7 - 10767 in data
27/10/2003 entrata in vigore il 06/11/2003

VARIANTE STRUTTURALE “2003” - ADEGUAMENTO DELLO STRUMENTO
URBANISTICO GENERALE AL P.AL - approvata con D.G.R. n°24 - 7467 in data
19/11/2007 entrata in vigore il 29/11/2007.

VARIANTE PARZIALE n°5/2004 approvata con D.C.C. n°22 in data 06/05/2004
entrata in vigore il 23/05/2004.

VARIANTE PARZIALE n°6/2005 approvata con D.C.C. n°20 in data 16/06/2005
entrata in vigore il 03/07/2005.

VARIANTE PARZIALE n°7/2007 approvata con D.C.C. n°58 in data 30/11/2007
entrata in vigore il 20/12/2007.

VARIANTE PARZIALE n°9/2007 approvata con D.C.C. n°9 in data 18/3/2008
entrata in vigore il 17/4/2008.

VARIANTE PARZIALE n°10/2008 approvata con D.C.C. n°51 in data 26,/09/2008.
VARIANTE PARZIALE n°11/2008 approvata con D.C.C. n°18 in data 19/03/20009.
VARIANTE PARZIALE n°12/2009 approvata con D.C.C. n°37 in data 29/09,/20009.
VARIANTE PARZIALE n°13/2009 approvata con D.C.C. n°33 in data 04/06/2010.
VARIANTE “2008” P.R.G.C. (strutturale) approvata con D.C.C. n°® 10 in data
18/3/2011 entrata in vigore il 14/04/2011

VARIANTE PARZIALE n°14/2011 approvata con D.C.C. n°27 in data 04/07/2011.
VARIANTE PARZIALE n°15/2011 approvata con D.C.C. n° 4 in data 20/03/2012.
VARIANTE PARZIALE n°16/2013 approvata con D.C.C. n° 38 in data 23/09/2013.
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ART.1 - ELABORATI COSTITUENTI IL PROGETTO DI P.R.G.

1 Sono elementi costitutivi del Piano i seguertti at

a) le presenti norme di attuazione e le allegalbelte relative ai vari ambiti normativi
(tabelle di zona)

b) le seguenti tavole di progetto.

tav. 645 Previsioni P.R.G. territorio comunale SC. 1:5.000
tav. 744 Previsioni P.R.G. concentrico Sc. 1:2.000
tav. 7AA5  Previsioni P.R.G., periferia nord-ovest SC. 1:2.00
tav. 8/15 Previsioni P.R.G. Frazioni SC. 1:2.000
tav. 9/14 Previsioni P.R.G., dettaglio centro antico sc. .aoo

tav. AA3 dralcio previsioni P.R.G., concentrico e periferiaord-ovest, con
individuazione aree di insediamento commerciakeasi L.R. 28/99
sc. 1:2.000

c) gli elaborati geologico - tecnici costituiti da:
cl)- relazione geologico — tecnica
c2)- relazione geologica integrativa ai sensi D@EF9274 del 8/03/1988 — analisi dei
fattori locali di pericolosita sismica del territorcomunale
c3)- elaborati geologico - tecnici di verifica dirapatibilita idraulica ed idrogeologica
del P.R.G. al piano per 'assetto idrogeologica. (88 N. d. A. P.A.l. - D.P.C.M.
24.5.01 - D.G.R. 31-3749/01 - D.G.R. 45-6656/02-F088753/03) costituiti da:

-tav.1 - carta geologica sc. 1:10.000

-tav. 1.1 - carta litotecnica sc. 1:10.000

-tav. 2 - carta geoidrologica sc. 1:10.000

-tav.3 - carta morfodinamica sc. 1:10.000

- tav. 3-1 -carta di analisi dei fattori di pericolosita sisaicsc. 1:10.000

- tav. 4 - carta della pericolosita idraulecdelle opere di difesa sc. 1:10.000
-tav. 5 - carta di sintesi della pericolasigeomorfologica e dell'idoneita

all'utilizzazione urbanistica sc. 1: 10.000

- tav. 643-S - previsioni P.R.G., territorio comunale sovrage alla carta di
sintesi  della  pericolosita  geomorfologica e  detiligita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:5.000

-tav.7/13-S - previsioni P.R.G., concentrico sovrapposta atirta di sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneitdl’'usilizzazione
urbanistica sc. 1:2.000

- tav7A/13- S - previsioni P.R.G., periferia Nord-Ovest soyragte alla carta di
sintesi  della  pericolosita  geomorfologica  edell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:2.000

-tav. 813 previsioni P.R.G., Frazioni sovrapposte alla aait sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllitzazione urbanistica
sc. 1:2.000

-tav. 913- previsioni P.R.G., dettaglio centro antico soypwegie alla carta di
sintesi  della  pericolosita  geomorfologica e  detilieita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:1.000
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c4)- relazione geologico — tecnica integrativaesiss 3" fase C.P.R.G. 7/LAP/96.
Le determinazioni contenute negli atti sovragatlisono vincolanti e cogenti.

3 Sono elementi giustificativi delle scelte e deicoli di P.R.G.C. i seguenti ulteriori atti:

- la relazione illustrativa.
- gli elaborati dello stato attuale:

4  Qualora, nell'applicazione del Piano si riscasgeao discordanze fra tavole a scale
diverse, sara ritenuto prevalente e, conseguenteméncolante il contenuto della tavola
redatta a scala piu dettagliata.
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Art. 2 - NORME RELATIVE ALLA TUTELA ED AL DECORO

1
11

1.2

2.2

DELL’AMBIENTE

Disposizioni concernenti la compatibilita ambadate le procedure di valutazione.

Si richiamano le disposizioni della L.R. 40/@8ordine agli obblighi di sottoporre alla
fase di verifica e/o alla fase di valutazione glierventi contemplati negli allegati alla
legge stessa.

A tal fine il Comune istituisce il proprio orgarecnico previsto dall’art. 7 della legge
richiamata.

Agli effetti del 5° comma dell’art. 20 richiatoa il Piano non prevede condizioni di
esclusione automatica dalla procedura di VIA peu@h delle proprie previsioni rientranti
tra i progetti elencati negli allegati B1, B2, B&adegge regionale 40/98.

Le prescrizioni contenute nelle presenti normeatiuazione costituiscono criteri da
utilizzare nella fase di verifica.

Decoro dellambiente

Le prescrizioni attinenti all'obbligo di mantenegd immobili e le relative aree di
pertinenza nelle condizioni di decoro richiestel'dalbiente, nonché quelle relative
all'inserimento ambientale di nuovi manufatti edilb di opere di trasformazione di quelli
esistenti, sono fissate del R.E.

Costituiscono disposizioni integrative del R.Entgme specifiche contenute nelle singole
aree normative nonché quelle contenute nei commseguono.

Tutela dei corsi d’acqua e delle loro sponde.

Per tutti i corsi d’acqua naturali, valgonséguenti prescrizioni e previsioni:

a) lintera rete da essi costituita viene assuntaadptesente variante come elemento
facente parte del patrimonio paesistico ambiergdlen quanto tale viene considerata
meritevole di tutela;

b) lintera rete stessa deve, quindi, essere conservalla sua integrita e
conseguentemente:

— la copertura dei corsi d’acqua, principali o dela@ato minore, mediante tubi o
scatolari anche di ampia sezione non € ammessEssun caso;

— le opere di attraversamento stradale dei corsigdfaalovranno essere realizzate
mediante ponti, in maniera tale che la larghezia dezione di deflusso non vada
in modo alcuno a ridurre la larghezza dell'alvearitee piene” misurata a monte
dell’'opera: questo indipendentemente dalle risaktastella verifica delle portate;

— non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi d@acqua incluse le zone di
testata tramite riporti vari;

— nel caso di corsi d’acqua arginati e di opere ilitha dev’essere garantita la
percorribilita, possibilmente veicolare, delle sgera fini ispettivi e manutentivi.

Cc) sono ammessi interventi finalizzati alla razionedizione della rete del regime
idraulico al miglioramento manutentivo nonché imeti di riqualificazione e
valorizzazione ambientale.

8
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3.2

4.2

4.3

4.4
4.5

5.1

Ai fini del rispetto del precedente c. 3.1,igterventi strutturali o infrastrutturali previsti
dal P.R.G. che in qualche modo interferiscono doreticolo idrografico, nonché gli
interventi sul reticolo stesso, devono essere pratgeel rispetto dei seguenti criteri:

a) ogni intervento deve risultare finalizzato allaaturalizzazione e alla valorizzazione
del corso d’acqua e delle sue sponde e garantireotservazione degli habitat
significativi e delle biodiversita esistenti ed nhantenimento della funzione di
“corridoio ecologico” del corso d’acqua interessato

b) le opere di manutenzione, di modellamento o sostegelle sponde o di
rimodellamento della sezione e del fondo devoneressrogettate ed attuate secondo
tecniche di ingegneria naturalistica;

c) devono essere conservati e potenziati tutti glmelati naturalistici presenti nelle
fasce laterali quali residue aree di vegetazionestale, ambiti coperti da vegetazione
arboreo-arbustiva, elementi significativi di vegabae ripariale o palustre, zone
umide e ambienti simili.

Tutela e sviluppo del verde.

| progetti di nuove attrezzature e di nuovifiedpubblici e privati, anche di quelli da
realizzare in sostituzione di attrezzature ed edésistenti, devono comprendere almeno
in un elaborato la sistemazione ambientale e debhbenltare accompagnati da un atto di
impiego a provvedere alla sistemazione entro 6 e data di ultimazione delle opere
edilizie.

Gli elaborati relativi all'indicata sistemazmambientale debbono contenere una puntuale
indicazione delle aree cui essi sono relativi, ogs®@ di tutte le aree che costituiscono la
superficie permeabile, debbono prevedere le divdesdnazioni delle aree stesse (a prati,
ad aiuole ed a giardini) e indicare le essenzeraebed arbustive delle quali si prevede la
piantumazione. Di norma deve trattarsi di essenitectone e di specie vegetali che, per
tradizione locale, risultano di diffuso uso.

E’ prescritta la conservazione degli esistatteri di alto fusto. Solo in casi eccezionali,
ovverosia quando ricorre lipotesi di alberi amnmato oppure lipotesi di effettiva
necessita della loro eliminazione, ai fini dellalizzazione degli interventi da assentire,
potra essere autorizzato dall’Amministrazione Coateifabbattimento di alcune piante
di alto fusto e la loro sostituzione con un numaoppio di essenze della stessa specie.

E’ vietata I'eliminazione di macchie e filari sidicativi.

Nei progetti di cui al precedente punto 4.1 rdomo anche essere inserite tutte le
previsioni relative ad eventuali pavimentazioni cioé ad eventuali recinzioni ed arredi
fissi.

Modifiche dei progetti necessarie per soddisémigenze di tutela ambientale e di decoro
urbano.

Ai fini dell’assentimento degli interventi camiti dal P.R.G., 'Amministrazione
Comunale potra richiedere le modifiche dei progatti essi relative che risulteranno
necessarie od opportune per soddisfare le esigenze:

a) ditutela dei valori ambientali delle varie zone;

b) di coordinamento delle costruzioni con quelle pistenti nei casi di interventi di
nuova edificazione, sostituzione o ristrutturazieddizia;
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c) dicorretta integrazione dei nuovi edifici e di duesistenti ed oggetto di recupero nei
contesti urbani e territoriali in cui essi debb@ssere realizzati.

5.2 Tra le modifiche che potranno essere richiesteraan anche quelle ritenute, sulla base
del parere della Commissione Edilizia, necessatiepportune per ragioni di ornato.

5.3 Le richieste delle modifiche di cui ai puntiepedenti, oltre che risultare motivate,
dovranno contenere indicazioni atte a renderle @gente promuovibili da parte degli
operatori interessati.
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ART. 3 - ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE.

Il P.R.G. si attua mediante la realizzazione diegéirventi strutturali ed infrastrutturali in
esso contemplati e secondo modalita dirette odéttdia tal fine previste.

Costituisce modalita attuativa diretta il rilasaopermesso di costruire, il permesso di
costruire convenzionato ai sensi del 5° c. dell'd® della L.R. 56/77 e s. m. ed i., la
denuncia di inizio attivita (D.l.A.), la presentage della relazione di cui all'art. 26 della
L. 47/85.

Il P.R.G. definisce le aree ove € ammessa la ntadsluativa diretta.

Costituisce modalita attuativa indiretta la fornwag di uno degli strumenti urbanistici
esecutivi di cui all’art. 32 della L.R. 56/77 ens. ed i.

Il P.R.G. definisce le aree ove € prescritta la afitilattuativa indiretta ed indica il tipo di
S.U.E. cui far riferimento. Ove il P.R.G. prevedafbrmazione generica di S.U.E. si
intende di norma uno strumento urbanistico esegutdi iniziativa privata; le
determinazioni volte ad assoggettare I'area disturatta ad uno strumento urbanistico
esecutivo di iniziativa pubblica saranno formaliezanediante il ricorso al comma 8,
lettera d), dell’art. 17 della L.R. 56/77 e s. m.ie

Qualora '’'Amministrazione Comunale ritenga necdeserquadrare l'intervento oggetto
di istanza in un progetto a carattere territoriafpure quando ci0 Sia necessario in
relazione alla carenza di opere urbanizzative, dabmitare ulteriori porzioni, non
definite dal P.R.G., da assoggettare alla prevarfivmazione di S.U.E., procedendo in
tal caso ai sensi del 2° comma, art. 32 e/o det@hma, lettera c), art. 17, della L.R.
56/77 es. m. ed .

Le modifiche e le determinazioni assunte ai seascdmma 8, art. 17 della L.R. 56/77 e
s. m. ed i. non costituiscono varianti di P.R.G.

Le modificazioni di cui alla lettera f) dell'art.71 c. 8 richiamato, qualora interessino
edifici ricompresi in aree classificate dal P.Rabsensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.
m. ed i., sono soggette a varianti parziali di B.R.

Il Piano Regolatore Generale assicura la datazeh aree per servizi, pubbliche o di uso
pubblico, richiesta dalle disposizioni di legge relazione all'entita degli insediamenti
esistenti e previsti, attraverso alle modalita iethezzi specificati nei successivi commi.

La dotazione predetta & garantita, nelle arenpediamenti residenziali:

a) per le aree destinate all'istruzione ed dttezzature di interesse comune: mediante gl
spazi pubblici rappresentati negli elaborati giafel Piano Regolatore;

b) per le aree destinate a parcheggio, verdeo® pgioco e sport:

b.1) mediante gli spazi pubblici rappresentatiinelaborati grafici del P.R.G.;

b.2) mediante la cessione o l'asservimento drakiuaree, da effettuarsi, a norma di
legge, nell'ambito degli strumenti urbanistici eged o di permesso di costruire
convenzionato,nei casi e nei modi in cui esse gwawviste dal Piano Regolatore
Generale.
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7.1

Il P.R.G. indica, nelle tabelle o nelle norrpedfiche relative alle singole zone quali sono
le aree soggette a strumento urbanistico esecataspermesso di costruire convenzionato
0 singolo in cui e fatto obbligo di cedere od agiseraree per servizi anche in eccedenza
rispetto agli standard di legge. In tal caso leslighdi zona indicano i valori quantitativi
delle aree per servizi da dismettere o asservitke r@pposite righe "spazi pubblici
previsti".

Qualora nelle tabelle di zona delle aree soggeti&trumento Urbanistico Esecutivo 0 a
Permesso di Costruire Convenzionato siano prewaiste per servizi in misura inferiore
allo standard complessivo di Legge (25 mqg/ab.) o ne siano previste affatto, ferma
restando la cessione delle quantita indicate, I'Amistrazione Comunale potra
insindacabilmente procedere, per la differenza o lpequantita corrispondente allo
standard complessivo, alla monetizzazione delle pex servizi oppure potra richiedere
che le aree stesse siano comunque individuatdiezaga nelle zone soggette a S.U.E. e a
C.C.. Analogamente si potra procedere nei casiigirelalle norme specifiche. Il disposto
della monetizzazione non si applica per le areadeati nelle zone e sottozone R1
eccezione fatta per l'area “1R1.3” per la qualed@rapplicazione il disposto del seguente
comma 14.

Nelle aree per insediamenti industriali, artigighcommerciali e terziari in genere, le
dotazioni degli spazi pubblici prescritte dalla deg per ciascuno di tali tipi di
insediamento e garantita:

a) mediante gli spazi pubblici rappresentati nelglborati grafici del P.R.G.;
b) mediante la cessione o l'asservimento gratuaree contestuali all'insediamen-to.

8.11l Piano Regolatore indica quali sono le aree, Wial precedente comma, in cui é fatto

obbligo, sia in sede di strumento attuativo sigpeimesso di costruire convenzionato o
singolo per nuovo impianto o per ampliamento, diece od asservire superfici, ai sensi
della lettera b) che precede, in misura pari aitazrione minima stabilita dalle norme di
legge. Tale disposizione si applica, in caso derwegnto diretto, ove il P.R.G. individua
cartograficamente aree per servizi nel lotto dewento; diversamente si applica il comma
8.2 successivo. Sono computabili ai fini del verde pigobi viali ed i percorsi ciclabili
previsti dal P.R.G.C..

8.2Nelle aree di cui al comma 8 che precede, dives@uklle definite al comma 8.1, |l

10

11

corrispettivo per l'urbanizzazione ("oneri urbaatrz') dovra comprendere anche
I'equivalente monetario della cessione di tuttaree di cui alla lettera b) del precedente
comma 8, di estensione pari alla dotazione mirstahilita dalla legge.

I Comune provvede all'adeguamento delle tabelidelle norme relative agli oneri di

urbanizzazione, tenendo conto delle disposiziori grecedono. Gli introiti conseguenti

alla monetizzazione dovranno essere utilizzatilpeealizzazione di infrastrutture ed aree
pubbliche individuate dal P.R.G..

Le cessioni o dismissioni od asservimenti éegper I'urbanizzazione, specificatamente
statuite da singole norme del presente P.R.G., gmataite.

Le disposizioni che precedono non limitano e€odano alla facolta, che il Comune
conserva, di acquisire nelle forme e con i mezziedjge le aree necessarie per la
realizzazione di impianti ed opere pubbliche, anahtriormente alla formazione degli
strumenti urbanistici attuativi.
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12 La dotazione minima di aree per servizi eceatiature pubbliche e di uso pubblico cui si
fa riferimento nel presente articolo € quella iaticall'art. 21 della L.R. 56/77 e succ.
mod. ed int. per i vari tipi di insediamento ivintemplati. Per gli usi non contemplati
nell'art. 21 richiamato si fissa uno standard @éeaper servizi, da attribuirsi al parcheggio,
secondo quanto segue:

— strutture ricettive, per somministrazione alimeatibevande, per spettacolo, sport,
attivita ricreative, assistenziali e culturali @te: mq. 20 ogni 3 utenti o posti letto 0 a
sedere;

— strutture per deposito e/o commercio all'ingrossono assimilate agli insediamenti
produttivi;

13 Il calcolo delle aree per servizi in applicazioregli standard di legge cui si fa riferimento
nel presente articolo e da riferirsi agli insediatheo loro porzioni, che costituiscono
incremento di carico urbanistico.

Ove l'intervento urbanistico o edilizio riguardimbi di destinazione d’'uso di immobili
esistenti, il calcolo delle aree per servizi veetttfato come differenza tra gli standard
dovuti per la nuova categoria di destinazione elliqu®vuti per la destinazione
precedente.

14 Nel caso in cui la superficie per servizi da dideret o asservire conseguentemente
all'intervento risulti inferiore a 200 mg. e nonasindividuata cartograficamente,
I’Amministrazione Comunale puo optare per la suaetiazazione.

Tale possibilita opera qualora 'Amministrazionen@male ritenga motivatamente che
I'area in questione non risulti indispensabile pecontesto in cui si colloca in quanto

sSono gia presenti altre aree per servizi, oppussi in posizione isolata e non collegata
ad altre infrastrutture, oppure sia al serviziaidiunico insediamento gia dotato di spazi
pertinenziali privati sufficienti.

15 La dotazione di aree per servizi per le attigiinmerciali al dettaglio é fissata e normata
nell’art. 37BIS seguente.
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ART. 4 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI (S.U.E.)

1 Fermo restando specifiche prescrizioni attinaflé singole aree normative, qualora gli
elaborati grafici del P.R.G. riportino dettagligevisioni all'interno di aree assoggettate a
strumento urbanistico esecutivo 0 a permesso diuims convenzionato (posizione aree
per servizi, viabilita interna), le indicazioni dettaglio suddette hanno valore indicativo
dei requisiti dell'impianto urbanistico, e potranessere modificate, mediante strumento
urbanistico esecutivo, nel rispetto dei parametraunistici ed edilizi indicati nelle tabelle
di zona allegate alle presenti N. di A. e fermeaiedo le quantita di aree a servizi, per le
esigenze di organizzazione dell'area stessa chargadocumentate in sede di istanza. La
suddetta possibilita si applica per le previsionerdi rilevanza limitata all'insediamento
oggetto di attuazione.

2 Il perimetro delle aree soggette a S.U.E. imtligsio dal P.R.G. puo subire modeste
variazioni in sede attuativa al fine di adeguatlo atato di fatto e di compromissione
fondiaria esistente, ai sensi del 8° comma lettaftt. 17 della L.R. 56/77 e succ. mod. e
int..

Le aree escluse sono assoggettate alle prescrigtiarea immediatamente attigua

3 Possono presentare, a norma del 4° comma tef'atella L.R. 18/96, Piani esecutivi
convenzionati e Piani di Recupero i proprietari ldagmobili che, in base al reddito
imponibile catastale, rappresentino almeno i duezi telel valore degli immobili
interessati.

In tal caso la proposta di S.U.E. dovra comungaargtire un disegno unitario esteso a
tutta I'area ed una corretta distribuzione delletgudi servizi e capacita edificatoria
attinenti alle diverse proprieta.

La proposta di S.U.E. puo contenere l'individuaeiodi ambiti, da convenzionare

singolarmente, attraverso i quali articolare latione delle previsioni urbanistico-edilizie

semprecheé sia assicurata piena unitarieta e rdeiawordinamento delle previsioni

complessive.

4 Nel caso in cui l'area assoggettata a S.U.E. ngat@nche previsioni la cui attuazione
rivesta rilevante interesse generale, ed in pre@seinznerzia dei proprietari interessati,
I'’Amministrazione procede a norma di legge.

5 Tutti gli interventi urbanistici ed edilizi comganti nuovi insediamenti sono tassativamente
subordinati ad una preventiva verifica delle comiz generali di ammissibilita
determinate dallo stato delle infrastrutture esggvizi.

In particolare tale verifica deve riguardare:

- 'esistenza di accesso all’area di S.U.E. secaniacciati viari esistenti o previsti dal
P.R.G.C.. Tale tratto di strada, anche se estelifamaito di S.U.E., deve essere
completamente urbanizzato;

- la possibilita di collegare, seguendo i traccidgila viabilita pubblica, tutti i nuovi
impianti tecnologici alle reti esistenti di fognedy acquedotto, energia elettrica, gas
metano, illuminazione pubblica, reti telematiches.e
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6 Oltre agli elaborati previsti dall’art. 39 dellaR.U. 56/77 e s.m.i. il progetto di S.U.E. deve
essere corredato da elaborato grafico di rilievibodgtato di fatto in scala 1:200 che
riporti gli edifici, i manufatti, i nastri di conghmerato bituminoso, I'arredo urbano e gli
impianti tecnologici.

7 Per le aree soggette a Permesso di Costruire einimnato si applicano le stesse
disposizioni operative di cui ai precedenti comm 35 e 6.
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ART. 5 - UTILIZZAZIONE DEL SUOLO.

Le tabelle precisano, per ogni ambito normatie@uantita di edificazione ammesse.

L'utilizzazione totale degli indici di densitaragpondenti ad una determinata superficie,
esclude l'accoglimento di successive richiestdtdi @ermessi di costruire o D.I.A. sulle
superfici stesse, anche quando siano interveragidnamenti e passaggi di proprieta.

Il calcolo del volume o della superficie che @sentito realizzare su di un‘area edificabile
deve tener conto della cubatura o della superfi@eedificata, che va detratta anche se
I'edificio gia costruito insiste su di una partdl'deca frazionata ed autonoma ai fini della
proprieta privata, tenendo conto della situazionpeattinenza alla data di adozione del
presente P.R.G.

Non é ammesso il trasferimento di volume o di sfigieredificabile fra aree appartenenti
ad ambiti diversi, né fra aree non contigue salke m caso di strumento urbanistico
esecutivo. La volumetria di progetto prevista daireento urbanistico esecutivo deve
essere omogeneamente distribuita nella superficididria effettivamente edificabile con
unico indice di densita fondiaria. E' ammessa deyatgella misura massima del 20%,
allunico indice di densita fondiaria predetto esivamente per impossibilita
documentata negli elaborati di S.U.E..

La limitazione di cui al precedente comma noapplica negli ambiti normativi di tipo
agricolo.

II Comune istituisce e conserva un archivio deflappe catastali vigenti, su cui sono
riportate le aree ed i vincoli di Piano Regolata@eshivio da aggiornarsi con continuita,
anche in sede di rilascio dei permessi di costreirdi approvazione degli strumenti
urbanistici esecutivi.

Sulle mappe descritte nel precedente comma degesere riportati ed evidenziati gli
edifici esistenti e le superfici i cui indici hang@a avuto utilizzazione; quindi, gli edifici
oggetto di permesso di costruire o D.I.A. e le sfigieche in tale sede vengono vincolate
per il rispetto degli indici edificatori.

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilascipatimesso di costruire o la D.I.A. di nuova
costruzione, ampliamento o che comunque modifiamgdmbro al suolo del fabbricato

esistente, deve essere corredato di una planinsggi@rnata da utilizzare ai fini di cui ali

precedenti commi.

L'istanza diretta ad ottenere il permesso diraosto la D.l.A. tesi ad effettuare interventi
di manutenzione straordinaria, di restauro o dan@nento conservativo, ovvero la
denuncia di inizio attivita deve essere valutatgheanin rapporto ad altri interventi
precedentemente assentiti sulla stessa unita intiar@bo sullo stesso edificio nell'ambito
del triennio precedente la data del deposito dilliza stessa, al fine di stabilire quale tipo
di intervento edilizio venga in realta determinatalla somma dei singoli interventi
conservativi assentiti e richiesti.
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ART. 6 - PERMESSO DI COSTRUIRE

Tutti gli interventi che causano trasformaziondamistica od edilizia del territorio
comunale, di immobili, aree ed edifici, 0 che det@ano mutamenti della destinazione
d'uso degli edifici, o che costituiscono utilizzelld risorse naturali, o che consistono
nella manutenzione straordinaria degli immobiln@®oggetti a permesso di costruire 0 a
denuncia di inizio attivita, secondo le norme l&gise vigenti.

Non sono soggetti a permesso di costruire nd.A.D mutamenti della destinazione d'uso
delle unita immobiliari aventi volume non superi@&00 mc. e non contrastanti con |l
Piano Regolatore Generale, con le prescrizioni‘edghtuale strumento urbanistico
attuativo, con eventuali convenzioni od altri &iticolanti I'uso dell'unitd medesima.

Non sono inoltre soggetti a permesso di costraigea D.I.A. e nemmeno a SCIA tutti gli
interventi elencati all’art. 6 del D.P.R. 6.06.01380 e s.m.i..

La domanda di permesso di costruire o la D.lévaho indicare se il richiedente intende
realizzare direttamente, in tutto o in parte, |lerepdi urbanizzazione ed usufruire dello
scomputo di cui allart. 11, 1° comma della leg@02/1977 n. 10. In tal caso, alla
domanda di permesso di costruire o alla D.I.A. devessere allegati idonei progetti delle
opere medesime, nonché proposta di capitolato mente la specifica indicazione dei
caratteri e delle modalita delle stesse, anchdivataente alla loro realizzazione ed ai
tempi della medesima, nonché ai costi delle opeoggetto.

Modalita e criteri per il rilascio di permessocdistruire e D.1.A. sono regolati dal R.E.

Nelle aree destinate ad usi extra-agricoli, @s&l assimilabili, la cui urbanizzazione non
e prevista nell'arco di validita del programma tu@zione, il permesso di costruire e la
D.I.A. per interventi di nuova costruzione per euichiesta l'autorizzazione all'abitabilita,
puo essere rilasciata solo su aree urbanizzatbardinate all'impegno del concessionario
di provvedere alle urbanizzazioni contestualmeniie @pere oggetto del permesso di
costruire e della D.I.A.. La corresponsione deitdbati di legge non ha titolo sostitutivo
della esistenza delle urbanizzazioni.

Ai fini dell'applicazione del precedente commiagdsfiniscono aree urbanizzate quelle
dotate almeno delle seguenti opere:

a) sistema viario pedonale e/o veicolare, pesllegamento e I'accesso agli edifici;

b) impianto pubblico o privato di distribuzionerimh con caratteristiche idonee a
sopportare le utenze dell'insediamento;

c) impianto municipale di smaltimento dei rifidtquidi, con caratteristiche idonee a
smaltire i carichi indotti dall'insediamento o inasassenza impianto di depurazione
privato idoneo ai sensi della L. 319/76;

d) impianto di illuminazione pubblica per il sista viario.
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8 Nelle aree destinate ad uso agricolo, I'immobggetto del permesso di costruire e della
D.I.A. deve avere accesso diretto al sistema Viaigporre di spazi di sosta e parcheggio
privato nella misura prevista dalle presenti norme, essere allacciabile agli impianti
pubblici di cui alle lettere b) e c) del precedecdenma, ove esistano o0 se ne preveda la
esecuzione.

9 Il disposto di cui al precedente comma si applit@si per immobili ricadenti in aree di
cui il programma di attuazione prevede |'urbanigzaz, in riferimento alle reti ed
impianti in progetto.

10 Eventuali disposizioni legislative di carattesgionale o nazionale che modificassero
guanto previsto nel presente articolo si intendapplicabili senza che cio comporti
variante alle presenti norme.

11 Le domande di permesso di costruire e le D.l.Aatnet ad insediamenti industriali e di
attivita produttive comprese negli elenchi formathorma dell'art. 216 del T.U.LL.SS.,
R.D. 1265/39 e quelle previste dagli artt. 54 edsle L.R. 56/77, debbono essere
preventivamente sottoposte ai sensi dell'art. 4& ditata L.R. all'U.S.L. competente
territorialmente per la verifica della compatilalitli cui alla lettera f) dell'art. 20 della L.
833/78; il parere dellU.S.L., che sostituisce gdiceffetto il nulla-osta di cui all'art. 220
del T.U.LL.SS., sara espresso entro 60 giorni dadésentazione (fatto salvo il diritto di
richiedere integrazioni alla documentazione intdtya

12 Sirichiama il disposto dell’art. 8, c. 1, dellaR..19/99, con le specificazioni e le ulteriori
articolazioni che seguono:

a) destinazioni residenziali: comprendono la resideleattivita professionali; uffici ed
attivita direzionali con dimensione massima di &.Udi pavimento pari a mqg. 200; le
attivita delle istituzioni od associazioni assigt@h, culturali, sportive, ecclesiastiche,
religiose e similari; le attivita indirizzate aBtruzione ed alla formazione
professionale; le residenze collettive, gli eserdr affitta-camere, il bed and
breakfast; le ulteriori attivita a diretto servizilei residenti, non moleste né nocive,
incapaci di generare apprezzabili modificazioni fiiessi di traffico o delle necessita
di sosta dei veicoli, non rientranti nelle categarine seguono;

b1) destinazioni produttive artigianali: comprendoe attivita artigianali per la
produzione di servizi o di beni quali le attivitagdrrucchiere, calzolaio, panettiere e
similari; le autorimesse e stazioni di servizicservizi per l'igiene e la pulizia; le
attivita di produzione di beni o di servizi avelatidimensione propria dell’artigianato;
le attivita di ricerca, direzionali e quelle attmealla gestione delle merci e dei
magazzini;

) destinazioni produttive industriali: comprendoleoattivita di produzione, aventi la
dimensione propria delle industrie, di beni o drves; le attivita di ricerca,
direzionali e quelle attinenti alla gestione di mer magazzini;

c) destinazioni commerciali: comprendono gli eerdi vicinato, le medie e le grandi
strutture di vendita; i bar, ristoranti ed eser@anilari; i servizi di tipo sanitario
privato, le agenzie bancarie, assicurative e le ahaloghe attivita; il commercio
all'ingrosso;
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di) destinazioni turistico-ricettive: comprendono dgtivita alberghiere, le residenze
turistico-ricettive, le case per ferie, gli ostefper la gioventu, le case e dgli
appartamenti per vacanze; i campeggi; la residpaz@ersonale, custode e/o titolare
e gli uffici strettamente necessari allo svolginoetdell'attivita;

d2) sport e tempo libero: comprendono le attivitarspe private, le attivita di spettacolo,
intrattenimento e ricreazione;

e) destinazioni direzionali: comprendono le funzidivettive od operative centrali di
aziende, di istituti bancari e finanziari, di igtoni od organi decentrati statali
superiori alle dimensioni ricomprese nella lettedgprecedente;

f1) destinazioni agricole residenziali;
f2) destinazioni agricole produttive ed accessorie.
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ART. 7 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI E LORO
DEFINIZIONI

1 Superficie territoriale - S.T.:

e data dalla superficie fondiaria e dalle aredinie dal P.R.G. alla viabilita pedonale e
veicolare, e ad impianti e servizi pubblici.

2 Superficie fondiaria - S.F.:

e la superficie di pertinenza delle costruzionsumata al netto delle aree destinate dal
P.R.G. alla viabilita pedonale e veicolare e dillgudestinate ad impianti pubblici. Nel
caso di un lotto confinante con "cortile comune"psido considerare nella superficie
fondiaria anche la quota di cortile comune che catn@l lotto, secondo le risultanze di
un atto pubblico o di una convenzione tra i pradpriénteressati. In mancanza di tali atti,
ai fini edificatori, il cortile va ripartito in prgorzione alla estensione dei lotti che vi hanno
accesso.

3 Indice di densita edilizia territoriale - I.T.:

esprime il volume massimo edificabile per ogni micsuperficie territoriale.

Ai fini dell'applicazione dell'indice di densitedi@zia territoriale, qualora nell'ambito
interessato sussistano aree di proprieta di ewdrsii dai proponenti, queste non potranno
essere utilizzate senza I'espressa autorizzazeteeptoprieta.

4 Indice di densita edilizia fondiaria - I.F.:
esprime il volume massimo edificabile per ogni micsuperficie fondiaria.

5 Indice di utilizzazione edilizia territoriale - 0.
esprime la massima S.U.L. edificabile per ogni diguperficie territoriale.

6 Indice di utilizzazione edilizia fondiaria - U:F.

esprime la massima S.U.L. edificabile per ogni diguperficie fondiaria.
La S.U.L. complessivamente edificabile sulla sfiper fondiaria non puo comunque
essere superiore a quella che si ottiene applicendor. alla S.T. se indicata.

7 Rapporto di copertura - R.C.:

e dato dal rapporto tra la superficie coperta esuperficie fondiaria espresso in
percentuale.

8 Superficie coperta - S.C.:

e data dalla proiezione sul terreno del massimome#ro esterno delle costruzioni

emergenti dal terreno sistemato. Dal computo deliperficie proiettata sono esclusi
balconi e cornicioni purché non aggettanti piu @i0lml.; sono comunque comprese tutte
le strutture appoggiate al suolo.

20
Norme-DEF VP18.doc



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

10

11

Superficie utile lorda - S.U.L.:

e data dalla somma di tutte le superfici di cdipeglei piani parzialmente o
completamente fuori terra con esclusione dei g@aimente interrati, misurate:

- al lordo delle murature e tramezzature e deltéegione orizzontale su ogni piano degli
elementi distributivi o funzionali verticali (vamegli impianti, degli ascensori, delle
scale, ecc.);

- al netto delle logge e dei balconi, dei poriica¢lle tettoie, pensiline e strutture aperte,
delle sovrastrutture tecniche.

Nel caso di edifici a destinazione residenzial@ 80 conteggiano nella S.U.L. i locali
seminterrati se destinati esclusivamente ad aceesso

Negli edifici esistenti alla data di adozione BeR.G. il calcolo della S.U.L. & da riferirsi
esclusivamente alle superfici di calpestio dei prompletamente fuori terra misurate
secondo i criteri precedenti.

Volume - V.:

il volume e riferito al solido emergente dal tewe a sistemazione avvenuta, tenendo
conto degli eventuali sbancamenti e riporti che rdomo risultare esattamente dal
progetto ed essere con questo approvati.

Nel calcolo del volume non sono da conteggiamvientuali porzioni di edificio interrato

a seguito di riporti di terreno raccordati conido del sedime stradale e/o delle banchine
pedonali esistenti o previste nei progetti eseguéivnorma del disposto di cui al comma
successivo.

Nel calcolo devono essere compresi gli sportiioointo comunque abitabili ed esclusi i
porticati, i pilotis, le logge aperte, le sovrasiue tecniche; sono altresi escluse le
porzioni di seminterrato di altezza fino a cm. &Jlallinea di spiccato all'intradosso del
primo solaio F.T., oltre tale misura concorre dtak della volumetria tutta la struttura
emergente sino all'estradosso dell'ultimo piantaable.

Per gli edifici esistenti alla data di adoziond BeR.G.(30/01/1990)il volume, ai fini
delle presenti norme, € da calcolarsi in modo géoooecon riferimento all'intero solido
emergente dal terreno comprese le porzioni chiasardeno tre lati.

Non si conteggiano nel volume, bensi nella sugierftoperta i bassi fabbricati ad uso
autorimessa, se realizzati a norma del p.to 17 I[karde 31 seguenti, e se realizzati
separatamente dall'edificio principale.

Le falde del tetto di sottotetti non abitabili @& avere unica pendenza tra canale di
gronda e colmo e non sono ammesse contro-soffétaion pendenza diversa dalle falde
del tetto.

Allineamento di quota:

La linea di spiccato delle costruzioni & dataaléfiea di intersezione del piano del suolo
sistemato con il piano verticale della singola feodella costruzione.

La linea di spiccato delle costruzioni a sisteroaeidel terreno avvenuta, deve di norma
essere a guota uguale o superiore al piano denhsestradale e/o del marciapiede, o ad
esso raccordato con piani a pendenze non supaliaih.

Qualora non sussistano pregiudizi sotto il profimbientale - ed i terzi confinanti
esprimano il loro assenso in forma di atto pubbliegistrato e trascritto sono ammessi
riporti di terreno al fine di raccordare il pianelhrea circostante con il primo piano di
abitazione comunque non superiore a mt. 1,50.
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Vincoli di allineamento di quota possono altressexe fissati in sede di rilascio del
permesso di costruire o — nel caso di D.I.A. — coicati entro i termini di legge.

Le rampe e le fosse di accesso alle autorimesse aitri locali interrati, di dimensione,
localizzazione e forma necessaria e sufficient@r@sentire I'accesso e l'uscita, nonché
altre analoghe strutture non sono tenute in confimiadella determinazione del piano di
terreno sistemato e quindi del calcolo del volungelaltezza del fabbricato.

Piani fuori terra - P.F.T.:

si considerano piani fuori terra quelli il cui am di calpestio € anche solo in parte fuori
terra; il numero di piani fissati per ogni area gaadri sinottici dei valori parametrici e

riferito ai piani fuori terra con destinazione akitazione o ad attivita terziarie e non
accessorie, fatto salvo quanto previsto per le Rze

Altezza - H.:

Ai fini dell'altezza massima di un edificio si fderimento all'altezza di ciascuna singola
fronte, data dalla lunghezza verticale misuratapdato di quota piu basso della linea di
spiccato della parete e la linea o il punto pio alimposta della copertura anche in caso
di fronti articolate su diversi piani; non si caesiano ai fini del calcolo dell'altezza
massima le eventuali porzioni di terreno ribasgeterampe di accesso alle autorimesse
interrate e relative trincee per spazi di manowglichutomezzi.

L'altezza massima di ogni singola fronte di urfieidi non puo superare i limiti fissati dal
P.R.G., ad eccezione di eventuali elementi ar¢biteto-decorativi (frontalini a timpano,
guglie, ecc. ), dei volumi tecnici (vano scala,bs¢oi acqua, ecc.), delle costruzioni
speciali (silos per l'agricoltura, cabine e traliekettrici, e simili), purché siano contenuti
nei limiti strettamente indispensabili.

Distanza:

la distanza di una edificio da altri edifici, dandini, da sedimi viari ed in ogni caso in cui
il P.R.G. vi faccia riferimento, € misurata nei fronti del perimetro esterno delle
murature e di ogni altro elemento appoggiato allGsucompresi cornicioni, logge e
balconi se aggettanti piu di ml. 1,60. Nella misooa si considerano i predetti aggetti nei
casi di fasce di rispetto o di arretramento prevsiperiori a mt. 5,00. Anche in caso di
arretramenti superiori a mt. 5,00 con aggetti sopea mt. 1,60, dovra essere garantita
una distanza minima di mt. 5,00.

Determinano in ogni caso distanza bovindi o attumi chiusi aggettanti.

Capacita insediativa teorica:

ai fini del dimensionamento di cui al precedentto 6 dell'art. 3 € data, nelle aree
destinate a residenza, dal rapporto 1 abitante9femetri cubi di volume; nelle aree
produttive, dal rapporto 1 addetto per 200 metadyati di superficie utile lorda destinata
alla produzione, agli uffici e ai servizi complentem

Parete finestrata:

si intende il lato dell'edificio in cui prospettariocali di abitazione, con aperture
finestrate, da cui é possibile I'affaccio.

Si considerano pareti finestrate ai fini dellet@iize anche balconi e terrazzi, se aggettanti
piu di m. 1,60.
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ART. 8 - INTERVENTI EDILIZI E LORO DEFINIZIONI

1  Aisensi dell'art. 3 del D.P.R. n°380/2001 (Tebtnico in materia edilizia), dell'art. 31
della L. 457/78, dell'art. 13 della L.R. 56/77 e&sumod. ed int., nonché della circ. della
G.R. 5/S.G./URB del 27.4.84, fatte salve le ulterspecificazioni previste dalle presenti
norme, gli interventi edilizi si intendono clasedti e definiti come appresso.

2  A) MANUTENZIONE ORDINARIA (M.O.)

Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardda opere di riparazione, rinnovamento
e sostituzione delle finiture degli edifici e qeehecessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnici esistenti, purchémcomportino la realizzazione di nuovi
locali né modifiche alle strutture od all'organisetilizio.

Essi comprendono:

FINITURE ESTERNE;

- Riparazione, rinnovamento e sostituzione pagzikdlle finiture degli edifici purché ne
siano conservati i caratteri originari, tra quegiatitura delle facciate; riparazione e
sostituzione parziale di infissi e ringhiere; rgtimo parziale della tinteggiatura, di
intonaci e di rivestimenti; riparazione e sostitum di grondaie, pluviali, comignoli;
riparazione, coibentazione e sostituzione parzialananto di copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI;
- Riparazione e sostituzione parziale dell'orditsecondaria del tetto, con mantenimento
dei caratteri originari.

FINITURE INTERNE;
- Riparazione e sostituzione delle finiture, pérchelle parti comuni a piu unita
immobiliari (scale, androni, portici, logge, ecsidno mantenuti i caratteri originari.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Riparazione, sostituzione e parziale adeguamdnimpianti ed apparecchi igienico-
sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;

- Riparazione, sostituzione e parziale adeguamdatpi impianti e delle relative reti,
nonché installazione di impianti telefonici e te#dwi, purché tali interventi non
comportino alterazione dei locali, aperture nedlecfate, modificazione o realizzazione
di volumi tecnici.

Ove nelle opere esterne sopradescritte non siedeel'impiego materiali originari,

l'intervento & assimilato alla manutenzione strinamih e pertanto soggetto a permesso di

costruire e D.I.A..

Qualora i caratteri delle finiture siano gia stpfrzialmente alterati, l'intervento di

manutenzione ordinaria consente di ripristinareafatteri originari mediante parziali

sostituzioni delle sole parti alterate, fatto compue salvo quanto prescritto in R.E.
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4.1.

B) MANUTENZIONE STRAORDINARIA (M.S.).

Gli interventi di manutenzione straordinaria rigleno le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttudagli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologisempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non goontino modifiche delle destinazioni
d'uso.

Essi comprendono:

FINITURE ESTERNE;
- Rifacimento e nuova formazione di intonaci eestimenti; tinteggiatura; sostituzione di
infissi e ringhiere; coibentazione e rifacimenttate del manto di copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI,

- Consolidamento, rinnovamento e sostituzione aliidimitate di elementi strutturali
degradati. E ammesso il rifacimento di parti lirétadi muri perimetrali portanti,
qualora siano degradate, purché ne siano manténptsizionamento e i caratteri
originari.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTEENI;

- Rifacimento di parti limitate di tamponamentiezsi, qualora siano degradate, purché
ne siano mantenuti il posizionamento e i caratteginari. Non € ammessa l'alterazione
dei prospetti né I'eliminazione o la realizzazioihaperture.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE;

- Realizzazione o eliminazione di aperture inteenéi parti limitate della tramezzatura,
purché non venga modificato l'assetto distributdadl'unita immobiliare, né venga
frazionata o aggregata ad altre unita immobili@ano ammesse limitate modificazioni
distributive purché strettamente connesse allazezedione dei servizi igienico-sanitari,
gualora mancanti o insufficienti, nonché dei refadisimpegni.

FINITURE INTERNE;
- Riparazione e sostituzione delle finiture deieti comuni.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARYI,
- Installazione ed integrazione degli impiantie skrvizi igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;

- Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti. | volumi tecnici devono
essere realizzati all'interno dell'edificio e norevadno comportare alterazioni
dell'impianto strutturale e distributivo dello stes

C) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
Il P.R.G. definisce due sottoclassi di interveaforecisamente:

Cl) RESTAURO CONSERVATIVO O RESTAURO SCIENTG® (R.S.)
Gli interventi di restauro conservativo sono finzdti alla conservazione, al recupero ed
alla valorizzazione dei caratteri degli edifici idteresse storico-artistico, ed hanno per
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4.2.

oggetto le sole operazioni di restauro statico retitettonico degli edifici, il ripristino e
la conservazione degli elementi originari o codremn l'insieme, senza alterazioni
volumetriche, planimetriche, di sagoma e di praspsterni, con la tassativa eliminazione
delle aggiunte e superfetazioni che ne snaturasigificato artistico e di testimonianza
storica.

Gli interventi comprendono:

A. FINITURE ESTERNE
Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualorio non sia possibile, sono ammessi |l
rifacimento e la sostituzione delle stesse compi@go di materiali e tecniche originarie.

B. ELEMENTI STRUTTURALI

Ripristino e consolidamento statico degli elemesttiutturali. Qualora cid non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, énassa la sostituzione degli stessi
limitatamente alle parti degradate, con l'impiegondteriali e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio.

E ammesso il rifacimento di parti limitate di myérimetrali portanti, qualora siano
degradate, purché ne siano mantenuti il posiziontorei caratteri originari.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTUREEST.

Restauro, ripristino e valorizzazione degli eletheriginari. E ammesso il rifacimento di
parti limitate di tamponamento esterni, qualorasidegradate o crollate, purché ne siano
mantenuti il posizionamento ed i caratteri originar

D. TRAMEZZ| ED APERTURE INTERNE

Restauro e ripristino degli ambienti interni, cqarticolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloiteti e decorativi di pregio, quali: volte,
soffitti, pavimenti, affreschi.

E. FINITURE INTERNE.
Restauro e ripristino di tutte le finiture.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
Realizzazione e integrazione degli impianti es#gvizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI.

Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti, nel rispetto dei caratteri
distributivi, compositivi e architettonici degli #idi.

C2) RISANAMENTO CONSERVATIVO (R.C.)

Gli interventi di risanamento conservativo, sonelf rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediamdnsieme sistemativo di opere che nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e stiwrtali dell'organismo stesso ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intti comprendono il consolidamento, il
ripristino e il rinnovo degli elementi costitutidell'edificio, I'inserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigededi'uso, I'eliminazione degli elementi
estranei all'organismo edilizio.

In particolare & ammesso:
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FINITURE ESTERNE;

- Ripristino, sostituzione e integrazione dellaitfire, da eseguirsi con l'impiego di
materiali e tecniche congruenti rivolte alla vataazione dei caratteri dell'edificio e alla
salvaguardia di elementi di pregio. Non € comun@memesso l'impoverimento
dell'apparato decorativo.

ELEMENTI STRUTTURALI;

- Ripristino e consolidamento statico degli elethestrutturali. Qualora cid non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, sanomesse la sostituzione e la
ricostruzione degli stessi, limitatamente alla ipdeigradate o crollate. E ammesso il
rifacimento di parti limitate di muri perimetralioganti qualora siano degradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il posizionameniginale.

Devono essere impiegati materiali e tecniche nemgi con i caratteri dell'edificio,
senza alterazione della tipologia e salvaguardagtioelementi di pregio. Per
documentate necessita statiche o per mutate esiglmgo, sono ammesse integrazioni
degli elementi strutturali, purché siano impiegatteriali e tecniche compatibili con i
caratteri dell'edificio. Non sono ammesse alter@zimlumetriche, planimetriche e di
sagoma, ad eccezione di quelle relative all'irst&ihe degli impianti tecnologici.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENI;

- Ripristino e valorizzazione dei prospetti, ndtbao unitarieta. Parziali modifiche sono
consentite nel rispetto dei caratteri originariafimesso il rifacimento di parti limitate
di tamponamenti esterni, qualora siano degradai®ltate, purché ne sia mantenuto il
posizionamento.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE;

- Ripristino e valorizzazione degli ambienti imtercon particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloibeti e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sono ammegsper mutate esigenze funzionali e
d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico clhen interessino gli elementi
strutturali, ad eccezione della realizzazione edirbzione di aperture nei muri
portanti. Sono ammesse le aggregazioni e le swgiolvidi unita immobiliari anche su
piani diversi purché non alterino l'impianto distriivo dell'edificio, con riguardo per le
parti comuni e le parti strutturali di pregio anehionico.

FINITURE INTERNE;

- Ripristino di tutte le finiture. Qualora cio naia possibile, € ammesso il rinnovamento
e la sostituzione delle stesse con l'impiego diemat e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio e tendenti alla valorizzaxzé degli elementi di pregio, con
particolare riguardo alle parti comuni. Non € coouws ammesso l'impoverimento
dell'apparato decorativo.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARYI;
- Realizzazione e integrazione degli impianti & skvizi igienico-sanitari, nel rispetto
delle limitazioni di cui ai precedenti punti.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;
- Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti. 1 volumi tecnici devono
essere realizzati all'interno dell'edificio e norevadno comportare alterazioni
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5.1.

dell'impianto strutturale e distributivo dello stes

D) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA.

Il P.R.G. definisce due sottoclassi di intervemt@recisamente:
D1) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INTERNA O PARZIAE (R.1.)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia intearhanno per oggetto il recupero degli edifici
alla destinazione d'uso ammessa dal P.R.G. nelttisgelle seguenti precisazioni:

FINITURE ESTERNE;
- Rifacimento e nuova formazione delle finiturencconservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

ELEMENTI STRUTTURALI;

- Consolidamento, sostituzione ed integrazionelidelgmenti strutturali verticali ed
orizzontali con tecniche appropriate. E ammessitatimento di parti limitate dei muri
perimetrali portanti qualora siano degradate olat®| senza produrre modifiche alla
sagoma originaria.

Deve essere assicurata la valorizzazione deltimbp strutturale originario, se di
pregio.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENE;

- Conservazione e valorizzazione dei prospettinoS@ammessi il rifacimento di
tamponamenti esterni e le modificazioni delle apertnel rispetto dei caratteri
compositivi dei prospetti.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE;
- Sono ammesse, per mutate esigenze funzionaliugo,d modificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddimisidi unita immaobiliari.

FINITURE INTERNE;
- Rifacimento e nuova formazione delle finiturenomonservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARYI;
- Realizzazione ed integrazione degli impianteeservizi igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;
- Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti. | volumi tecnici relativi
devono essere realizzati preferibilmente all'inbedell'edificio.

E ammesso introdurre accessori e scale che noproomttano la struttura dell'edificio,

sempreche non si dia luogo alla formazione di volieonici che modifichino la sagoma,;

soprelevare la quota di gronda e di colmo per ussimao di cm. 60 al fine di adeguare le
altezze di interpiano esistenti.

E altresi ammesso il recupero di porzioni apartaan pitl di 2 lati di edifici esistenti alla

data di adozione del P.R.G., sempreche chiarandgfiaite all'interno della sagoma

d'ingombro dello stesso.
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5.2. D2) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE (R.T.)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia totakono rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere pbssono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente

Tali interventi comprendono il ripristino, la sidgzione o I'eliminazione degli elementi
degradati dell'edificio, nonché l'inserimento domiuelementi ed impianti.

Nell'ambito di tale tipo di intervento sono consennel rispetto delle prescrizioni e delle
limitazioni di ciascun ambito normativo, le integi@ni e gli ampliamenti intesi al
miglioramento ed alla razionalizzazione delle caiatii igienico-funzionali degli edifici.
E pure ammessa la soprelevazione delle quote didgre@ di colmo delle coperture
comunque contenuta in cm. 100.

Gli ampliamenti devono rispettare le tipologie iedecoro del fabbricato e rispettare i
distacchi e le condizioni particolari previste atsessivo comma 8.
In particolare gli interventi comprendono:

A. FINITURE ESTERNE
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, coonservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

B. ELEMENTI STRUTTURALI

Consolidamento, sostituzione ed integrazione detgimenti strutturali con tecniche
appropriate. E ammesso il rifacimento di parti taté dei muri perimetrali portanti
purché ne sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli orizamenti e delle scale. E consentita
la realizzazione di nuovi elementi strutturali resai per la trasformazione di organismi
edilizi o di loro parti, anche qualora cio compdatrealizzazione di nuove superfici utili.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ETERNE
Valorizzazione dei caratteri compositivi dei pregp Sono consentite la realizzazione o
I'eliminazione di aperture, nonché modificazioniieiggrazioni dei tamponamenti esterni.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE
Sono ammesse, per mutate esigenze distributiveéuso,d modificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché I'aggregazione o la suddinisidi unita immobiliari.

E. FINITURE INTERNE
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, ammservazione e valorizzazione degli
elementi di pregio.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Realizzazione ed integrazione degli impianti es#gvizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI.

Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti; i volumi tecnici possono
essere realizzati, se necessario, anche all'estigioedifici, purché non configurino un
incremento della superficie utile di calpestio.
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5.3.

5.4.

D3) DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE (D.R.)

E lintervento riguardante edifici pericolanti grevvisti di caratteristiche che ne
giustifichino la conservazione, e dei quali & ansaels ricostruzione nel rispetto delle
esigenze ambientali; &€ consentita mediante latriczisne, la realizzazione di un volume
non superiore a quello preesistente, fatti salni aiversa indicazione delle tabelle di
zona o gli ampliamenti e le soprelevazioni ammesssingoli ambiti normativi.

L'altezza non potra superare quella massima ctiteserll'ambito normativo o, qualora
non indicata, quella degli edifici latistanti; lesthnze da confini ed edifici non potranno
essere inferiori a quelli preesistenti.

Nel caso in cui si aumentino altezze o si modifiohdistacchi esistenti dovranno
rispettarsi le norme di cui al successivo commeon, un massimo di sopraelevazione pari
a cm. 100, nel rispetto comunque dell’altezza masgirevista dalla Tabella di zona.
L'intervento di cui alla presente norma puo essensentito

- ove si verifichi, per caso fortuito, il crollo €abbricati interessati da interventi di cui al
comma precedente, nel solo caso in cui venga dauamoe- mediante relazione di
tecnico competente, asseverata avanti all'autgnitdiziaria - I'imprevedibilita del crollo
stesso;

- ove, nel rispetto delle prescrizioni del T.U.II'&lilizia n°380/2001 e s.m.i., sia
accertata dall’Ufficio Tecnico Comunale e certifecanediante perizia di tecnico abilitato
l'impossibilita di mantenere le strutture portagitimmobili per i quali il PRGC ammette
l'intervento di ristrutturazione edilizia totale.

D4) RICOSTRUZIONE GUIDATA

In presenza di ruderi di edifici, il Sindaco, capposito atto, pud ordinare lo sgombero,
per fini di pubblico decoro, pubblica incolumitajghioria delle condizioni di viabilita,
recupero di spazi di uso pubblico etc...

Quando non sussistano i presupposti di cui al cagovprecedente, i ruderi degli edifici
inutilizzati per motivi statici possono essere dgmeli interventi di ricostruzione guidata
miranti a ripristinare forma, tipologia e consisaroriginarie.

L’intervento di cui sopra € ammesso esclusivameuoi@ndo la forma, la tipologia e la
consistenza originarie siano oggettivamente risabiit in loco.

Le disposizioni di cui al presente comma si agpl@ in tutte le zone di Piano ove si
ammettono interventi di recupero nel rispetto dellee prescrizioni specificamente
contemplate.

E) EDIFICI IN DEMOLIZIONE

Gli edifici di cui é prescritta la demolizione cemcolo topograficamente definito nelle

tavole di P.R.G., fino all'attuazione delle preeorsi possono essere soggetti solo ad
interventi di manutenzione ordinaria e straordmarescluso ogni mutamento della
destinazione d'uso.

F) AMPLIAMENTO E SOPRELEVAZIONE

Sono gli interventi volti ad aumentare il volumieedifici esistenti mediante estensione in
senso orizzontale/verticale del fabbricato.
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Tali interventi fatta salva la soprelevazione limaiti ammessi dai precedenti commi, per
la quale non occorrono verifiche di alcun tipo, soegolati dai disposti dei singoli ambiti
normativi.

Si richiama altresi quanto previsto al successorama 8.

Valgono in ogni caso i distacchi esistenti quand@wnpliamento si configuri come
chiusura di spazi aperti esistenti all'internoaskhgoma esistente.

F1) SOPRAELEVAZIONE (S)

Sono gli interventi appositamente individuati ertografia, volti ad aumentare il volume
esistente, in senso verticale, al fine di recugefanzionalmente spazi gia parzialmente
esistenti ad altezze minime interne prescritteRiBl

F2) SOPRAELEVAZIONE DI UN PIANO (S1)

Sono gli interventi volti ad aumentare in sensdivale gli edifici esistenti di un piano al
fine di inserirli funzionalmente ed architettonioambe nel contesto urbano circostante.

Si richiama in ogni caso quanto previsto al susiwescomma 8.
8 Q) NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzione consistonolaneéalizzazione di nuovi edifici su aree

inedificate e debbono rispettare oltre ai paramptéscritti per ogni singolo ambito

normativo quanto segue:

- distanza da confini: pari alla meta dell'altedehfabbricato previsto con un minimo di
mt. 5, riducibile previo accordo scritto tra le foar

- distanza tra pareti finestrate e pareti di eddntistanti: pari all'altezza del fabbricato piu

alto con un minimo di mt. 10, anche quando una gwdeete sia finestrata; tale

prescrizione si applica solo nel caso di prospicaediretta tra pareti;

- distanza fra pareti non finestrate:

- inferiori @ m. 5,00 o costruzione a confine ove sitercorso accordo scritto tra i

proprietari confinanti nel rispetto della distamamima tra pareti di m. 3,00;

- in aderenza o a distanza minima di m. 3,00 dbbficato prospiciente nel caso che
guest'ultimo sia posto a confine o a distanza wyaahferiore a m. 3,00 dal confine; in
tali casi non occorre accordo scritto tra le parti.

Le norme di cui ai capoversi precedenti si applicger le nuove costruziom tutte le
aree normative del P.R.Gscluse le aree R1 e R2, ove si applicano le ndeheigente
"Codice Civile", fatti salvi gli allineamenti esistenti.

Per gli interventi di Ristrutturazione Urbanistinagli ambiti espressamente individuati
nellarea R1 e nelle aree 1R3 si dovranno comumippettare le distanze minime tra
fabbricati di cui all'art. 9 del D.M. 1444/68.

Laddove sia prevista la possibilita di derogate distanze minime, previo accordo scritto
tra le parti, si richiede la sottoscrizione di waaittura privata fra le parti.
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ART. 9 - INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE AREE
E DEGLI AMBITI NORMATIVI

1  Aifini della disciplina dell'uso del suolo ilrt&#orio comunale e suddiviso in aree e ambiti
normativi individuati nella cartografia e cosi ddgati:

- Insediamenti ed aree a prevalente destinaziesidanziale o a destinazioni assimilabili

R1. complessi di interesse storico-artistico-amiaike;

R2. complessi di vecchio impianto di interesse iemtiale;

R3. complessi di vecchia e recente edificazionei g interesse storico-artistico-
ambientale;

R4. aree a capacita insediativa residua di re@nteva edificazione;

R5. aree di completamento;

R6. aree di nuovo impianto.

- Aree a prevalente destinazione produttiva adeez

P1. aree per insediamenti produttivi esistentfe@onati e di completamento;
P2. aree per insediamenti produttivi di nuovo &ampo;

T1. aree per insediamenti terziari esistenti conéti e di completamento;
T2. aree per insediamenti terziari di nuovo imman

Gli insediamenti terziari sono suddivisi in :
COM. ditipo commerciale;

RIC. di tipo ricettivo;

ASS. ditipo assistenziale privato;

PE. aree per attivita estrattive;
AS. aree per progetti speciali;

- Aree agricole

E. aree agricole produttive;

E1l. aree agricole di salvaguardia ambientale;

E2. aree agricole di rispetto degli abitati;

Ei area agricola con possibilita di depositotinarcielo libero

- Aree per attrezzature e servizi pubblici a lwgomunale (SP).
- Aree per impianti speciali urbani e territorigB"
- Aree per la viabilita, il trasporto pubblicoerelative infrastrutture.

2 Le aree di cui al primo comma corrispondono atiae di cui al D.M.02.04.68 nr. 1444
nel seguente modo:

R1, R2=A
R3,R4=B
R5, R6,AS=C

P1, P2, T1, T2,PE=D

E,E1,E2,Ei=E

Agli effetti dell’applicazione delle corrispondenzsuindicate valgono comunque le
effettive caratteristiche delle aree interessatgsiderandosi zona omogenea ciascuna
area normativa all’interno dei singoli distrettbanistici.
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ART. 10 - AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE: DESTINAZIONI D'USO.

1 Gli usi ammessi nelle aree a prevalente destinaziesidenziale sono i seguenti:
- residenze ed usi connessi quali arti, profesg@ommercio;
- artigianato non nocivo e molesto;
- servizi pubblici e di interesse pubblico.

2 Rientrano nelle destinazioni d'uso connessea&oesidenza:
1 le attivita commerciali al dettaglio per le gualrichiama I'art. 37BIS successivo;

2 le attivita commerciali all'ingrosso, esclusnercati generali e le sedi dei grossisti che
richiedono ampi depositi entro e fuori terra;

3 gli esercizi alberghieri, i ristoranti, i bagk esercizi similari;
4 le attivita di agenzia;

5 le autorimesse e le stazioni di servizio;

6 i servizi legali, commerciali, tecnici ed aritst

7 i servizi dello spettacolo del tempo liberoretivi e sportivi;

8 gli enti e le associazioni di carattere profesale, sindacale, politico e simili nonché le
istituzioni e le associazioni civili e religiose.

3 Rientrano nelle destinazioni d'uso artigianalhsease:
1 l'artigianato di servizio;

2 l'artigianato di produzione comportante l'esgocidi attivita ritenute dal Sindaco,
sentita la CIE e 'USL locale, compatibili con itazione purché non nocive e moleste;

3 i servizi per l'igiene e la pulizia.

4 | progetti e le domande relative agli strumembaumistici esecutivi, ove esistenti, nonché
ai permessi di costruire o alle D.I.A. devono irdela destinazione d'uso degli immobili
e delle singole parti di essi; non e consentito ificade - ancorché senza opere edilizie -
la destinazione d'uso senza apposito atto di assiisSindaco, se non nei casi previsti
dalle presenti norme e dalla legislazione vigente.

5 La modifica abusiva della destinazione d'usoudgd alla facolta del Sindaco di revocare
I'agibilita; restano salve le ulteriori sanzionnpdé ed amministrative previste dalle vigenti

leggi.

6  Per modifica della destinazione d'uso si richiaonadisposti della L.R. 19/99 e l'art. 6
precedente.

7 Negli interventi di nuova costruzione la percae della S.U.L. destinata ad usi

artigianali non puo superare il 30% della S.U.L ptassiva.
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ART. 11 - R1 - COMPLESSI DI INTERESSE STORICO-

2bis

ARTISTICO-AMBIENTALE.

Sono le parti del territorio comunale individudtd P.R.G. comprendenti gli insediamenti
urbani aventi nel loro complesso carattere storagtistico e/o ambientale ed il tessuto
edificato di immediato intorno, ai sensi del putdo 1° comma dell'art. 24 L.R. 56/77 e
s.m.ei.

Le delimitazioni individuate dal P.R.G. hannacgtia di zona di recupero ai fini e per gli
effetti degli artt. 27 e segg. della L. 457/78 edtali aree sono obiettivi prioritari la
conservazione, il risanamento ed una migliore azidrzione del patrimonio edilizio e
urbanistico esistente.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R1 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con les@izioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all’art. 35BIS delle peggi N. di A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Le destinazioni d'uso in atto degli edifici sahamorma confermate, salvo che le attivita in
essi ospitate siano oggetto di provvedimenti pertuteela dell'igiene e della salute
pubblica; sono consentiti i mutamenti di destinagicompatibili con gli usi di cui all'art.
10 precedente.

Negli edifici esistenti sono consentiti - medarmilascio di permesso di costruire o
presentazione di S.C.I.A. - gli interventi topogramente indicati dalle tavole di P.R.G.

Sono altresi sempre consentiti gli interventimdinutenzione straordinaria, nonché quelli
di demolizione senza ricostruzione degli elemeatutpanti e di quelli la cui eliminazione
migliori la qualitd dell'edificio o dellambienteLe operazioni di manutenzione
straordinaria per rinnovare e sostituire partitttinali degli edifici devono essere eseguite
con materiali appartenenti alla tradizione locaknza modificare le quote, la posizione e
la forma delle strutture stesse e delle scale.

E inoltre sempre consentita, previa i necesdtirdaassenspl'esecuzione di interventi

contrassegnati - nell’elenco di definizioni di @ifart. 8 che precede - con le lettere
alfabeticamente precedenti a quella che contraddig I'intervento indicato come

ammesso nelle tavole del P.R.G.

Il P.R.G. individua topograficamente con la siB&.nr aree soggette a S.U.E. (P. di R.)
unitario in cui sono obiettivi prioritari la riguéitazione urbana ed edilizia, connesse, ove
previsto, al miglioramento o ad una maggiore dot@iinfrastrutturale.

In assenza di S.U.E. sono ammessi esclusivamaetwenti di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

II' P.R.G. individua inoltre, mediante apposito rseggrafico, immobili sottoposti a
prescrizioni particolari per i quali si rimandasalccessivo art. 37.
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8

10

11

12

13

14

15

Nelle aree di cui al presente articolo, ove noevigto, é fatto divieto di modificare i
caratteri ambientali e la trama viaria; € altrastato demolire 0 modificare i manufatti -
anche isolati - costituenti testimonianze storickalturali e tradizionali specifiche
identificati nelle tavole di progetto quali elemierdi interesse architettonico da
salvaguardare.

Le aree libere non sono edificabili; esse possmraltro essere utilizzate per usi pubblici
secondo le indicazioni del P.R.G., nonché per exsindutorimesse -interrate rispetto agli
spazi pubblici dai quali ha accesso la proprietgettg di intervento - anche private, al
servizio dell'edificazione esistente nella zonagché la loro costruzione non pregiudichi
la stabilita dei fabbricati, gli accessi, non castmo con la realtd ambientale circostante e
non siano eliminati giardini, parchi ed aree veslstenti o previste.

E sempre consentita, in tutte le aree di cupralsente articolo, la formazione e la
presentazione dei "piani di recupero” disciplirtktila citata legge 457/1978.

Non costituiscono variante strutturale del PiaRegolatore Generale vigente le
modificazioni parziali o totali ai singoli tipi dntervento sul patrimonio edilizio esistente,
sempre che esse non conducano all'intervento dhuttisrazione urbanistica, non
riguardino edifici o aree per le quali il Piano Rigore Generale abbia espressamente
escluso tale possibilita, non comportino variaziocsg non limitate, nel rapporto tra
capacita insediativa ed aree destinate ai puld®iviizi.

Tali modificazioni sono approvate con le proceddeé 7° comma, art. 17, L.R. 56/77 e
s.m.i.

La disposizione non si applica agli edifici di al 14° comma del presente articolo.

L'esercizio della facolta di cui al precedentenma 11° comporta I'enunciazione nella
Delibera Consigliare delle ragioni, analiticameptpresse e congruamente motivate e
documentate per cui si rende necessario ed opmoltigo di un tipo di intervento edilizio
diverso da quello indicato sulle tavole di P.R.G.

Negli edifici di interesse storico od artisticmympresi negli elenchi di cui al D.Lgs.
490/99 sono ammessi solo gli interventi di manutenzionecstinaria e restauro
conservativo; il permesso di costruire e la S.C.E@no subordinati alla acquisizione dei
pareri degli organismi competenti.

Gli interventi edilizi ammessi nelle aree di cui pfesente articolo devono essere
finalizzati ad un rigoroso recupero architettonictegli immobili coerentemente
allimportanza ed al valore storico-artistico, ahlore ambientale degli stessi;
contestualmente, deve essere attuata la riquaiifine delle aree di loro pertinenza.

Ogni progetto deve essere corredato da rilievi egiafie (interne ed esterne) che
documentino i caratteri tipologici e costruttivi glie edifici e dei manufatti di loro
pertinenza.

In sede di intervento e obbligatorio soprattutew gli edifici a tal fine individuati nelle
tavole di P.R.G. provvedere all'eliminazione o adstituzione, con disegno e materiali
idonei sotto il profilo architettonico-ambientalelei manufatti aggiunti in epoca
successiva ed in contrasto con i caratteri defitolj quali tettoie, baracche ed ogni altro
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16

17

18

tipo di accessorio, honché degli elementi di firato di arredo esterno non coerenti, quali
ringhiere, serramenti, rivestimenti, pavimentaziaeicinzioni. Per gli edifici di recente
costruzione oggetto di interventi di riqualificazeedilizia di cui al precedente capoverso
sono comunque consentiti interventi di ristruttioae totale.

Con esclusione degli edifici di cui al commaptdcedente, é altresi ammesso:

a) all'interno degli interventi di ristrutturazieredilizia interna: allineare le coperture con
gli edifici confinanti per altezze aggiuntive nesase per ottenere le altezze minime
interne non superiori a mt. 0,60 senza alterafadeiate e le aperture esterne.

b) all'interno degli interventi di ristrutturazienedilizia totale o di demolizione con
ricostruzione la realizzazione di accessori indisaili o la realizzazione di modesti
ampliamenti per esigenze igienico-funzionali contennel 20% del volume
preesistente, purché compatibili con la preesistenealizzati con disegno e materiali
idonei; 75 mc. sono comunque consentiti anche sedeno la percentuale suddetta.
Tali accessori o0 ampliamenti, dovranno esseleraéi su spazi interni.

Solo qualora cido non fosse oggettivamente pdssild come tale dimostrato e
verificato, potranno essere realizzati su stradgaxi pubblici; in tal caso dovranno
essere accuratamente integrati con le struttuesystenti.

c) negli interventi caratterizzati con la sigla,R& sopraelevazione dovra consentire
I'ottenimento di altezze utili abitabili.

d) negli interventi di cui alla sigla RS1, la saplevazione dovra essere strettamente
limitata alla realizzazione del piano abitabileyis&o dalle tavole di P.R.G.

e) tutti gli elementi di interesse architettonenmbientale riportati nella tavola nr. 4 in
scala 1:1000, nonché quelli risultanti dai rilievdalle fotografie di cui al precedente
comma 15,dovranno essere salvaguardati nei limiti previstgldinterventi edilizi
ammessi dalle previsioni di P.R.G. e per esschiama l'art. 35, comma 3 successivo.

Per tutte le opere pubbliche e/o private dazzaisi in zona R1, che comportino opere di
scavo o modificazioni dello stato attuale dei sudbvra essere richiesto ed acquisito,
anteriormente al rilascio del permesso di costradeall'inizio dei lavori previsto per le
S.C.ILA., il parere di competenza della SoprinterzdeArcheologica.

Norme specifiche

18.1. Recupero immobile di Via M. Riberi antistaRiazza Falcone e Borsellino.

Per la porzione di immobile, attualmente di aleezderiore rispetto a quella del restante
fronte, € ammessa la soprelevazione per consdtaliimeamento di gronda.

18.2 Recupero immobile su Piazza Grandis, angadoTvoglio.

Per limmobile in questione € ammessa la realiamazdi 3 piani fuori terra nella
porzione esistente sull'angolo Piazza - Via Troglia realizzazione di 2 piani fuori terra
nella seconda porzione prospettante sulla piazza.

La nuova costruzione dei fronti dovra avvenire disegno, materiali e tipologie delle
aperture tradizionali in modo da garantire la nmassicoerenza e continuita con gli
immobili circostanti.
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18.3 Risistemazione Piazza Liberazione.

L'ambito comprendente Piazza Liberazione e ladtignmobile ex Protette ove si prevede
la parziale pedonalizzazione della piazza, il stmymgamento sul fabbricato ex Protette,
la realizzazione di un parcheggio pluripiano e soranonché il sovrappasso pedonale su
Via Veneto, dovra essere oggetto di uno svilupmpmettuale unitario mirato a realizzare
una riqualificazione urbana improntata ad alta itauaistetico-funzionale.

18.4 Area 1R1.2 all'angolo tra Via Garibaldi e Vieneto

Per l'ambito in questione, soggetto a C.C. lrdeto edilizio dovra prevedere |l
mantenimento dell'allineamento dei fronti su viablpiica, al fine di salvaguardare la
continuita tipologica delle cortine edilizie di iregso al centro storico.

18.5 Recupero immobili su Via Bergia, anqgolo Vadlirotto

Gli immobili compresi fra Via Bergia e Vicolo Aitto potranno essere oggetto di
demolizione e successiva ricostruzione.

| nuovi fabbricati potranno essere realizzati ¢caeguenti limiti di altezza e numero di

piani:

- prospetto su Via Bergia: € ammessa la sopraelavaziella porzione attualmente a
due piani fuori terra per un’altezza non super@arpiella dei fabbricati latitanti;

la restante porzione su Via Bergia potra esseeguata in altezza purché non venga
superata quella massima gia esistente;

- prospetto su Vicolo Airotto: € ammessa la sopraa®ne della manica attualmente a
due piani limitatamente al raggiungimento dellezte minime interne di legge.

Per migliorare le condizioni di sicurezza stradalemmessa la realizzazione di portici al
piano terra, purché di disegno coerente con i aratel contesto.

18.6 Recupero fabbricato su Via Bealera Nuova

Qualsiasi intervento edilizio dovra essere coniyilaticon le prescrizioni dettate dalla
competente Soprintendenza in merito all’eventuadatenimento e restauro dell’affresco
esistente.

18.7 Area 1R1.1
Il rilascio del permesso di costruire convenziormasubordinato:

- al diritto di usufruire per uso pubblico dellaceespedonale — carraio posto a
collegamento fra la Via Marconi e I'area pubblazadismettere;

- allo studio dettagliato dell'area pubblica da diter®, da concordarsi
preventivamente con ['Ufficio Tecnico Comunale, sfutto in merito alla
ubicazione della rampa di discesa al piano interciie non dovra interferire con i
percorsi pedonali previsti e dovra consentire lausira pedonale dell'intero spazio
pubblico in cessione. Tale spazio pubblico dovrasees urbanizzato con
pavimentazione in porfido, illuminazione proprid dentro storico ed arredo urbano
come richiesto dall’ U.T.C..
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18.8 Intervento “DR” in ambito 1 R1 — Vicolo delzabella

L’intervento e soggetto alle seguenti prescrizioni

- ricostruzione del fabbricato particella n°408 @deguamento delle altezze degli attuali
tre piani fuori terra;

- demolizione senza ricostruzione del fabbricasotipella Nn°1073 con ricomposizione
estetica della facciata del fabbricato prospett#intelo della Gabella particella n°1143;

- trasferimento del volume demolito (fabbricatortpalla n°1073) nel volume del
fabbricato particella n°408 con ampliamento deltesso sul lato del cortile interno
particella n°1071.

18.9 Areal R1.6
Il rilascio del Permesso di Costruire Convenziorasubordinato alla:

contemporanea cessione gratuita degli spazi dpubblico;

demolizione senza ricostruzione dei fabbricatitesis indicati con la lettera “D”;

urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti eritPomesi dalla data di stipula della

Convenzione;

- ricostruzione dell’edificio prospettante Via Graséiffettuata mantenendo inalterata in
altezza la sagoma degli edifici su Via Grandispltazazione - anche con diversa
posizione - degli elementi costituenti il balconeceolato dal P.R.G.C;

- costruzione dell’edificio prospettante Via Monséoraffettuata con elementi a cortina

che seguano altimetricamente la pendenza degli pphblici antistanti.

18.10Fabbricato Via Roma angolo Vicolo del Quagtie

Intervento subordinato comunque al mantenimenidilddisso di fabbricazione verso gl
spazi pubblici.

18.11Area “1R1.3"Via Mons Riberi

La nuova composizione architettonica dell’edifigio progetto deve essere simile alla
sagoma del preesistente fabbricato tenendo in alefmibsiderazione anche i coni di
visuale diretta derivanti dal punto di osservaziateda Piazza nonché degli sviluppi
derivanti dall'utilizzo dell'area libera attigua m@revisione di un percorso di continuita
stradale piu lineare al fine di assicurare il mamento dell'attuale contesto edificato
senza modifiche alla trama viaria.

Il terzo piano abitabile deve essere esclusivaenecavato nel sottotetto.

E’ consentito un aumento delle altezze dei falalhricggetto di intervento fino a cm. 100
dell'esistente. L’altezza della manica su via Rilaggolo vicolo San Dalmazzo non potra
comungue superare quella dell’edificio antistante.

18.12Intervento “DR” in ambito R1 — via Grandis 89

La ricostruzione del fabbricato dovra avvenire absegno, materiali e tipologie delle
aperture e dei particolari costruttivi consoni afkdizione locale, in modo da garantire la
coerenza e la continuita con gli immobili circostan
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ART. 12 - R2 - COMPLESSI DI VECCHIO IMPIANTO DI

1bis

INTERESSE AMBIENTALE

Sono le parti del territorio comunale individuded P.R.G. comprendenti gli insediamenti
di vecchio impianto di interesse ambientale maipdivvalori storico-artistici, ai sensi
dell'art. 24, 1° comma punto 2 della L.R. 56/77me. % i.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici caentiti dal P.R.G.C. nelle aree R2, in particolare:

- nellarea AR2 ricompresa nelle porzioni di tesrib edificate ricadenti in Classe llla
ed in aree pericolose EeA;

- nellarea MR2 ricompresa nelle porzioni di tesrio edificate ricadenti in Classe IlIb1
ed in aree pericolose CS;

devono comunque essere in sintonia e compatimnlile prescrizioni tecniche ed attuative

prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elan al punto c) dell'art. 1 che precede e

dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pezgi N. di A. che - se piu restrittivi -

prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Negli edifici esistenti sono consentiti medianterr®esso di costruire e S.C.ILA. gli
interventi di manutenzione straordinaria, ristrrazione edilizia interna e totale.

Negli edifici esistenti pericolanti e sprovvisti daratteristiche che ne giustifichino la
conservazione e consentito mediante Permesso ttuicesl’'intervento di demolizione

con ricostruzione.

Sono altresi ammessi gli interventi di demolizissenza ricostruzione degli elementi
deturpati e di quelli la cui eliminazione miglidai qualita dell’edificio e dellambiente.

Si applicano le disposizioni dei commi 2, 3,6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 del
precedente articolo riguardante le zone R1.

In sede di intervento potranno essere realizaaidesti ampliamenti per esigenze
igienico-funzionali degli immobili esistenti contemn nel 20% del volume preesistente,
purché compatibili con la preesistenza e realizzai disegno e materiali idonei; 75 mc.
sono comunque consentiti anche se eccedono lanpeate suddetta. Tali ampliamenti
dovranno essere realizzati preferibilmente su spderni e non dovranno comportare
l'aumento delle unita immobiliari esistenti.
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ART. 13 - R3 - COMPLESSI PRIVI DI INTERESSE STORICO-

1bis

ARTISTICO-AMBIENTALE

Il P.R.G. individua le parti del territorio congurdenti complessi privi di interesse storico-
artistico-ambientale per le quali sono obiettivioptario la riqualificazione del tessuto

urbanistico esistente da conseguirsi sia attravietsoventi di sostituzione edilizia estesi
ad ambiti unitari sia attraverso il recupero digsiln edifici esistenti per i quali & previsto

il mantenimento.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R3 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con lesguzioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’'art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pezgi N. di A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Per tali aree si richiamano i commi 2 e 3 detedente art. 11.

Le previsioni di P.R.G. si attuano mediante S/C.Ipermesso di costruire, permegs$so di
costruire convenzionato o Strumento UrbanisticocEseo secondo quanto previsto nelle
relative tabelle di zona.

Per gli immobili non soggetti a Strumento Urb#osEsecutivo 0 a permesso di costruire
convenzionato il P.R.G. fissa topograficamenteantl. nr. 9/14 in scala 1:1.000 il tipo
di intervento ammesso e per essi si richiamanaiantp applicabili i commi 4, 5, 6, 11,

13, 15, 16 del precedente art. 11.

Per gli immobili soggetti a Strumento Urbanisti€secutivo o a permesso di costruire
convenzionato si applicano i parametri urbaniséddizi contenuti nelle tabelle di zona;

le indicazioni topografiche relative alla localizeane di aree per servizi ed alle rettifiche
viabili previste sono vincolanti e potranno subparziali modifiche in sede attuativa

esclusivamente per conseguire una migliore funii@narbanistica, applicandosi in tal

caso i commi 2 e 3 del precedente art. 4.

La sagoma massima della nuova edificazione, odeata nelle tavole di P.R.G., non &
vincolante e potra essere modificata senza checasfituisca variante di Piano; sono
invece vincolanti le caratteristiche edificatorre.(piani, altezza, volumi etc. ...) indicate
nelle tabelle di zona, nonché l'allineamento rispalia viabilita pubblica.

Gli interventi ammessi nelle aree 1R3nr individueella tav. nr. 9/14 in scala 1:1.000
dovranno essere realizzati con forme, tipologietenmi e particolari costruttivi coerenti
con la tradizione costruttiva locale esistenteealtigue aree di vecchia edificazione in
modo da apparentarsi coerentemente ed armonica@miétessuto edilizio preesistente
e costituirne un completamento improntato ad al&lith architettonica.

Gli impianti produttivi esistenti debbono esseggetto di rilocalizzazione e fino al loro
trasferimento sono ammessi interventi di manuteremrdinaria e straordinaria nonché di
adeguamento tecnico-funzionale nel caso in cuwergila necessario per obblighi di legge.
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8  Norme specifiche
8.1 Area 1R3.1

Il rilascio del permesso di costruire convenzionatsubordinato allo studio dettagliato
dellarea pubblica comprensiva del passaggio pddoda dismettere, da concordarsi
preventivamente con I'Ufficio Tecnico Comunale, sdfutto in merito alla ubicazione
delle rampe di discesa al piano interrato e dellfig dei pozzi di aerazione.

8.1bisArea 1R3.1 RS1
Intervento ammesso di sopraelevazione di un ptancsottotetto non abitabile.

8.2 Area 1R3.2, Via Berqgia, Via Lovera

La C.C. dovra prevedere 3 p.f.t./h.max mt. 10 suBérgia e 4 p.f.t./h.max mt. 13 su Via
Lovera.

8.3 Areal R3.4 Vicolo Airotto.

Per gli immobili compresi nelllambito 1 R3.4 & aesso il recupero della volumetria
esistente nei limiti fissati dalle tabelle di zdivalume in progetto) mediante permesso di
costruire convenzionato. In sede permesso di dostconvenzionato € consentita, per i
fabbricati affacciantesi su Via Lovera, la sopralaene per allinearne l'altezza a quella di
gronda dell'attiguo fabbricato su Via Pais; per ighmobili interni € ammessa la
ricostruzione con nr. di piani e altezza ugualifaddbricato esistente su Vicolo Airotto
angolo Via Bergia (lato cinema).

In sede di intervento dovra essere prevista leers@zione e la cessione dell'area per
servizi individuata topograficamente; nel sottosupbtranno essere previsti parcheggi-
garages privati.

8.4 Area3R3.1, C.so Barale

Nellarea 3R3.1, posta fra C.so Barale e Via Adigé interventi sono finalizzati
esclusivamente al riuso per le destinazioni ammes$dabbricato principale (Molino
Cordero) prospettante su C.so Barale. Le strufiunduttive accessorie dovranno essere
demolite contestualmente all’intervento di recupsemza ricostruzione.

85 Area4d4d R3.1.2.

Per l'edificazione prevista nell’ area in questioh ammessa l|'aderenza alle aree per
servizi topograficamente individuate.

8.6 Area 4R3.3, via Boves, via Matteotti
- Parcheggio da attestare per quanto possibileassBawes;
- il piano di progetto dei costruendi edifici ha penda in funzione del dislivello esistente
fra via Boves e via Matteotti;
- sino all'attuazione delle previsioni del P.R.G.@gls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

8.7 Area 4R3.4 sub “A” e sub “B”

Densita territoriale sub “A” mc/mq 1,75, sub “B'timq 0,65.
L'area individuata con la sigla 4R3.4 sub. “B” davressere asservita (ceduta
gratuitamente) al Comune.
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8.8 Area4 R3.6

L’intervento edilizio deve prevedere un edificioncsagoma indicata dal P.R.G.C., unico
corpo di fabbrica, riorganizzazione dei volumi edfermita di tipologia edilizia.
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ART. 14 - R4 - AREE A CAPACITA INSEDIATIVA RESIDUA DI

1

1bis

RECENTE EDIFICAZIONE

Sono le parti del territorio comunale individuatd P.R.G. comprendenti aree di recente
edificazione con assetto insediativo prevalenteedafinito ma che conservano parziali e
limitate possibilita di saturazione.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici caentiti dal P.R.G.C. nelle aree R4, in particolare:

- nell’area SAR4 ricompresa nelle porzioni di teemio edificate ricadenti in Classe llla;

- nellarea BR4 ricompresa nelle porzioni di temio edificate ricadenti in Classe llla
ed in aree pericolose EmMA,;

- nellarea MR4 ricompresa nelle porzioni di tesrib edificate ricadenti in Classe IlIb1
ed in aree pericolose EbA;

- nell’area 5R4 ricompresa nelle porzioni di temid edificate ricadenti in Classe IlIb1;

- nellarea 5R4 ricompresa nelle porzioni di temib edificate ricadenti in Classe 1l1b2
ed in aree pericolose EbA;

devono comunque essere in sintonia e compatimilile prescrizioni tecniche ed attuative

prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’'art. 1 che precede e

dalle prescrizioni di cui all’art. 35BIS delle peggi N. di A. che - se piu restrittivi -

prevalgono sui disposti normativi che seguono

Per la porzione di area ricadente in area perieolisA valgono in ogni caso i divieti di

cui allart. 9 comma 6 delle N. di A. del P.ALL.

Vi si applica il comma 3 del precedente art. 11.

Sugli edifici esistenti alla data di adozione Bebgetto Preliminare del PRGC Variante
Strutturale (30/01/19903 nelle aree ad essi asservite sono ammessi irgeguerventi
mediante permesso di costruire e S.C.1.A. :

a) manutenzione;

b) restauro e risanamento conservativo;

C) ristrutturazione edilizia interna totale e ddéimone con ricostruzione, come definiti
nelle presenti N. di A., nel rispetto dei volumilezi esistenti;

d) realizzazione di volumi tecnici che si rendonadispensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici al sexia delle abitazioni;

e) ampliamenti e soprelevazioni una-tantum di ieidiésistenti che non comportino
aumenti del volume esistente superiori al 20% rnsgbetto del limite di densita
fondiaria massimo di 1,50 mc/maq;

f) adeguamenti igienico-funzionali di unita immildnii, esistenti, in alternativa e non
cumulabili con quanto previsto al punto che precetie non eccedano il 20% della
superficie utile lorda esistente: 25 mqg. sono cotiseanche se eccedono tale
percentuale.

g) in caso di ristrutturazione totale e demoligiocton ricostruzione, l'altezza massima
degli edifici non potra superare ml. 10,00 congtigni fuori terra; per gli edifici aventi
altezze superiori alla data di adozione del P.Ri@gono le altezze preesistenti.

h) ampliamento o completamento fino al raggiungitoedell'indice fondiario previsto
nelle singole tabelle di zona e nel rispetto derapeetri urbanistico-edilizi ivi
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7.2

contenuti.
Il volume realizzabile € da intendersi al lordo quello regolarmente esistente
allinterno dell'area catastale di pertinenza coiseltante nella situazione di marzo
1972 (entrata in vigore del P. di F.); analogafiexié da condursi su lotti catastal
privi di edificazione per accertare che non sigiadi sitilizzati per realizzare volumi su
lotti vicini.

Gli interventi di cui alle lettere e) ed f) sona thtendersi una tantum e non cumulabili
con quanto ammesso alla lettera h).

Sono inoltre ammessi gli interventi di ristruttmone urbanistica nel rispetto delle
seguenti condizioni:

a. che sia previamente formato ed approvato umionsito urbanistico esecutivo esteso
all'intera superficie di area individuata ai seshsi4° comma dell’art. 3 precedente;

b. che non intervengano aumenti del volume ediliei non si superi il rapporto di
copertura sull'area del 40%.

E ammessa l'esecuzione di bassi fabbricati perimessa o deposito nel rispetto del
rapporto di copertura massimo complessivo sul jo#io al 40%.

Per impianti ed attrezzature a destinazione ftiedue terziario-commerciale esistenti
alla data di adozione del P.R.G. (30/01/1990), Ipéirsvolgano attivita non nocive né
moleste, sono consentiti interventi di ampliamentm superiori al 20% della S.U.L.
esistente e purché non superino il rapporto di topedel 50%.

Norme specifiche

Area 2R4.1

- Progettazione unitaria, estesa a tutto I'ambitalizeabile anche per lotti di intervento;

- la definitiva individuazione degli spazi pubblickara effettuata dal Progetto
convenzionato con possibilita di monetizzazioneistrdzione della Amministrazione
Comunale;

- viabilita pubblica larghezza minima mt. 5;

- obbligo di demolizione e ricostruzione degli edifi@ distanza dai confini pariamt. 5 e
a distanza dai fabbricati mt. 10;

- sino all'attuazione delle previsioni del P.R.G.@gls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

Area 2R4.2

- Progettazione unitaria estesa a tutto 'ambitogstig a S.U.E. e realizzabile anche in
due sub ambiti nei quali - in funzione della supeefterritoriale - dovranno essere
proporzionatamente garantiti gli spazi pubblicieglificati i fabbricati;

- spazi pubblici a parcheggio, attestati prevalentéenesu Via Mazzini, progettati con
alberi di alto fusto in numero e posizione conctirdan I'Ufficio Tecnico Comunale;

- la forma geometrica degli spazi pubblici indicatdlan cartografia di PRGC e indicativa
e sara definita — di concerto con I'Ufficio Tecni@bmunale - con la redazione del
S.U.E,;

- sino all’attuazione del S.U.E. sugli edifici esigie sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.
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7.3 Area 2R4.3
- Nuovo edificio da edificare in aderenza al limitvdébbricato di abitazione nel rispetto
della distanza di mt.10 dagli altri fabbricati;
- standards urbanistici da monetizzare commisathtitero volume oggetto di intervento
e alla dotazione minima complessiva prevista dall2l L.R.U. 56/77 s.m.i.;
- sino all’attuazione delle previsioni del P.R.G.Qgls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmari

7.4 Area2R4.4
- Nuovi edifici da edificare in aderenza alle pawetiche dei fabbricati esistenti a confine
proprieta di terzi;
- qualora la progettazione sia estesa anche alld@2B4.5 sara ammessa la
rilocalizzazione e concentrazione degli spazi addeds nell’area 2R4.5;
- sino all'attuazione delle previsioni del P.R.G.@gls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmari

7.5 Area2R4.5

- Nuovo edificio da edificare a distanza dai condflnterzi;

- qualora la progettazione sia estesa anche alld@2B4.4 sara ammessa la
rilocalizzazione e concentrazione degli spazi addeds nell’area 2R4.5;

- standards urbanistici - parzialmente da monetizzacemmisurati all’intero volume
oggetto di intervento e alla dotazione minima caapiva prevista dall'art. 21 L.R.U.
56/77 s.m.i.;

- sino all’attuazione delle previsioni del P.R.G.Qgls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmari

7.6 Area2R4.6 sub AesubB

- Ambito soggetto ad intervento di ristrutturazionbanistica da effettuare con S.U.E.,
anche per lotti di intervento, ma con progettaziestesa all'intero ambito, obbligo di
demolizione degli edifici indicati in cartografia éntegrale recupero a fini abitativi della
loro volumetria;

- 'eventuale demolizione degli altri fabbricati coanta il recupero della volumetria in
misura doppia rispetto al volume esistente (quamfid ricompresa nel volume riportato
nella Tabella di Zona);

- obbligo di cessione area a parcheggio sub. B dabitée urbanizzata;

- sub. A indice territoriale massimo 5,04 mc/mgq;

- sub. B (superf. territoriale mq. 1400) indice temiale 0,2 mc/mq.;

- i nuovi edifici e gli ampliamenti degli edifici edenti devono distare da strade, spazi
pubblici e confini di proprieta mt. 5,00; da C.saazini mt. 8,00;

- non sono ammessi muri ciechi, pertanto anche iriedid esistenti —se mantenuti -
dovranno essere opportunamente riqualificati imispondenza di tali pareti;

- sino all’attuazione del S.U.E. sugli edifici esigie sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria;

- le aree a standard e/o viabilita pubblica preunstiesub B sono cedute non urbanizzate
contestualmente alla sottoscrizione della convergioel caso di suddivisione dell'area
in lotti funzionali (ai sensi dell’art. 4 comma 3ple cessione deve avvenire
contestualmente al primo lotto esecutivo.
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7.7 Area 3R4.5
- Sino all’'attuazione delle previsioni del P.R.G.@gls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

7.8 Area 3R4.6
- Sino all’attuazione delle previsioni del P.R.G.Qgls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmari

7.9 Area 3R4.7

- Nuovo edificio edificato in aderenza al fabbricasistente a confine con medesimo
allineamento su strada;

- confrontanza su Via Barale da assoggettare a usalipa;

- standards urbanistici da monetizzare commisuriéiitelo volume oggetto di intervento
e alla dotazione minima complessiva prevista dall2l L.R.U. 56/77 s.m.i.;

- sino all’attuazione delle previsioni del P.R.G.Qgls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmari

7.10 Area 3R4.8
- Standards urbanistici da monetizzare commisugdtintero volume oggetto di
intervento e alla dotazione minima complessiva igtawdall’art. 21 L.R.U. 56/77 s.m.i.;
- sino all’attuazione delle previsioni del P.R.G.Qgls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmari

7.11 Area 4R4.4
- Intervento di ristrutturazione, anche con cambialestinazione d’uso, subordinato alla
demolizione della porzione di edificio ad un piafuori terra coerente Via Villar e
ricollocazione del medesimo volume all’interno hdto;
- sino all'attuazione delle previsioni del P.R.G.@gls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

7.12 Area 4R4.5
- Standards urbanistici da monetizzare commisurafintero volume oggetto di
intervento e alla dotazione minima complessiva igtawdall’art. 21 L.R.U. 56/77 s.m.i.;
- sino all’attuazione delle previsioni del P.R.G.Qgls edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

7.13 Area 4R4.6 subAesub B

- Ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cessamea a parcheggio sub. B;

- sub. A indice territoriale 1,1 mc/mq.;

- sub. B (superf. territoriale mqg. 1200) indice iterale 0,2 mc/mq.;

- superficie fondiaria assegnata in proporzione alme in progetto;

- nuova viabilita privata — con tracciato non ciectda assoggettare ad uso pubblico con
larghezza minima mt.7;

- le aree a standard e/o viabilita pubblica preunglesub B sono cedute non urbanizzate
contestualmente alla sottoscrizione della convergioel caso di suddivisione dell'area
in lotti funzionali (ai sensi dellart. 4 comma 3ple cessione deve avvenire
contestualmente al primo lotto esecutivo.
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7.14 Area 5R4.1
- distanza dalle strade : 3 mt.;
- distanze dai canali: aderenza subordinata ad am&zione della proprieta del canale;
- distanza dai confini: mt. 5 0 aderenza in corrisfgnza di fabbricati esisten-ti;
- standards urbanistici da monetizzare commisathtitero volume oggetto di intervento
e alla dotazione minima complessiva prevista dall2l L.R.U. 56/77 s.m.i.;
- relazione sul clima acustico, che preveda peragtbienti degli edifici in progetto
accettabili limiti di rumore, coordinata con infoamoni progettuali che garantiscano la
protezione acustica degli edifici.

7.15 Area 5R4.2

- distanza dalle strade : 8 mt.;

- distanze dai canali: aderenza subordinata a améa@iane della proprieta del canale;

- distanza dai confini: mt. 5 o aderenza in coorsfenza di fabbricati;

- standards urbanistici da monetizzare commisaiiititero volume oggetto di intervento
e alla dotazione minima complessiva prevista dall2l L.R.U. 56/77 s.m.i.;

- relazione sul clima acustico, che preveda peragtbienti degli edifici in progetto
accettabili limiti di rumore, coordinata con infaamoni progettuali che garantiscano la
protezione acustica degli edifici.

- sino all’attuazione delle previsioni del P.R.G.Qgl§ edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

c
7.16 Area5R4.3subAesubB

- Ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cessianea a parcheggio sub. B
debitamente urbanizzata e nulla osta ente gesuile férrovie ai sensi dell’art. 60 del
D.P.R. 11.07.80 n° 753;

- sub. Aindice territoriale 1,0 mc/mq.;

- sub. B (superf. territoriale mg. 1171) indiceiterfale 0,2 mc/mq.;

- superficie fondiaria assegnata in proporzione alme in progetto;

- relazione sul clima acustico, che preveda per gibianti degli edifici in progetto
accettabili limiti di rumore, coordinata con infaamoni progettuali che garantiscano la
protezione acustica degli edifici;

- le aree a standard e/o viabilita pubblica preunstiesub B sono cedute non urbanizzate
contestualmente alla sottoscrizione della convergioel caso di suddivisione dell'area
in lotti funzionali (ai sensi dellart. 4 comma 3ple cessione deve avvenire
contestualmente al primo lotto esecutivo.

7.17 Area 7R4 strada privata Cascina Rovasenda

E’ prevista la realizzazione di una pista ciclabd di un passaggio pedonale pubblici
mediante la costruzione di una servitu pubblica.
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ART. 15 - R5 - R6 - AREE DI COMPLETAMENTO E DI NUOVO

1bis

IMPIANTO

Le aree R5 - di completamento sono quelle totalene parzialmente urbanizzate, nelle
guali I'edificazione prevista dal P.R.G. non cont@alotazioni infrastrutturali maggiori di
guelle di cui gia sono dotati i tessuti edificatidui ricadono.

Le aree R6 - di nuovo impianto sono quelle inedie la cui attuazione é subordinata alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione neciesgar I'insediamento previsto.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R5 e R6, in

particolare:

- nell'area BR5.3 ricompresa nelle porzioni di itemnio edificate ricadenti in Classe llla
e llIb1l oltre a ricadere in aree pericolose CST&AE

- nell'area BR6.3 ricompresa nelle porzioni di itemio edificate ricadenti in Classe llla
ed in aree pericolose CS e EmA;

devono comunque essere in sintonia e compatimilile prescrizioni tecniche ed attuative

prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elan al punto c) dell'art. 1 che precede e

dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pezgi N. di A. che - se piu restrittivi -

prevalgono sui disposti normativi che seguono.

In tali aree sono ammesse le destinazioni dakprecedente art. 10.

\

L'attuazione delle singole aree e subordinata.@l.8., a permesso di costruire, a
permesso di costruire convenzionato o a S.U.E.nskc@uanto previsto nelle singole
tabelle di zona.

Le caratteristiche tipologiche ed i materiali iegati nelle nuove costruzioni dovranno
armonizzarsi con gli edifici circostanti, ed in sealle connotazioni dell'ambiente in cui
vengono ad inserirsi.

L'Amministrazione Comunale ha facolta, specie c&to di edifici che costituiscono
fondali di vie, piazze o di altri spazi pubblicijm quello in cui si richiede omogeneita di
intervento, di prescrivere particolari soluzionclaitettoniche o decorative.

Per gli edifici eventualmente esistenti alla dditadozione del Progetto Preliminare del
PRGC Variante Strutturale (30/01/199@@lle aree R5 sono ammessi con permesso di
costruire e S.C.ILA., ampliamenti e sopraelevaziona-tantum che non comportino
aumenti del volume esistente superiori al 20% é&tamnente allladeguamento di unita
residenziali esistenti uni e bifamiliari ed in as&s® di diversa possibilita edificatoria
derivante da rapporti planivolumetrici.

Non sono comunque ammesse sopraelevazioni cheirsupe altezze prescritte per le
singole zone.

Si richiama il disposto di cui al comma 6 detl'd#4 precedente.

Norme specifiche aree di completamento (R5)

Area 2 R5.2 di Via dei Boschi - Corso Mazzini.

Nell'area 2 R5.2 gli interventi ammessi, soggettiermesso di costruire o S.C.1.A., sono
subordinati alla dismissione delle aree per sertopograficamente individuate nella

misura determinata applicandosi lo standard coraplesdi legge (25 mg./ab.) alla

capacita residenziale prevista;, ove il lotto diemento non sia interessato dalla
individuazione grafica di aree per servizi, si arttm&a monetizzazione delle stesse.
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7.2 Area 2 R5.18, Via Caduti Alpi Apuane
Per l'area in questione é fatto divieto di realiezauovi accessi da Via Caduti Alpi
Apuane.Si dovranno prevedere a carico dei proprietarigtadl dell’'urbanizzazione) barriere
fonoassorbenti o altri elementi equivalenti peratdre e contenere l'inquinamento acustico
derivante dal traffico veicolare della S.P. n. 23.

7.3 Area2R5.19
L’intervento edilizio é subordinato alla demolimeocompleta dell’edificio esistente.

7.4 Area 2R5.20
- Realizzazione degli spazi pubblici a parcheggio coltegamento pedonale verso la Via
dei Boschi, attraverso la strada della “Giaseral’ lato ovest del lotto edificabile,
mediante le opportune opere di sistemazione e @impkento richieste
dal’Amministrazione Comunale.
- L’area da destinare a parcheggio pubblico deveaesswmimente permeabile.

7.5 Area3.8.5.1sub A e sub B.
L’'area 3.F5.5.1 e suddivisa in due sotto-areee sub “A” prdpriprivata e sub “B”
proprieta comunale. La sotto-area sub “B” non comcalla edificazione prevista nella
sotto-area sub “A”e la superficie non é ricompnesha tabella di zona. Tale sotto-area e
comunque parte integrante dell'intervento urbacasgdilizio dell'area 3.R.5.1 in quanto
deve comunque essere urbanizzata con spese a daripooprietari della sotto-area sub
“A” con progetto concordato con I'Ufficio TecnicooGiunale.

7.6 Area 3 R5.21 di Via Don Sturzo e Via Don Orione
L'area 3R5.21, gia soggetta a Piano Particolastggiapprovato con Deliberazione del
Consiglio Comunale n°30 in data 28.04.1999, pueressiprogettata con Permesso di
Costruire Convenzionato, anche in Variante al pted®iano Particolareggiato, che
preveda comunque la sagoma degli edifici, le cesgide quantita previste dal vigente
P.R.G.C..

7.7 Area 3.R5.25
- Il progetto deve essere esteso all'intera area aamtemporanea cessione delle aree a
viabilita e spazi pubblici debitamente urbanizzatiparticolare la viabilitd deve sfociare
esclusivamente sulla Via Malinvern con divieto dalizzare accessi carrai sulla nuova
strada prevista dal P.R.G.C. ricompresa nell’ambitcostituente circonvallazione della
citta.

7.8 Area 3.R5.30
- Il progetto deve essere esteso all'intera area aamtemporanea cessione delle aree a
viabilita e spazi pubblici debitamente urbanizzatiparticolare la viabilita deve sfociare
esclusivamente sulla Via Malinvern con divieto dalizzare accessi carrai sulla nuova
strada prevista dal P.R.G.C. ricompresa nell’ambitoostituente circonvallazione della
citta.
7.9 Area 3.R5.31
- Il progetto deve essere esteso all'intera area camtemporanea cessione delle aree a
viabilita e spazi pubblici debitamente urbanizzatiparticolare la viabilita deve sfociare
esclusivamente sulla Via Malinvern con divieto dalizzare accessi carrai sulla nuova
strada prevista dal P.R.G.C. ricompresa nell’ambitcostituente circonvallazione della
citta.
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7.9bis _Area 3R5.32

L’attuazione dell'area é subordinata a P.C.C. alinterno del quale dovranno essere
previste le eventuali cessioni di aree a standardupblico e/o la loro monetizzazione.
A tal riguardo la convenzione potra anche eventualente stabilire che qualora i
terreni limitrofi vengano ad essere trasformati in ambito residenziale, mediante
attuazione subordinata a P.E.C., la proprieta delarea 3R5.32 contribuira agli oneri
urbanizzativi necessari ad urbanizzare l'intera ar@ (costituita dalla zona 3R5.32 e la
futura zona d’espansione assoggettata a S.U.E.) plarquota parte (proporzionale al
rapporto calcolato sul totale della superficie teritoriale), previa restituzione della
guota degli oneri urbanizzativi primari versati in sede di Permesso di Costruire e/o
al netto delle eventuali spese sostenute per urbamare la zona in sede di P.C.C.
(conguaglio tra importo dovuto, rapportato anche dlarea oggetto di S.U.E., e
guanto realizzato in zona 3R5.32). L'area in oggeft fatto salvo quanto
precedentemente stabilito, si intende dunque eschus dalla partecipazione
all’eventuale futuro S.U.E. con i relativi oneri conessi alla sua formazione ed
attuazione, nonché per tutte i restanti adempimenti
Per I'area 3R5.32 valgono, quali norme ambientaldi dettaglio ad integrazione delle
disposizioni riportate nelle N. di A. e tabelle dzona, le seguenti prescrizioni:

« Risparmio ed approvvigionamento idrico

- ogni intervento edilizio di nuova costruzione, ovéecnicamente possibile e non
determini problematiche di carattere geo-idrologico dovra essere dotato di
un’adeguata cisterna interrata per la raccolta e ilsuccessivo riutilizzo delle
acque meteoriche. Tali acque potranno essere reinggate per usi compatibili
quali lI'irrigazione delle aree verdi di pertinenza, per usi non potabili, etc...;

- tutti gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere il collegamento,
dove gia disponibili e/o tecnicamente fattibile, aeti duali in coerenza con
quanto previsto dall’art. 146 comma 2 del D.Lgs. 152006;

- si richiede di garantire la funzionalita e la salvguardia di canali e opere di
presa al fine di evitare di compromettere lirrigabilita dei terreni ed il
mantenimento dell’attuale stato di biodiversita e onnettivita ecologica;

- i piani e i progetti attuativi delle previsioni urbanistiche dovranno
documentare le modalita di recapito delle acque breche e nere al fine di
verificare l'idoneita dei ricettori previsti.

Tutela e sviluppo del verde
In sede di progettazione:

- dovranno essere chiaramente evidenziate, in accordmon |'Ufficio Tecnico
Comunale, le superfici destinate alla sistemazion&/o alla formazione di aree
verdi pubbliche o ad uso pubblico, con l'indicazioe delle zone alberate, a
prato, a giardino o ad aiuola;

- dovra essere valutata la necessita di piantumare $ae di vegetazione arborea-
arbustiva a confine delle aree di trasformazione. dli formazioni vegetali
assolvono diverse funzioni ambientali, che spaziardalla protezione contro le
emissioni acustiche e gli inquinanti atmosferici, lé&a depurazione dei deflussi
idrici, alla connessione e compensazione ecologié@apo a quella di habitat per
diverse specie faunistiche;
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- per le eventuali aree pubbliche dovranno esseredividuate le specie arboree
e arbustive piu idonee (valutandone la compatibila con le condizioni
ecologiche stazionali, scelta di specie autoctonemtovenienza locale, rustiche,
a scarsa necessita di manutenzione, ...), il numerae esemplari da piantumare
(in funzione della dimensione dell'area di interveto e dell’'ordine di grandezza
delle piante, non in quantita inferiore ad 1 alberoogni 50 mq. di verde) e i sesti
di impianto per favorire una loro corretta distribu zione;

Contenimento delle forme di inquinamento luminoso

- dovranno essere previsti: la limitazione della disprsione di flusso luminoso
mediante l'utilizzo di lampade per l'illuminazione pubblica ad alta efficienza,
la regolamentazione degli orari di accensione deilluminazione decorativa e
I'applicazione di regolatori di flusso luminoso.

Risparmio ed approvvigionamento energetico

- negli interventi edilizi di nuova costruzione, o diintervento su edifici esistenti,
dovra essere garantita la sostenibilita energeticambientale prevedendo
accorgimenti e misure finalizzate alla minimizzazioe dei consumi di energia e
I'utilizzo di impianti e sistemi ecocompatibili denvanti da fonti energetiche
rinnovabili (solare-termico, fotovoltaico, etc...)secondo il D.Lgs. 192/05 e la
L.R. 13/07,;

- linstallazione di sistemi solari termici e fotovotaici dovra fare riferimento alle
seguenti indicazioni: gli impianti dovranno esserepreferibilmente integrati
alla copertura ovvero all’'organismo edilizio; i sebatoi di accumulo dovranno
essere preferibilmente posizionati all'interno degledifici

- si dovra cercare di prediligere la realizzazione dnuove costruzioni in elevata
classe energetica (A o B).

7.10 Area 4R5.8
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.11 Area 4R5.9
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo e S.RInimt. 10,00

7.12 Area 4R5.10
Il progetto esecutivo degli spazi pubblici dovesere concordato con 'Amministrazione
provinciale per quanto attiene alla nuova rotatedaai tratti di strada e di pista ciclabile
previsti dal P.R.G.C..

7.13 Area 4R5.11

Come meglio rappresentato nella cartografia di.®.® il progetto di S.U.E. deve

prevedere:

- la demolizione di parte del capannone esistenteaialcon lettera D;

- la realizzazione di muro di contenimento delle pmiz di immobile inserite
nell'ambito 4T1.1cowm;

- la rettifica delle recinzioni esistenti per la izahzione della viabilita di P.R.G.C.;

- larealizzazione degli spazi pubblici con quotaradtriche e livellette compatibili con
le proprieta circostanti e concordate con |'Uffidiecnico Comunale;

- distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo e dalladdr di circonvallazione in
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progetto : mt. 10,00.

7.14 Area 4R5.15
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.15 Area 4R5.19 subAesub B

- Ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cessimee a parcheggio sub. A e sub. B,
debitamente urbanizzate;
sub. A indice territoriale 0,6 mc/mq.;
sub. B (superf. territoriale mg. 1600) indiceiterfale 0,2 mc/mq.;
superficie fondiaria assegnata in proporzione alme in progetto;
le aree a standard e/o viabilita pubblica previstesub B sono cedute non urbanizzate
contestualmente alla sottoscrizione della convergziael caso di suddivisione dell’area in
lotti funzionali (ai sensi dell’art. 4 comma 3)éatessione deve avvenire contestualmente
al primo lotto esecutivo.

7.16 Area 5R5.2, zona Monserrato
In sede attuativa dovra essere posta la massinaanalia localizzazione dell'intervento
edilizio al fine di garantire il mantenimento dedfberature esistenti quale quinta visuale
rispetto al nuovo volume.

7.17 Area 7R5.2
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.18 Area 7R5.4
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.19 Area 7R5.6
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.20 Area 7R5.7
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.21 Area 7R5.9
- Standards urbanistici da monetizzare commisathitatero volume oggetto di intervento
e alla dotazione minima complessiva prevista dalPa L.R.U. 56/77 s.m.i,, con
contemporanea dismissione della viabilita debitamarbanizzata.

7.22 AreaBR 5.2.2
- La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidertaiamella cartografia di P.R.G.C. & indicativa
e deve essere definita da apposito studio di vabria teorica dei campi magnetici
generati dalla linea aerea ad alta tensione d#éufsi con il S.U.E. a sensi dell’art.28 N.
di A.

7.23 AreeBR5.4eBR5.6
- Distacco minimo da S.S. n°21: mt. 10,00

7.24 Area MR5.1, B.ta Miola
- Distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00
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7.25 Area MR5.3, B.ta Miola

Nellarea MR5.3 in B.ta Miola gli accessi dovranaevenire esclusivamente dalla
viabilita secondaria gia esistente, evitando naaeiessi dalla strada provinciale.
Distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00

7.26 Area 3R5.33

8

8.1

8.2

8.3

8.4

| nuovi interventi interessati dal trasferimentdl@&olumetrie sono subordinati a Permesso di
Costruire Convenzionato per la definizione di:

permuta a titolo gratuito dell’area individuatacatasto al F. 23 mapp. le 607 per il
completamento dei servizi in area BR6.3 in fraziBeguda.

Norme specifiche aree di huovo impianto (R6)

Area 2R6.1.1 sub. 1, sub. 2 sub.3 e sub.4

In caso di disaccordo tra proprietari € ammess@rémettazione e la realizzazione
dell'area 2R6.1.1 per sub-ambiti come indicatoae#irtografia e nelle schede di PRGC;
sino all’attuazione del S.U.E. o dei S.U.E. seglifici esistenti sono ammessi interventi
di manutenzione ordinaria, straordinaria e demmtigitotale; I'approvazione dei S.U.E. e
subordinata all'impegno della preventiva demoligiaiegli edifici indicati con la lettera
“D” nella cartografia del P.R.G.C..

Aree 2R6.1.2 e 2R6.1.3 per edilizia pubblica.

Le aree 2 R6.1.2 e 2 R6.1.3 di Via Caduti Alpi Apa sono destinate ad interventi di
edilizia residenziale convenzionata ai sensi akt. 0/77.

L'attuazione degli interventi & subordinata atipuda della convenzione di cui all'art. 8,
L. 10/77.

La quota dei servizi attinenti al verde pubblicovidh essere concentrata nella misura
massima possibile e localizzata in posizione centate aree 2 R 6.1.2 e 2 R 6.1.3, fatta
salva la prescrizione topografica della fascia tumiga Caduti Alpi Apuane.

Area 2 R6.2
La Convenzione edilizia deve prevedere:
- contemporanea cessione gratuita degli spazi dpubblico previsti nell’area sub. A e
l'intera area sub. B;
- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti;
- la realizzazione di tratto di strada privata, dipatesi dalla Strada Statale, coerente
con l'area 2 R6.4 e da assoggettarsi ad uso pubblic

Area 2 R6.3,S.S. n. 21

L'utilizzazione dell’area per gli usi previsti dBLR.G. e subordinata ad un S.U.E. unitario

nel quale dovra essere previsto il mantenimentalianée opportuni interventi di restauro

conservativo, dei seguenti elementi di pregio aettunico-ambientale esistenti: facciata

ottocentesca della vecchia fornace, ciminiera catadmpiloni di accesso dalla antistante

strada statale, nonché tettoia con relativo picéabdricato destinato in passato a peso,

situati tra la facciata della fornace e i piloniadcesso carraio.

Il S.U.E. cui é sottoposta I'area dovra:

- prevedere una viabilita interna avente esclusergm accessi dalla Strada Statale n°21
e/o da via Mazzini con divieto di accesso dalla ¥& Boschi. Tali accessi dovranno
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8.5

8.6

essere progettati in forma esecutiva e preventiméene concordati con
’Amministrazione pubblica competente anche in foane della realizzazione della
nuova rotatoria stradale prevista dal P.R.G.C.;

- stabilire le modalita di realizzazione degli menti mediante ambiti articolati,
preferibilmente da est ad ovest, al fine di assi®iuna attuazione graduale e razionale
dell'intera area; all'interno degli ambiti dovranmssere evidenziati e disciplinati gli
elementi oggetto di conservazione il cui recupeyerd procedere unitamente alla nuova
costruzione.

Area 2 R6.5

L'intervento edilizio di trasferimento della vol@tnia dall'area 2R6.5 sub.A all’area
2R6.5 sub.B é subordinato alla sottoscrizione ti abtarile di impegno alla demolizione
dell’edificio esistente nell’area 2 R6.5 sub. A.

Area 2.R6.7subAeB

- Progettazione unitaria, realizzabile anche in lotizionali (ai sensi dell’art. 4 comma 3),

8.7

8.8

che garantisca nel primo lotto di intervento:

- laindividuazione e la cessione del lotto daidesté a E.E.P. mq 900;

- la individuazione e la assegnazione in cessi@hdotto competenza della proprieta sub
B;
- la cessione dell'area sub B non urbanizzata,;

- la cessione degli altri spazi pubblici debitaneentbanizzati e della viabilita di servizio
funzionale ai costruendi edifici;

- volumetria afferente Sub. B € pari a mc. 3.708;

- volumetria afferente Sub. A mc.12.910 dei qdalidestinarsi ad E.E.P. mc.1800;

- superficie fondiaria assegnata come segue:

- lotto pertinenza di E.E.P. mq.900;

- lotto pertinenza sub.B mq. 1190;

- lotto pertinenza sub.B residua mq. 1235;

- lotto pertinenza sub.A la residua superficie forndia

- la viabilita indicata nella cartografia di P.RG5 € vincolante ed integrabile con ulteriore

viabilita privata di uso pubblico. Non sono comuag@mmessi accessi carrai e pedonali né

sbocchi di nuove strade lungo il tratto di viakildi circonvallazione SP23.

Area 3R6.4.2 sub A e sub B

Ambito assoggettato a S.U.E., ricomprendente Fanwuperficie territoriale e realizzabile
anche per lotti funzionali (ai sensi dell’art. 4noma 3), che garantisca nel primo lotto di
intervento contestualmente alla sottoscrizioneadetinvenzione la cessione delle aree a
servizi di tipo A (scuole) e relativi collegameantin la viabilita pubblica esistente;

Le aree a servizi di tipo A (scuole) sono cedute mdanizzate.

Area 3R6.6.2 sub A e sub B

Le aree a standard e/o viabilita pubblica previgkesub B sono cedute non urbanizzate
contestualmente alla sottoscrizione della convergzioel caso di suddivisione dell’area in
lotti funzionali (ai sensi dell'art. 4 comma 3)datessione deve avvenire contestualmente
al primo lotto esecutivo.
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8.9 Area3R6.7
Il progetto deve prevedere una viabilita attestafile strade gia esistenti con divieto di
realizzare accessi carrai sulla nuova strada peegled P.R.G.C.
Gli spazi pubblici previsti di tipo C - la cui pyettazione dovra essere valutata e
concordata con I'Ufficio Tecnico Provinciale - pravAutorizzazione scritta della
Provincia di Cuneo possono essere realizzati anstuendo della scarpata della nuova
strada predetta. Gli spazi pubblici previsti diotifD possono essere realizzati in
corrispondenza di ogni singolo accesso alla prtpdei costruendi edifici e posti a fianco
dell'accesso carraio.

8.10 Area 3 R6.8
La Convenzione edilizia deve prevedere:
- contemporanea cessione gratuita degli spaziapubblico previsti nell’area sub. A e
l'intera area sub. B;
- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti.

8.11 Area 3R6.9
Le aree a standard e/o viabilita pubblica previsteo cedute contestualmente alla
sottoscrizione della convenzione, nel caso di susidne dell’area in lotti funzionali (ai
sensi dell’art. 4 comma 3) tale cessione deve axverontestualmente al primo lotto
esecutivo.
Le aree a servizi di tipo A (scuole) sono cedute mdanizzate.

8.12 Area 3.R6.10sub Ae B

- Ambito assoggettato a S.U.E., ricomprendente Fant®uperficie territoriale, realizzabile
anche per sub ambiti, che garantisca nel primo biitintervento:
- la cessione gratuita di tutte le aree a standard8sla urbanizzare;
- la cessione gratuita delle aree a standards ditaadib A debitamente urbanizzate (fatta
eccezione per il tratto di viabilita di circonvaliane);
- la cessione gratuita del tratto di viabilita diccinvallazione non urbanizzata in quanto i
lavori di costruzione della strada sono in corso iobervento pubblico;
- la individuazione e assegnazione con cession@tieldompetenza della proprieta sub. B.

La progettazione di S.U.E. é sottoposta alle setjutariori Norme:
- non sono ammessi accessi carrai e pedonali reelsbdi nuove strade lungo il tratto di
viabilita di circonvallazione suddetto;
- non sono ammessi nuovi accessi carrai né sbatichuove strade lungo il tratto di
viabilita interpoderale esistente;
- sub. A indice territoriale 0,43 mc/mq_.;
- sub. B (superf. territoriale mg. 13563) indieeritoriale 0,80 mc/mq.;
- superficie fondiaria assegnata in proporzionesalme in progetto;
- l'edificazione deve distare dal confine stradaétla circonvallazione non meno di mt.
20,00 e tale fascia di rispetto deve essere coamtamente alberata;
- la proposta di P.E.C. deve essere completa doed#o progettuale (grafico e descrittivo)
che individui in dettaglio gli obiettivi di “quakit paesaggistica e progettuale” coerenti con
il valore dei luoghi da mantenere tali al fine dinnalterare la natura di area sensibile del
territorio comunale, che tenga conto delle prewisiarbanistiche laterali (viabilita
esistente ed in progetto) e contemperi le preseizdi cui allart 2 delle Norme di
Attuazione del P.R.G.C..
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8.13 Area 4R6.1.2

L'area 4R6.1.2 ¢ stata gia oggetto di Piano Rasieggiato approvato con delibera C.C.

n°55 in data 29/11/2001;

anche in difformita al P.P. e per recepire le nugpecifiche cartografiche del P.R.G.C., e

ammessa la ri-progettazione da effettuarsi est¥gdera area e da realizzare a mezzo di

S.U.E. -anche per comparti- che prevedano:

- superficie territoriale minima mq. 10.000;

- viabilita di servizio non cieca, funzionale all’ere area, con accesso dalla viabilita
prevista dal P.R.G.C. e preferibilmente da via Maocgne o dal prolungamento di Via
Otin, percorsi lineari e tracciati concordati céb).T.C. che garantiscano congruo
accesso agli edifici in progetto;

- previsione di una idonea fascia filtro lungo viarljacane;

- contemporanea cessione di spazi a standards ira quaste proporzionale; qualora
I'estensione dei predetti spazi risulti eccedemgpetto alla quota parte proporzionale
dovuta, gli spazi stessi devono comunque essaheticeon quantificazione del loro
valore da parte dellU.T.C. e conseguente detra&zuell’ammontare dall'importo degli
oneri di urbanizzazione;

-si dovra evitare l'eccessivo frazionamento delleeapubbliche da concordare, per
guanto concerne le localizzazioni e dimensionamenti ’Amministrazione Comunale
al fine di costituire un punto di aggregazione gieabitanti del quartiere;

- realizzazione di tutte le opere di urbanizzazioakocate sotto i sedimi della viabilita
esistente e in progetto e collegate agli impiamtngnali esistenti;

- distacco minimo da via Vecchia di Cuneo m. 15 eladaluova viabilita di
circonvallazione m. 10 dalla carreggiata.

8.14 Area BR6.2, Bequda
Nell'area BR6.2 di Beguda I'area a parcheggio @alegsere localizzata sulla strada statale
evitando tuttavia accessi diretti che dovranno aireeesclusivamente attraverso la nuova
strada in progetto;
distacco minimo da S.S. n°21: mt. 15,00

8.15 Area BR6.3
Il progetto dell’area BR6.3 deve prevedere:

- la edificazione esclusivamente nella porzione diet® non inserita in Classe llla ed
esterna alla fascia di rispetto dell’elettrodottoddnno /San Rocco;

- il rispetto di quanto prescritto dalla scheda désa n°12 allegata alla Relazione
geologico —tecnica;

- la realizzazione delle opere di urbanizzazione ettpfe da perizia idraulica che
stabilisca l'ubicazione, la dimensione e le modalitegli attraversamenti del Rio
Lovesia;

- ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cessitelle aree a servizi e viabilita. La
viabilita deve essere ceduta debitamente urbamifati eccezione per il tratto di strada
coerente con gli spazi a standards oggetto di@essi

- cessione a titolo gratuito dell’area individuata ahtasto al F. 23 mapp. le 607 per il
completamento dei servizi per interventi ammesaréa 3R5.33; il mapp.le 607 e vincolato
all'edificabilita dell'area 3R5.33;
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8.16

la superficie territoriale ai fini dell'applicanne dell'indice di densita territoriale € pari
alla complessiva dedotta la superficie del mapg@lé di mqg. 1.090;

la fascia di rispetto dall’elettrodotto evidesiz nella cartografia di P.R.G.C. e indicativa
e deve essere definita da apposito studio di vabra teorica dei campi magnetici
generati dalla linea aerea ad alta tensione d#wfsi con il S.U.E. a sensi dell’'art.28
N. di A.

Area BR 6.4

La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidertaianella cartografia di P.R.G.C. e
indicativa e deve essere definita da apposito stddivalutazione teorica dei campi
magnetici generati dalla linea aerea ad alta deesda effettuarsi con il S.U.E. a sensi

dell’art.28 N. di A.

8.17 Area BR 6.5

La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidenziateella cartografia di P.R.G.C. e
indicativa e deve essere definita da apposito stddivalutazione teorica dei campi
magnetici generati dalla linea aerea ad alta ¢@esda effettuarsi con il C.C. a sensi
dell’art.28 N. di A.;

distacco minimo da S.S. n°21: mt. 15,00.

8.18 Aree AR6.1.1, AR6.1.2 e ARG6.1.3, Aradolo lauBa

Nelle aree A R6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3 di AradddoBruna gli accessi dovranno
avvenire esclusivamente attraverso la strada colm@sistente evitando di interessare la
strada provinciale;

distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00
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ART. 16 - AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA

1

E TERZIARIA: DESTINAZIONI D'USO

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici consgth dal P.R.G.C. nelle aree a prevalente
destinazione produttiva e terziaria devono comuregsere in sintonia e compatibili con
le prescrizioni tecniche ed attuative prescrittglidelaborati geologico - tecnici elencati al
punto c) dell'art. 1 che precede e dalle presanizeh cui all'art. 35BIS delle presenti N.
di A. che - se piu restrittivi - prevalgono suiglisti normativi che seguono.

Gli usi ammessi nelle aree a prevalente destinazpooduttiva sono i seguenti:

a produzione ed immagazzinaggio connessi adtatinilustriali e/o artigianali;

b commercio all'ingrosso, al dettagkd esercizi per la somministrazione di alimenti e
bevande.

c uffici per amministrazione aziendale esclusivat®econnessi e sussidiari all'attivita
produttiva;

d servizi pubblici e privati (trasporti, comunitaai, igiene, pulizia, veterinari e simili);
servizi ed attrezzature per gli addetti alla prodoe;

e abitazione per il proprietario e/o custode isura non superiore a mg. 300 di S.U.L.
per ogni unita produttiva e comunque non superoré&/3 della S.U.L. produttiva.

Gli usi ammessi nelle aree a prevalente desbtinazierziario-commerciale (Tnr. COM.)
sono i seguenti:

a artigianato di servizio e di produzione purcloé mocivo e molesto ai sensi del 3°
comma dell'art. 10 precedente;

b commercio all'ingrosso e al dettaglio;

c servizi pubblici e privati, attivita amministiad, finanziaria e professionali;

d esercizi ricettivi, per somministrazione alimeat bevande, per spettacolo, tempo
libero e sportivi;

e residenza in misura strettamente necessarigligerpianti e comunque in misura non
superiore a 200 mq. di S.U.L. per ogni esercizio.

Nelle aree terziario - ricettive (Tnr. RIC.), sommmesse destinazioni alberghiere e
paraalberghiere; esercizi per somministrazionealiime bevande, per spettacolo, tempo
libero e sportivi; la residenza € ammessa nellaraistrettamente necessaria e comunque
in misura non superiore a 200 mq. di S.U.L. per egercizio.

Nelle aree terziario-assistenziali (Tnr. ASSn@sammessi servizi di tipo sanitario privati;
la residenza, esclusivamente di servizio, € ammeska misura strettamente necessaria
per la gestione dell'attivita.

Non € ammesso il frazionamento degli impiantstesiti o previsti che consista nello
scorporo della eventuale S.U.L. a destinazionedeegiale a servizio delle attivita
produttive o terziarie: la presente norma complartsottoscrizione di un atto di impegno
registrato e trascritto che preveda la conservazidell'edificio residenziale a servizio
dell'azienda.

Per il commercio al dettaglio ammesso nelle alieeui ai commi 1 e 2 precedenti si
richiama I'art. 37BIS successivo.
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ART. 17 - P1-T1- AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E

1

1bis

4

TERZIARI ESISTENTI CONFERMATI E DI
COMPLETAMENTO

Sono le parti del territorio comunale individuatd P.R.G. che comprendono le aree gia
occupate da insediamenti produttivi e terziari eomiati dal Piano nella loro ubicazione e
le aree di completamento.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree P1 e T1, in

particolare:

- nellarea F.D.P1.3 ricompresa nelle porzioni @fritorio edificate ricadenti in Classe
Illa ed in aree pericolose EeA;

- nellarea 6P1.1 ricompresa nelle porzioni diiterro edificate ricadenti in Classe llla
ed in aree pericolose EmMA;

- nell’area 6P1.6 ricompresa nelle porzioni diiterio edificate ricadenti in Classe llla e
[1Ib2 ed in aree pericolose EbA ed EeA;

- nell'area 6P1.5 ricompresa nelle porzioni diiterio edificate ricadenti in Classe I11b2
ed in aree pericolose EbA ed EmA;

- nellarea 5T1.1COM ricompresa nelle porzionietiritorio edificate ricadenti in Classe
[1Ib2 ed in aree pericolose EbA,;

- nell’area 6P1.4 ricompresa nelle porzioni diiterro edificate ricadenti in Classe I11b2
ed in aree pericolose EbA;

devono comunque essere in sintonia e compatiilile prescrizioni tecniche ed attuative

prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’art. 1 che precede e

dalle prescrizioni di cui all’art. 35BIS delle pegdgi N. di A. che - se piu restrittivi -

prevalgono sui disposti normativi che seguono éedatescrizioni dell'art. 37 Norme

specifiche.

Per la porzione di area ricadente in area perieokdsA valgono in ogni caso i divieti di

cui all’art. 9 comma 6 delle N. di A. del P.A.l..

Nelle aree di cui al presente articolo sono arsmesediante intervento diretto, le opere
di manutenzione, restauro e risanamento, ristadtane edilizia degli impianti esistenti,

finalizzate al miglioramento e all'adeguamento ¢tdagico e funzionale.

Sono altresi ammessi interventi di ampliamentoueva costruzione nel rispetto dei
parametri edilizi ed urbanistici fissati nelle tela tabelle di zona.

Le opere e gli interventi necessari per gli adegerati degli impianti alle leggi nonché per
attrezzature strettamente tecnologiche che non edamm aumenti di superficie utile per
il ciclo produttivo, sono ammessi in ogni caso, lmnm relazione ai disposti della Circ.

Min. LL.PP. n. 1918 del 16.11.1977.

E in ogni caso ammesso, una tantum, l'ampliameeta S.U.L. e della Superficie
Coperta degli impianti esistenti, alla data di adoe del Progetto Preliminare del PRGC
VarianteStrutturale anno 1989, nella misura massima del 2@#r non piu di 500 mq. di
S.U.L., anche in eccedenza ai valori assegnat mafielle di zona.

Sirichiama, per quanto applicabile, I'lddmma del precedente art. 6.
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5

6.2

6.2

L’area inedificata 6P1.7 inserita in Classi ddnéita all’utilizzazione urbanistica I, llla,
llIb2 e classificata nelle Aree Pericolose EmA, EsdAEbA € area inedificabile posta ad
esclusivo servizio della contigua attivita prodedtivera e propria (esistente in area
6P1.6) della quale costituisce pertinenza.

Tale area pertinenziale puo essere utilizzatausiselmente a parcheggio e deposito di
materiali non nocivi od inquinanti dell’attivita iuttiva esistente suddetta. Nuovi
depositi di materiali non nocivi od inquinanti scammmessi esclusivamente nella porzione
di area EbA ed EmA.

Norme specifiche aree produttive esistenti conféem#@1)

Aree 4P1.1, 4P1.2, 7P1.4 Industrie Comettodieri.O..

L'ampliamento previsto dal P.R.G. per le indus@a@metto individuate nell'area 4 P1.1 &

finalizzato esclusivamente alla azienda gia indadiascludendosi l'impianto di attivita

produttive diverse.

Per le aree 4P1.1 (Cometto), 4P1.2 (Bertello),. #RM.0O.), il parametro attinente il

rapporto di copertura &€ assegnato esclusivamdetazénde insediate.

La realizzazione dei nuovi interventi edilizi ansseé subordinata ad atto di impegno

unilaterale ai sensi del 5° comma dell'art. 49,.15B/77 e s. m. ed i. mediante il quale

sono disciplinati modalita, requisiti e tempi daliezazione sia degli interventi privati sia

delle aree pubbliche o di uso pubblico. In sedeattlh di impegno dovranno essere

verificate le aree per servizi ai sensi del 1° canpunto 2), art. 21, L.R. 56/77 e s.m.i.; ai

fini degli standards sono computabili, in misuran rsuperiore al 50% delle totali, anche

aree private, da assoggettarsi ad uso pubbliceteesi o previste all'interno dello

stabilimento; per questo l'atto di impegno unilakerdi cui al capoverso precedente deve

fissare caratteristiche e modalita di utilizzoc&munque fatto salvo il rispetto dei disposti

dell'ultimo comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 .ens. e della L.R. 23/03/95 nr. 43. Gili

interventi di completamento dovranno inoltre rispeg le seguenti prescrizioni prevalenti

anche rispetto a quanto diversamente disposto dgkati N. di A.:

- distacco da confini: fatti salvi i distacchi €tginti, mt. 5 o aderenza previo accordo
scritto con i confinanti per nuovi interventi edili

- distacco da aree pubbliche o di uso pubblicti &alvi i distacchi esistenti, mt. 5 o
aderenza in caso di assenso accordato dal Comwedendi rilascio del permesso di
costruire o di presentazione D.l.A. per nuoviinéati edilizi;

- distacco da viabilita pubblica: fatti salvi isthcchi esistenti, mt. 5 per i nuovi interventi

edilizi.

Area 6P1.4

Limitatamente alla porzione di area ampliata aé€mo della classe 111b2, nel rispetto di
guanto contenuto nella relazione geologico tecraflagata alla variante 13/10, e
consentito un intervento di recupero dell’'edifigi@r attivita gia in atto svolta dai
proprietari, senza aumento di superficie e di va@wrsenza aumento sensibile del carico
antropico.

Area 6P1.6 Italcementi.

La previsione dell'area 6P1.6 e finalizzata esedusente all'insediamento industriale
Italcementi gia esistente, escludendosi l'impiahtattivita diverse.

In relazione alla classificazione della zona irsjione all'interno della classe 1lib) delle
classi di idoneita del territorio (v. relazione {mEgpco-tecnica) ed in assenza delle
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verifiche e degli eventuali interventi di riassetfmalizzati alla eliminazione o
minimizzazione della pericolosita, che consentitafintilizzazione dell'area in base ai
parametri previsti nella tabella di zona, tenutoesai conto della particolare destinazione
dell'area e del suo stato di utilizzazione, si athon® i seguenti interventi: manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro e risanamenteervativo, ristrutturazione interna e
totale, ampliamento degli impianti esistenti peatispensabili esigenze tecnico-funzionali
nella misura massima del 10% della S.U.L. esistente

6.3 AreaF.D.P1.1
Il progetto delle aree 3R6.7, 3R5.25 e F.D. Phral prevedere una viabilita attestata
sulle strade gia esistenti con divieto di realiezaccessi carrai sulla nuova strada prevista
dal P.R.G.C.

6.4 AreaBP1.1. Frazione Beguda
Nell'area B P1.1. di Beguda € fatto divieto dililzare nuovi accessi sulla strada statale
di circonvallazione in progetto; non trova complefaplicazione il disposto dell’art. 4
comma 7, pertanto il progetto per la richiesta lMleimesso di costruire convenzionato
deve rispettare esclusivamente i commi 5 et 6 delesimo articolo.

6.5 Aree6P1.1
Per I'area 6P1.1 valgono, quali norme ambientali ddettaglio ad integrazione delle
disposizioni riportate nelle N. di A. e tabelle dzona, le seguenti prescrizioni:

- Inserimento paesaggistico dei nuovi edifici
- in sede di progettazione ed attuazione dovra essepmosta attenzione nella
localizzazione e conformazione dei nuovi edifici coriferimento a possibili
impatti con I'avifauna e solo in tal caso prevederaccorgimenti costruttivi che
possano limitare tale problematica;

7  Norme specifiche aree terziarie esistenti confeem@tl)

7.1 Area3T 1.1 COM
Gli alloggi presenti nell’'edificio possono anchenncostituire pertinenza delle sottostanti
unita a destinazione commerciale.

7.2 Area 7T1.4bisCOM
La C.C. dovra prevedere la dismissione o I'asstiggento all’'uso pubblico delle aree a
parcheggio topograficamente individuate in cartbgraTali aree potranno essere
accorpate in un’unica zona localizzata in fregia &8l.S. n. 20.

7.3 soppresso.

7.4 Area /T1.9 COM
Gli spazi pubblici a parcheggio devono essereigatdriamente reperiti nelle quantita
previste dalla tabella di zona.

7.5 AreaF.D.T1.1ASS.
Gli spazi pubblici uso parcheggio previsti nelédella di zona, a differenza di quanto
stabilito all'art.3 delle presenti N. di A., potram essere monetizzati a discrezione
dell’'Ufficio Tecnico Comunale.
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Art.

1bis

4.2

18 - P2 - AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI DI NUOVO
IMPIANTO

Sono le parti del territorio comunale individuatal P.R.G. comprendenti le aree per
nuovi insediamenti produlttivi.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree P2 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con lesgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elan al punto c) dell'art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pezgi N. di A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Nelle aree di cui al presente articolo sono ansmegerventi di nuova costruzione sulle
aree libere nel rispetto dei parametri edilizi ebamistici fissati nelle tabelle di zona
nonché secondo quanto ivi disposto in ordine albegdure di intervento

Si richiama, per quanto applicabile, 'lddmma dell'art. 6 precedente.

Norme specifiche aree per insediamenti produtiiviisbvo impianto (P2)

Area 6P2.1

Nell’area € ammessa l'edificazione per compartichérsiano garantiti viabilita e spazi
pubblici previsti dal P.R.G.C. e congruo accestmmbprieta oggetto di intervento.

Area FDP2.1Nuova area artigianale.

L'area per insediamenti produttivi di nuovo imp@afDP2.1, riservata esclusivamente ad

attivita artigianali, € subordinata alla preventivadazione, direttamente da parte

dellAmministrazione Comunale di uno studio prehare che sara assunto quale
riferimento vincolante per la formazione dei susoasS.U.E.

Tale studio dovra individuare:

- la suddivisione dell'area in comparti che saocaatuati mediante singoli S.U.E.;

- l'organizzazione della viabilita, degli accessielle aree per servizi;

- i criteri per conseguire unitarieta di intervemdilizio sia per quanto concerne tipologie
e materiali dei fabbricati, sia per quanto conceéengpere accessorie e di arredo;

- i criteri e le caratteristiche di localizzaziome relazione ai diversi rami di attivita delle
aziende da insediare, in modo da perseguire laiorgglqualita funzionale e
architettonica della zona ed in particolar moddedpbrzioni che prospettano verso la
strada della discarica e verso la strada statale.

In sede di realizzazione degli interventi edilizbvdanno essere condotte specifiche

indagini e se necessario adottati conseguenti @itoenti costruttivi in relazione

all'eventuale presenza di biogas nei terreni dowliea vicinanza della discarica di S.

Nicolao.

| locali per abitazione e/o custodia, come ammelsdie presenti norme, dovranno

risultare organicamente accorpati o comunque iategspetto all'edificio produttivo.
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ART. 19 - T2 - AREE PER INSEDIAMENTI TERZIARI DI NUOVO
IMPIANTO

1 Sono le parti del territorio comunale individuatal P.R.G. comprendenti le aree per
nuovi insediamenti terziari.

1bis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree T2 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con lesgnzioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elatn al punto c) dell’art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all’art. 35BIS delle pesgi N. di A che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

2 Nelle aree di cui al presente articolo sono ansmegerventi di nuova costruzione sulle
aree libere nel rispetto dei parametri edilizi ebamistici fissati nelle tabelle di zona
nonché secondo quanto ivi disposto in ordine albegdure di intervento.

3 Sirichiama, per quanto applicabile, I'lddmma dell'art. 6 precedente.
4 Norme specifiche aree per insediamenti terzianudivo impianto (T2)

41 Area7T72.1 COMM
- Distacco minimo da S.S. n°20: mt. 30,00.

42 Area7T2.1RIC
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

4.3 Area/T2.4 COM, S.S. n.20

Gli accessi all'area 7T2.4 COM dovranno avvengselgsivamente dalla viabilita interna
in progetto, escludendo nuovi innesti sulla S.S2M
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ART. 20 - PE - AREE PER ATTIVITA ESTRATTIVA

1

1bis

4.1

Sono le aree individuate dal P.R.G. come destinla coltivazione di cave; in esse gli
interventi, le modalita di esercizio della coltii@ze e di recupero ambientale sono
regolati dalle autorizzazioni rilasciate ai serdialL.R. 69/78 e succ. mod. ed int.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree PE devono
comunque essere in sintonia e compatibili con lesgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elan al punto c) dell'art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pezgi N. di A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

In dette aree sono altresi ammesse costruzioseraizio dell'attivita estrattiva per la

lavorazione del materiale inerte, per la rimes&a manutenzione di macchinari e mezzi
impiegati, per la custodia e la gestione degli enfiie dell'azienda, nella misura richiesta
dai connotati dell'azienda stessa e comunque nuerisue al rapporto di copertura pari al
5%.

Nell'area contrassegnata con la sigla IT (arearpgianti tecnici) di supporto alla zona
estrattiva sono confermati impianti e strutturestesiti per i quali si ammettono gli
interventi di adeguamento tecnico e funzionale iesth dalla loro funzione purcheé
motivati e documentati.

Norme specifiche aree per attivita estrattive (PE)

Area PE

Distacco minimo da S.P. n°22: mt. 20,00.
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ART. 21 - E - AREE AGRICOLE.

1

1bis

1tris

Nelle aree produttive agricole (E) gli intervehtinno ad oggetto il potenziamento e
'ammodernamento delle aziende agricole esistafdi, processo produttivo e delle
strutture con esso connesse, la creazione di raentri aziendali in quanto compatibili
con una migliore utilizzazione economica del teria agricolo.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree E devono

comunque essere in sintonia e compatibili con lesgizioni tecniche ed attuative

prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elan al punto c) dell’'art. 1 che precede e

dalle prescrizioni di cui all’art. 35BIS delle peggi N. di A che - se piu restrittivi -

prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Gli interventi edilizi aventi per oggetto gédifici di architettura rurale costituenti

testimonianza storica ed ambientale sono subordafiatpreservazione e valorizzazione

dei caratteri storico, architettonico e costruttiei fabbricati, dei manufatti e degli spazi
complementari circostanti.

A tal fine il progetto deve:

- essere supportato da adeguati rilievi e fotografmostituenti parte integrante del
progetto - e volti a documentare analiticamente aratteri tipologici, storico
architettonici e costruttivi degli edifici e dei mafatti;

- definire in dettaglio le conseguenti modalita diemento edilizio ed i materiali
dovranno appartenere alla tradizione locale.

Fatti salvi i disposti dei precedenti commi 1llisltris gli interventi ammessi sono i

seguenti:

a) ove funzionali ad aziende agricole esisterdi @hta di entrata in vigore delle presenti
norme:
al. interventi di manutenzione, restauro e risamm conservativo, ristrutturazione

edilizia, ampliamento e sopraelevazione degli ed#fd uso residenziale esistenti;
a2. interventi di nuova costruzione per abitazromali;
a3. ampliamento e nuova costruzione di attrezeagumfrastrutture per l'agricoltura,
guali locali per allevamento e ricovero di animaligs, locali di deposito, rimessa,
e simili;

Negli interventi di cui alla lettera al., € amn@esove necessario - un incremento della

S.U.L. abitabile esistente anche in eccedenzattes@e limiti di cui al successivo 3°

comma, purché contenuto nella misura del 20%; perementi maggiori si applicano i

parametri previsti per la nuova edificazione.

Gli edifici facenti parte delle borgate ruraliieadenti nelle fasce di rispetto delle strade

comunali e vicinali esistenti - per le quali il PGRC. non prevede specificatamente

ampliamenti della sede stradale - possono esseseg@ettati ad interventi di

ristrutturazione edilizia sia parziale che totamché di demolizione con ricostruzione,

ove consentiti dal P.R.G.C., comprensivi delle aef@vazioni contenute nei limiti

indicati dalle definizioni dei singoli tipi di inteento di cui al precedente art. 8 delle N. di

A..

Gli interventi di nuova costruzione per abitazidncui alla lettera a2. sono ammessi:

- gqualora si documenti un fabbisogno abitativopdeimentare in ragione degli addetti
all'azienda; in tal caso la verifica dei parameliricui al successivo 3° comma deve
comprendere la situazione di fatto e di progetto;

- qualora l'abitazione esistente risulti, per wiotecnici e funzionali, tale da non poter
essere recuperabile e percio debba essere sestituifl caso i locali esistenti debbono
essere demoliti, se non rivestono interesse attdmieo, oppure destinati, mediante
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atto d'impegno, ad usi accessori all'attivita agar

b) costruzioni al servizio di aziende agricolendiova formazione; tali interventi sono
consentiti previa acquisizione di documentazione eWidenzi i caratteri e i contenuti
del piano aziendale od interaziendale a norma dgknti disposizioni.

3  Condizioni per l'edificazione dell'abitazioneaie.
Per gli interventi di cui alle precedenti lettext, qualora eccedano i limiti richiamati, a2.
e b), gli indici di densita fondiaria per le abitaa rurali o le parti di edifici adibiti a tale
destinazione, non possono superare i seguentiivalor

- terreni a colture orticole o floricole speczafate: mc. 0,05 x mq.
- terreni a colture legnose specializzate: mOe3 & mq.
- terreni a seminativo ed a prato permanente: On@2 x mq.
- terreni a bosco ed a coltivazione industriaklegno:

in misura non superiore a 5 ha. per azienda: Orel x mq.

- terreni a pascolo e prato pascolo permanerdgiehnde
silvo-pastorali per abitazioni non superiori & %0c.
per azienda: mc. 0,001 x mq.

Gli interventi di cui al comma presente sono ansneslo per i soggetti di cui al
successivo 7° comma ed in quanto la superficieativita aziendale siano tali da
richiedere almeno 104 giornate lavorative annuéc¢tate mediante l'uso delle tabelle
impiegate dal Servizio Contributi Agricoli Unifiag8CAU).

E consentita la realizzazione di un volume abitation superiore a 500 mc. quando la
guantita di giornate lavorative annue sia superéofi®4 ma inferiore a 300; & consentita
la realizzazione di un volume superiore, senza cmme eccedere 1.500 mc.,
proporzionale alle giornate lavorative annue swpeai 300.

Negli interventi di nuova costruzione per le abibni rurali, oltre alle limitazioni di cui
all'art. 8, comma 8° dovra rispettarsi:

- distanza minima da stalle e ricoveri animaliapgnenti allo stesso proprietario: mt. 10
(per le categorie | e Il seguenti)

distanza minima da stalle e ricoveri animaliapgnenti a terzi: mt. 30; e data facolta di
ridurre tale distanza fino alla misura di mt. 1Ccaso di accordo scritto tra le pggper

le categorie | e Il seguenti)

altezza massima: mt. 8,50.

rapporto di copertura: vedasi comma 5 seguente.

Negli interventi su edifici esistenti, fatte saleprescrizioni di cui all'art. 8 precedente,
sono ammesse deroghe dalle distanze da stalleoeericanimali di cui al precedente
capoverso su parere del Servizio di Igiene publoletBUSSL.

4  Condizioni per I'edificazione di fabbricati pericovero animali a carattere aziendale.
Nuove costruzioni od ampliamenti di impianti patlevamento e il ricovero di animali a
carattere aziendale sono ammessi alle seguentiziomnid

a) che l'azienda disponga per lo spandimentoigeami almeno di un ettaro di terreno
agricolo per ogni 40 q.li di peso vivo di bestiame;

b) che l'alimentazione del bestiame sia effettaataprodotti ottenibili dall'azienda stessa
in misura non inferiore ad 1/4.
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Modalita di asservimento dei terreni e spandimemntiini agronomici sono definiti nei
regolamenti comunali.

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti di impiapdr allevamento e ricovero di anim@l
categoria l:suini, sanati su grigliato, avicunicoli e categoria Il:bovini ed altri),
dovranno inoltre rispettare:

1-distanza dai confini di proprieta: pari allatenéell'altezza del fabbricato previsto con
un minimo di mt.10(per le categorie | e I} riducibile previo accordo scritto tra le
parti;

2-distanza da edifici a destinazione residenzaplgartenenti allo stesso proprietario: mt.
10 (per le categorie | e 1}

3-distanza da edifici a destinazione residenzegpartenenti a terzi: mt. 5(er le
categorie | e Il); & data facolta di ridurre tale distacco fino alissura di mt. 10 in caso
di accordo scritto tra le parti;

4-distanza da altri fabbricati di servizio: mto &derenzgper le categorie | e I}

5-rapporto di copertura: vedasi comma 5 segugetele categorie | e I}

6-distanza dalle aree a destinazione extragrabel@aapoluogo: mt. 200er la categoria |
e mt.100 per la categoria llg mt. 100 per le aree delle frazioni perimetrgter le
categorie l e ll);

In presenza delle condizioni di cui alle lettefeeab) che precedono, sono ammessi
ampliamenti delle stalle esistenti alla data di zolwe del Progetto Preliminamella
Variante Strutturale aP.R.G. anno 1989 a distanze inferiori a quelle qrges nel
predetto punto 6 qualora non sia previsto aumesitcapi allevati.

E prescritta la salvaguardia del disposto dell'42t del vigente Regolamento di Polizia
Urbana, cosi come modificato con delibera del @.(L33 del 20/12/1979 su richiesta del
Consiglio Provinciale di Sanita.

5 Condizioni per I'edificazione di fabbricati dirgeio.
Le dimensioni dei fabbricati e delle opere a ssovdell'attivita agricola devono essere
proporzionate alla necessita aziendale; il rispétttale proporzione & accertata - in sede
di rilascio dell'atto di assenso - dal Sindaco,titeeria CE, tenuto conto dell'attivita
agricola, del tipo di produzione, della natura el@pere e di ogni altro utile elemento.
La nuova costruzione dei fabbricati di cui al prge comma dovra rispettare, oltre alle
limitazioni di cui all'art. 8 precedente quanto seg

- distanza minima da altri fabbricati di servizzmmprese stalle e ricoveri animali: mt. 3
0 aderenza;
- rapporto di copertura complessivo sul lotto:. 1/3

| silos a trincea o a cielo aperto non sono dapegarsi ai fini del rapporto di copertura e
debbono rispettare le seguenti distanze minime:5mdai confini salvo riduzioni con
accordo scritto tra le parti, e mt. 3 da stradebfiabe o di uso pubblico.

6  Allevamenti intensivi.
Sono considerati intensivi gli allevamenti di aalnche eccedono, fatto salvo l'ultimo
capoverso del comma 4 precedente, i limiti fisgmr gli allevamenti di carattere
aziendale.
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Tali allevamenti non sono di norma consentiti.

Per gli allevamenti intensivi esistenti sono anmsnesnpliamenti, ove gli stessi siano
possibili senza ridurre ulteriormente le distanzeaito, nella misura massima del 30%
della S.U.L. esistente.

7 | permessi di costruire per la nuova edificazidale residenze rurali sono rilasciati:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggmaggio 1975, n. 153 e 10 maggio 1976,
n. 352 e delle leggi regionali 12 maggio 1975, h.e223 agosto 1982, n. 18, anche
guali soci di cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolerpl'esclusivo uso degli imprenditori
agricoli di cui alla lettera a) e dei salariatsfisaddetti alla conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a titolo prin@fe ai sensi del penultimo e ultimo comma
dell'articolo 2 della L.R. 12 ottobre 1978, n. 63secc. mod. ed int. che hanno
residenza e domicilio nell'azienda interessatan@iana € applicabile nel caso in cui i
terreni aziendali occorrenti per la realizzaziomdladresidenza risultino in proprieta
del richiedente nella misura non inferiore all'80%)

Gli altri interventi edilizi previstal presente articolo sono autorizzabili ai propwietei
fondi e a chi abbia titolo solo in quanto in corsiese con un‘azienda agricola qualificata
ai sensi del 2° capoverso del 3° comma preceddatsy salvo quanto previsto
eccezionalmente dalle disposizioni che seguono.

8 Mutamento di destinazione d'uso nelle aree algrico
E consentito il mutamento della destinazione atmicdegli immobili esistenti nell'ambito
di quanto ammesso al successivo art. 29 commadtdrde, previa D.I.A. e/o permesso di
costruire onerosi:

a) nei casi di morte o invalidita del concessianar

b) nei casi di abbandono, imposto da motivi deéomaggiore, dell'attivita agricola da
parte di chi ha sottoscritto I'atto di impegnosibéenza dei motivi di cui dianzi é
accertata dalla Commissione Comunale per I'agulti cui alla legge regionale n.
63/1978 e succ. mod.

Non comporta in ogni caso mutamento di destinazmwobbligo di richiedere il permesso
di costruire o presentare D.I.A. con versamentaidaeprosecuzione della utilizzazione
dell'abitazione da parte del concessionario e/osdei eredi o familiari; in tal caso si
applicano le disposizioni di cui all'art. 29, comfindettera c.

9 Interventi ammessi eccezionalmente.
Nelle aree agricole, indipendentemente dall'aststedi un'azienda agricola, come
gualificata dalle presenti norme e dalla qualificafessionale del richiedente, € ammesso:

a) la costruzione di piccoli fabbricati al sereizili fondi aventi superficie minima mq
1.905e o dell'abitazione esistente, aventi una superfioperta non superiore a mg.
25, altezza massima non superiore a mt. 2,50ia#ta di gronda, mt. 3,50 alla linea di
colmo; detti fabbricati debbono essere realizzat caratteristiche di opera finita
compatibile con I'ambiente circostante secondadsgrizioni del R.E.

b) lI'accumulo ed il deposito temporaneo di materr@rii non nocivi né inquinanti ammissibili
esclusivamente nell’area a tale scopo destinatanei dimiti e le prescrizioni di cui al
successivo comma 10;

c) larealizzazione degli interventi richiamatlat. 31 successivo;
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d) la costruzione di piccoli manufatti per ricoveattrezzi agricoli al servizio di orti
aventi una superficie coperta non superiore a rbQ, laltezza massima mt. 2,50 e
caratteristiche costruttive consone all’ambientecadp.

10 Norme specifiche
AREA Ei
- Area agricola nella quale sono ammessi depostiebp aperto di inerti naturali non
inquinanti con esclusione quindi di stoccaggioutifi Al fine di escludere i materiali
stoccati, quali terre e rocce provenienti da scdalla normativa rifiuti, tali materiali
devono essere valutati ai sensi degli artt. 183, 184-bis, 184-ter, 185 e 186 della

Parte IV — cosi come modificata in particolare Bdlgs. 205/10 — del D.Lgs. 152/06 e

s.m.i.. La gestione delle terre e rocce da scawe @dssere, inoltre, rispondente alla

D.G.R. 15 febbraio 2010, n. 24-13302 concernentkileee guida per la gestione delle

terre e rocce da scavo ai sensi dell’articolo 186d&creto legislativo 3 aprile 2006, n.

152”. L’autorizzazione al deposito € subordinatltne alla stipula di un atto unilaterale

d’obbligo che definisca quantita e modalita di defm del materiale coerenti con la

normativa PAI, precisamente:

-A) area di accumulo e pertinenza (da recintareitdizione a 5.000 mg massimi;

-B) altezza cumuli limitazione a 5 m massimi;

-C) distanza di sicurezza da alveo identificato mlable della zona inondabile di piena
ordinaria secondo le sezioni tipo di rilievo prediste appositamente, da mantenere
completamente libero (e da non interessare da almodifica dei luoghi) di almeno
50 metri;

-D) distanza dai confini per cumuli, almeno 5 metm ribaltamento altezza cumuli;

-E) la delimitazione dell’area, potra essere amf@ata con una staccionata in legno con
montanti infissi nel terreno e correnti (2 o 3)natezza di circa 1,2 m, retrostante
siepe sempreverde, cancello ingresso in legnostiyaora con apposizione cartello di
cantiere con indicato “deposito temporaneo inertj, data e titolare Permesso di
Costruire annuale” accompagnato da relazione gealadj verifica della situazione
idrogeologica che certifichi altresi che 'accumdidnerti in progetto € in condizioni
di non orientare I'eventuale corrente di piena eetsutture e proprieta confinanti;

-F) durata Permesso di Costruire di 1 anno conilpibts di rinnovo per non piu di 5
anni complessivi con rilascio di puntuale Permesdio Costruire annuale
accompagnato da relazione geologica di verificead#uazione idrogeologica;

-G) prescrizioni varie: -cauzione di 5000 Euro dmeolare a ripristino stato dei luoghi
come terreni agrari; -diritti di segreteria perilascio a del Permesso di Costruire:
250 Euro; - autorizzazioni riservate ad aziende sede legale in Borgo San
Dalmazzo ed operanti nel settore movimenti terragselusivamente stoccaggio
temporaneo di materiali inerti derivanti da scavonducibili a quelli individuati nel
primo comma del D.lg. 152/06 (si esclude depositandteriali diversi da terra
vegetale e tout-venant);

-H)documentazione necessaria per il rilascio Pesmel Costruire ed autorizzazione
ambientale: dovranno essere predisposte due sepawatiche comprendenti:
domanda, titolo di proprieta, progetto a firmaeirtico abilitato comprendente rilievo
planoaltimetrico esteso ai terreni vicini ed ali@fuviale; stato attuale (planimetrie,
piante, sezioni trasversali e longitudinali), statio progetto (planimetria, piante,
sezioni trasversali e longitudinali estese al Tieecon sovrapposizione dello stato
attuale, prospetti, particolari costruttivi recioae); gli elaborati devono contenere
distanze da confini, da fabbricati, da torrente, ;e@lazione tecnica; documentazione
fotografica a colori, relazione geologica.
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ART. 22 - E1 - AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA

1

1bis

AMBIENTALE

Le aree agricole di salvaguardia ambientale viddate dal P.R.G. come aree E1, sono
finalizzate alla conservazione di particolari ambignificativi sotto il profilo ambientale

e paesistico o di necessario rispetto per manufattoelementi di interesse storico-
culturale-ambientale.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree E1 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con lesguzioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elan al punto c) dell'art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pezgi N. di A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Dette aree sono utilizzabili ai fini del vincol del trasferimento della cubatura per
I'edificabilita delle aziende agricole; in esseettr gli interventi ammessi sugli edifici
esistenti a norma del successivo articolo 29 eudntp previsto al 3° comma successivo,
non sono ammesse nuove costruzioni.

Nelle aree E1 del territorio collinare e montaalofine di favorire la manutenzione attiva

del territorio connessa al perdurare delle pratemipecole, sono ammessi gli interventi di
cui al comma 9, lettera a), dell'art. 21 precedente
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ART. 23 - E2 - AREE AGRICOLE DI RISPETTO DEGLI ABITATI

1  Tutti gli interventi edilizi - urbanistici consetn dal P.R.G.C. nelle aree E2 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con lesguzioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all’'art. 35BIS delle peggi N. di A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Le aree agricole di rispetto degli abitati, indivate come aree E2, sono finalizzate alla
conservazione di zone marginali al tessuto edilegstente per garantire future ordinate
espansioni urbane; in esse si applicano le norroaidil precedente art. 22.

70
Norme-DEF VP18.doc



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

ART. 24 - AS - AREE ED AMBITI PER PROGETTI SPECIALI

1 Sono aree individuate dal P.R.G. al fine di pguge il rafforzamento e la riqualificazione
di funzioni anche a livello sovracomunale in cogeeron le indicazioni degli strumenti
urbanistici dei Comuni contermini.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici consetitidal P.R.G.C. nelle aree AS - in

particolare:

- nell'area MAS4 ricompresa nelle porzioni di tesrio edificate ricadenti in Classe llla
e in aree pericolose Fa ed Fq;

- nell’area AS1 ricompresa nelle porzioni di teio edificate ricadenti in Classe llla e
in aree pericolose Eea;

- nellarea AS2 ricompresa nelle porzioni di temb edificate ricadenti in Classe llla e
in aree pericolose EeA, EmA e Fa;

- nellarea AS3 ricompresa nelle porzioni di temb edificate ricadenti in Classe llla e
in aree pericolose Eea;

devono comunque essere in sintonia e compatilililegrescrizioni tecniche ed attuative

prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’art. 1 che precede e

dalle prescrizioni di cui all’art. 35BIS delle peggi N. di A. che - se piu restrittivi -

prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Nei commi seguenti sono individuati obiettivi sfec destinazioni ed interventi

ammessi, procedure e vincoli per la loro attuazione

2 AS1 - AS2 - Area del Parco Fluviale

La previsione per tali aree di livello sovraccoralen € finalizzata alla valorizzazione
delle sponde alla sinistra orografica del Torrgbésso ed alla destra orografica del flume
Stura rispettivamente dal Ponte di Ferro sulladatfarov.le Borgo San Dalmazzo - Boves
e dal Ponte del Sale al confine con la Citta di€un

Tale valorizzazione e finalizzata al recupero 'dedh fluviale a fini ambientali,
naturalistici, ricreativi.

Le destinazioni e gli interventi annessi sonogusti:

a) attivita agricole: sono ammessi gli interveptevisti al 2° c., lett. a) dell’art. 21
precedente in funzione delle aziende agricole maseatd all’art. 29 comma 1 lettera
c);

b) valorizzazione dei siti mediante la creazionesahtieri, aree di sosta e osservazioni
naturalistiche coerenti e compatibili con le fumzie la natura del sito;

c) e ammessa la realizzazione di fabbricati diitiwe dimensioni per il ricovero di animali
(equidi) nel rispetto delle normative relative anlbssere degli animali e fino ad un
massimo di 30 mq di superficie coperta, esclusivaeger lo svolgimento di attivita
legate alla valorizzazione dei siti, all’utilizzcaturalistico di sentieri e percorsi, per
accompagnatore naturalistico come definito dallamaiva di riferimento,qualora si
dimostri I'impossibilita al riutilizzo di strutturesistenti e il fabbricato abbia accesso da
viabilita e/o percorsi gia esistenti e comunquegeeprevisto a completamento di nuclei e
strutture gia esistenti. Gli interventi ammessisoandizionati all’utilizzo di accorgimenti
e criteri progettuali coerenti con I'ambito di tisedel Parco Fluviale. Hanno titolarita a
realizzare tali fabbricati esclusivamente accompémn naturalistici, come previsto dalla
normativa di riferimento L. 33/2001.
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3 AS 3 - Area della Fonte Camorei

La previsione é finalizzata a promuovere una fome ed una parziale utilizzazione della
zona per fini ricreativi turistici compatibilmenten I'esercizio della attivita agricola a lato
esercitata.

Le destinazioni e gli interventi ammessi sonogusati:

a) attivita agricole: sono ammessi gli interveptevisti al 2° c., lett. a) dell’art. 21
precedente in funzione delle aziende agricole iased

b) valorizzazione dei siti mediante la creazidnsentieri, aree di sosta ed osservazione
naturalistiche coerenti e compatibili con le fumgie la natura del sito;

c) valorizzazione delle attivita connesse caseleizio della pesca sportiva;
d) opere ed attrezzature pubbliche connesseutidizzo della fonte Camorei esistente.

Gli interventi sono subordinati alla formazioneul Piano di sistemazione e riutilizzo
dell'intera area di pubblica iniziativa medianteqilale si dovranno definire aree ed
attrezzature di uso privato ed uso pubblico.

4 MAS 4 - Area ex Fornace Musso

La previsione, connessa al recupero ambientalentirea gia oggetto di coltivazione
mineraria, € finalizzata all'attivazione di un mento di carattere turistico-ricettivo a
supporto di obiettivi di fruizione sociale dellareocollinare del territorio comunale.

Gli usi e le strutture ammessi comprendono:

- ristorazione;

- ricettivita alberghiera o paralberghiera;

- strutture per incontri, convegni, manifestagion

- strutture per esposizione e vendita prodotib-adimentari e artigianali tipici;

- amministrazione e gestione delle attivita pres®

- residenza nella misura strettamente necessltaigestione delle attivita svolte;

- servizi e strutture a carattere sportivo eeativo, compresa l'attrezzatura di sentieri e
percorsi guidati;

- usi pubblici relativamente ad aree a verderelhmggi.

La superficie utile lorda ammessa € complessivanpari a 4.500 mq. da realizzarsi in
corpi di fabbrica di non oltre 2 p.f.t. secondootgmie ed impiego di materiali coerenti

con i connotati dell'area.

Le previsioni sono subordinate a S.U.E. unitare dovra in particolare, mediante
apposita relazione geologico-tecnica, definire mdaiita di ripristino dell'area utilizzata

dagli scavi, gli eventuali interventi occorrentirpgarantire la stabilita dei versanti, gli

interventi per assicurare piena idoneita all'aréizzabile per I'edificazione, individuata

topograficamente nelle tavole di P.R.G., e le taratiche edificatorie in relazione alla

natura dei terreni da utilizzare.

In sede di S.U.E. dovranno inoltre essere condpiéeifiche verifiche ed adottati coerenti
accorgimenti progettuali per l'inserimento ambientdel costruito, nonché definite le

tipologie di impianto urbanistico orientate allaliezazione di un organismo unitario ed
omogeneo evitando per quanto possibile il fraziog@bm e la dispersione delle

costruzioni.

La realizzazione degli accessi attraverso l'esistestrada provinciale dovra essere
preventivamente valutata e concordata con la Pc@/stessa.
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ART. 25 - SP - AREE DESTINATE A SERVIZI PUBBLICI

1

1bis

La previsione di tali aree finalizzata alla ermgae di pubblici servizi ed al
raggiungimento di una soddisfacente qualita debliante nel rispetto degli standards di
cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e succ. mod. et, inomprende aree per attrezzature e
servizi di interesse comunale (SP) al serviziordiediamenti residenziali ed aree per
attrezzature al servizio di insediamenti produted aree per attrezzature al servizio di
insediamenti terziari.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree SP devono
comunque essere in sintonia e compatibili con lesgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elan al punto c) dell'art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pesgi N. di A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Le specifiche destinazioni sono topograficamantividuate mediante simbolo nelle
tavole di P.R.G.; in sede attuativa le specificlestithazioni possono essere cambiate
mediante variante al P.R.G. stesso ai sensi debdhima, art. 1, Legge 1/78.

Le opere di urbanizzazione primaria ed indottaudiall'art. 51, lettere a), b), c), d), e), 1),
g), v) della L. R. 56/77 e succ. mod., possono ressealizzate anche su aree non
specificatamente destinate a tale scopo, senzacicheostituisca variante al P.R.G.
sempreché tali aree siano gia disponibili all'eatte@atore e la previsione non comporti
vincoli preordinati all'esproprio.

Le aree destinate a servizi pubblici sono edificalb attuazione delle specifiche
destinazioni secondo i fabbisogni e le norme doset

A titolo precario, mediante apposita convenziorato unilaterale d'obbligo e sempreché
non in contrasto con normative vigenti, € ammeagaadlizzazione di chioschi od edicole
nei limiti di 20 mq. di superficie coperta.

Per gli edifici esistenti ricadenti in aree deate a pubblici servizi ed in contrasto con la
destinazione propria dell'area, in attesa delbaitine delle previsioni di P.R.G. sono
ammessi unicamente interventi di ordinaria e sthaaria manutenzione.

Norme specifiche aree destinate a servizi pubblici

Area ex Bertello.

L'area sita in via Boves angolo Via Vittorio Veogtcosiddetta "area Bertello",
individuata topograficamente dal P.R.G. quale peyaservizi, € destinata ad attrezzature
ed impianti pubblici di cui all'art. 21, 1° commaynto 1 della L.R. 56/77 e succ. mod. ed
int., quali servizi di interesse comune, verde Elpaggio.

All'interno del fabbricato I'Amministrazione potmevedere I'utilizzazione di una parte
della S.U.L. disponibile per servizi privati di @aresse pubblico.

Le previsioni di P.R.G. si attuano mediante inteitv di restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia interfin@alizzati al recupero funzionale degli
edifici esistenti ed alla conservazione e valoizrzae degli elementi architettonici che
connotano gli immobili quale testimonianza di pnegje architettura industriale.
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5.2

5.3

Nel rispetto degli elementi tipologici, formali ®rutturali esistenti sono ammessi gli
inserimenti degli impianti tecnologici e funzionafidispensabili ai sensi delle vigenti
normative in materia di sicurezza degli utenti; s@fttresi ammesse la demolizione o la
ristrutturazione totale - ove necessario - peregtidazioni ammesse delle parti deturpanti
e di quelle successivamente aggiunte non coerentianitarieta del complesso edilizio.
Fatto salvo quanto previsto al copoverso precedénammesso il riutilizzo dell'intero
complesso edilizio e a tal fine I'Amministrazioneorfunale potra procedere con
intervento diretto, anche mediante lotti successpurché previsti all'interno di un
progetto organico ed unitario che assicuri i retjuischiamati ai capoversi precedenti da
sottoporre al parere della Commissione di cuirall%l bis della L.R. 56/77 e succ. mod.
ed int..

Bar - Ristoro del Monserrato e S. Antonio.

Per il fabbricato adibito a bar-ristoro esistenée pressi del Santuario del Monserrato, al
fine di risistemare il sito in funzione dell'att@area interessata dall'anfiteatro, € possibile
la rilocalizzazione in posizione piu idonea, ddfinin sede progettuale, all'interno delle

aree in proprieta dell' Amministrazione Comunale.

| locali un tempo adibiti a scuola, attigui allehi€sa di S. Antonio, possono essere
utilizzati per un esercizio bar-ristoro al fine attivare un servizio di interesse generale
utile per la frazione.

Via dei Boschi - area E14

Destinazione d’uso ammesse: acquicoltura, agricgl@ailevamento, area ludica, giardino

botanico, percorsi salute, sport. Precisamente:

- acquicoltura: attivita volta all'allevamento delsge e alla pesca sportiva;

- agricoltura: attivita di impianto e sfruttamento adistagneti da frutto e coltivazione di
piccoli frutti;

- allevamento: ovini e caprini necessari al contentmelella vegetazione infestante;

- area ludica: area attrezzata con costruzione aiofmcfabbricato in legno destinato a
ricovero/ chiosco ed uso ufficio per la ricettivigon tettoia attigua e servizi igienici.
Area con tavoli ombreggiati da pergole e provvisiabarbecues per merende o
festeggiamenti. Area giochi.

- giardino botanico: area di particolare connotazi@sni-palustre da piantumare a
giardino botanico;

- percorsi salute: allestimento di percorsi salutatdenente attrezzati;

- sport: pesca sportiva, piste sci da fondo e mouinite) tracciati escursionistici.

Le suddette nuove destinazioni d’'uso e le operdizedipreviste dal P.R.G.C. sono

subordinate alla stipula di Convenzione che:

- assoggetti all’'uso pubblico l'area;

- disciplini i rapporti fra il privato ed il Comundabilendo I'estensione e le modalita di
utilizzo pubblico dell’area medesima e dei fabliica compresi;

- stabilisca le tempistiche di realizzazione degteimenti e gli oneri facenti capo ai
contraenti;

- definisca materiali, dimensioni e caratteristicbhstruttive delle opere edili previste.

Interventi facenti carico al privato:

- pulizia dell’intera area con asportazione di r@arlusti, rifiuti vari e rimozione dei rami
dai fondali lacustri;

- costruzione di passerelle atte al collegamentoedatee nelle zone acquitrinose e
consolidamento delle rive del lago;
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- rifacimento dei sentieri interni all’area;

- costruzione di recinzioni;

- allacciamenti irrigui;

- allacciamenti vari acqua potabile, fognatura, giaeelettrica,

- costruzione fabbricato uso ufficio/ricovero cortdét attigua, area lavaggio attrezzature
(griglie), servizi igienici: superficie utile loedammessa mq. 200;

- allestimento area con tavoli coperti e non, parghibarbecue in muratura, cestini per
rifiuti;

- allestimento area giochi;

- restauro e risanamento conservativo dell’edifi@ochia fornace per renderlo visitabile;

- cartellonistica esplicativa su fauna, territoricegolamenti riguardanti I'area;

- piccole costruzioni per ricovero animali domesgcrifugio per la nidificazione degli
anatidi selvatici;

- realizzazione dei diversi percorsi ammessi dalleneo

- piantumazione alberi di castagno da frutto e eatione piccoli frutti;

- piantumazione alberi per giardino botanico;

- realizzazione parcheggi;

- costruzione nuove vasche uso piscicolo con riairabl acqua o ristrutturazione delle
vasche esistenti.
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ART. 26 - G- AREE PER IMPIANTI SPECIALI URBANI E

1bis

TERRITORIALI

Sono le aree individuate dal P.R.G. per impiasistenti o previsti di pubblici servizi di
carattere tecnologico e funzionale riferiti allmd aggregato urbano o a bacini
sovracomunali.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree G - in particolare
nell'area E10 ricompresa nelle porzioni di teriboedificate ricadenti in Classe llla e in
aree pericolose Ema - devono comunque essere tongine compatibili con le
prescrizioni tecniche ed attuative prescritte datdborati geologico - tecnici elencati al
punto c) dell'art. 1 che precede e dalle presanizéh cui all'art. 35BIS delle presenti N.
di A. che - se piu restrittivi - prevalgono suiglsti normativi che seguono.

Fatto salvo quanto previsto dalddmma dell'art. 4 precedente, le aree sono edificab

attuazione delle specifiche destinazioni previsegondo le norme stabilite da leggi di
settore o in base al fabbisogno proprio del sevwia erogare.
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ART. 27 - AREE DESTINATE ALLA VIABILITA, IL TRASPORTO
PUBBLICO E INFRASTRUTTURE RELATIVE

1 Il P.R.G. indica nelle tavole alle diverse sdal@aree destinate alla viabilita esistente e in
progetto.

lbis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree destinate alla
viabilita, trasporto pubblico e infrastrutture téla devono comunque essere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni tecniche ed attuatprescritte dagli elaborati geologico -
tecnici elencati al punto c) dell’'art. 1 che prezeddalle prescrizioni di cui all’art. 35BIS
delle presenti N. di A. che - se piu restrittivprevalgono sui disposti normativi che
seguono.

2 Fatto salvo quanto previsto dal @dmma dell'art. 4 precedente, il tracciato viamo i
progetto puod subire limitate variazioni nell'amhitelle fasce di rispetto, senza che queste
comportino variante di P.R.G., in sede di prog@étaz esecutiva, o0 in sede di strumenti
urbanistici esecutivi.

Le aree destinate alla viabilita e non utilizzaeorma del presente comma, assumono la
destinazione e le caratteristiche di interventgpeodelle aree contigue non destinate alla
viabilita; le fasce di rispetto seguono il nastraro in esecuzione, secondo la profondita
stabilita per il nastro viario indicato nel P.R.G.

Nella realizzazione degli interventi previsti d?R.G. i manufatti viari dovranno essere
completamente esequiti ivi comprese banchine péidarae di arredo e alberate ove
stabilite.

3 Nelle aree destinate all'attivita agricola, negterventi di nuova edificazione devono
essere rispettati i seguenti arretramenti mininhicetgio delle strade:

- mt. 60 per le autostrade;

- mt. 40 per le strade statali ed i raccordi audoli;

- mt. 30 per le strade provinciali e comunali avéarghezza della sede superiore a mt.
10,50;

- mt. 20 per le strade provinciali e comunali avéarghezza della sede inferiore a mt.
10,50;

- mt. 10 per le strade vicinali di uso pubblico.

4 In tutte le altre parti del territorio comunatityerse dalle zone agricole, ove il P.R.G. non
precisi con vincolo topografico le fasce inedifitabl'allineamento dei fabbricati e
definito in sede di rilascio del permesso di castro di presentazione di D.l.A., tenendo
conto, ove non risulti opportuno far rispettareénahmenti gia esistenti, dei seguenti
distacchi calcolati dall'asse stradale, come segue:

- mt. 9,5 per strade con larghezza sino a mt. 7,

- mt. 11,5 per strade con larghezza compresattrd en10,5;

- mt. 13,5 per strade con larghezza superiore 40x&0.

Dovra comunque sempre essere rispettata la distamima di mt. 6,00 dal ciglio strada.
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7bis

L'asse stradale sara quello definito dalle dmidderivabili dallo stato attuale o potra
essere stabilito dall'’Amministrazione Comunaledidesdi progetto esecutivo.

E data facolta al Sindaco in occasione di intetivedlilizi in aree urbanizzate o

urbanizzande di imporre per motivate esigenze eleam assenza di S.U.E. la rettifica di
allineamenti stradali per una profondita non maggai mt. 5 dalla linea di fabbricazione
e di recinzioni esistenti.

La larghezza delle sedi stradali rilevabile datkrtografia del P.R.G. & puramente
indicativa e non pud essere assunta in nessun gaate elemento probatorio e
determinante circa la classificazione delle strafesse. A tale riguardo valgono
esclusivamente le definizioni seguenti:

- strade aventi caratteristiche pubbliche

La sezione utile minima delle nuove strade pee@gue sensi di marcia, nelle aree a
prevalente destinazione residenziale, produttiterziaria, non deve essere inferiore a mt.
7,50 con l'esclusione dei marciapiedi da realizzsternamente alla suddetta carreggiata,
su ambo i lati per una larghezza di mt. 1,50 cadaun

La sezione utile della carreggiata nelle nuovadgrad unico senso di marcia e invece
riducibile a mt. 5,50 con l'esclusione di un mgp@de da realizzarsi esternamente alla
suddetta carreggiata per una larghezza di mt. 1,50;

Sono ammesse riduzioni rispetto alle dimensioncudi sopra, quando lo stato di fatto
imponga la salvaguardia di preesistenze edificate.

In tutti i casi dovra essere garantita una seziomema della carreggiata pari a mt. 6,00
per strade veicolari a due sensi di marcia e A0 per strade ad un senso di marcia.

- strade private

Le strade private dovranno avere una sezione maidiefia carreggiata pari a mt. 6,00.
Ove non fosse possibile rispettare la prescriziamecui sopra |I'’Amministrazione
Comunale determinera, caso per caso, la dimensioitie opportuna valutando
discrezionalmente la larghezza utile della stradéunzione della sua lunghezza e delle
preesistenze insediative esistenti o previste.

Nelle aree pertinenti alla viabilita e nelle relatifasce di rispetto sono anche ammessi
percorsi pedonali e ciclabili, parcheggi, opereeasorie alla strada, impianti per la
distribuzione di carburanti e relativi accessormmpianti e infrastrutture per la
trasformazione di energia elettrica, attrezzaturetigoer I'erogazione di servizi pubblici.

Si dovranno sempre e comunque rispettarddeari prescrizioni del Nuovo Codice della
strada e relativo Regolamento di esecuzione (D@ .afrile 1992, n. 285; D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495; D.P.R. 26 Aprile 1993, 17 &4.L. 10 settembre 1993, n. 360) e,
in quanto applicabili, le indicazioni per le fasdierispetto di cui agli art. 26-27-28 del
Regolamento di Attuazione del Codice della Strdelastesse dovranno essere calcolate
dal confine stradale (art. 3 del Cod. della strada)

Nelle aree topograficamente individuate, ove IR.B. prevede la realizzazione di
parcheggi sotterranei € ammessa tale utilizzazemehe mediante convenzione con
societa od operatori privati. In sede attuativaritAinistrazione Comunale potra stabilire

modalita, termini e forme di utilizzo e gestiondlelstrutture.
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10

Le aree di proprieta delle F.S. possono esseligzate unicamente per infrastrutture
connesse al servizio erogato.

E data applicazione alle disposizioni del D.P.R7180 nr. 753, con particolare riguardo
all'art. 49 che stabilisce una distanza di almebon8 dal limite della piu vicina rotaia ed
all'art. 60 che contempla possibilita di riduziatedla fascia di rispetto.

Nuovi impianti carburanti.

| nuovi insediamenti di impianti per la distribua® di carburanti, da realizzarsi a norma
delle vigenti leggi in materia, possono essereasiin tutte le zone e sottozone del P.R.G.
non sottoposte a particolari vincoli paesaggisaenbientali ovvero monumentali e non
comprese nelle zone territoriali omogenee resi@dinzi

Nelllambito degli impianti, oltre alle attrezzatued ai manufatti funzionali all’attivita
principale di distribuzione dei carburanti (colorer®gatrici, ufficio del gestore, piccoli
ripostigli, serbatoi, pensiline di copertura ...9ne ammesse - fermo restando specifiche
esclusioni previste da leggi di settore e previaseguimento delle autorizzazione del
caso - le seguenti destinazioni:

a) piccole officine di riparazione veicoli

b) lavaggi auto

C) serviziigienici

d) posto telefonico pubblico

e) vendita accessori auto

f) giornali e tabacchi

g) miniristorazione

Sono consentiti interventi di nuova costruziored nspetto del rapporto di copertura
complessivo massimo pari al 40% e comungue in @iswm superiore a mg. 200 di
superficie utile lorda per le destinazioni di cliedettere a), d), e), f), g) precedenti, oltre
alle superfici necessarie per servizi igienici ljgzati conformi alle disposizioni della
legge 13/89 e proporzionati in base alle presanizitel’ASL) e per attrezzature lavaggi
auto.

Costituiscono specifico elemento di valutazione pdate della Commissione Edilizia
Comunale, le modalita di impianto, tipologiche estcattive dei nuovi insediamenti con
I'obiettivo di conseguire un corretto inseriment nontesto ambientale.

Sono fatte salve:

le vigenti norme in materia di prevenzione incemaguinamento acustico, atmosferico,
ambientale, idrico, etc..., nonché quelle poste @ldudella salute delle persone;

le norme di indirizzo programmatico per la razimmazione della rete distributiva dei
carburanti per autotrazione e le prescrizioni dpE@ della Legge Regionale 31.05.2004
n° 14 e s.m.j poiché da ritenere prevalente rispetto alle pteseorme, qualora in
contrasto.

79

Norme-DEF VP18.doc



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

ART. 28 - FASCE DI RISPETTO. EDIFICI ESISTENTI
RICADENTI NELLE FASCE DI RISPETTO

1 Il P.R.G. oltre alle fasce di rispetto della viid, della ferrovia di cui al precedente art.

27, individua e richiama :

- fasce di rispetto cimiteriale: mt. 150 dal periroeesterno dei cimiteri fatte salve
riduzioni regolarmente approvate;

- fasce di rispetto corsi d’acqua, rii e canaliigeso le prescrizioni art. 35BIS comma 6
delle presenti N. di A. fatto salvo l'art.29 delleR.U. n° 56/77 s.m.i. che prevarra
dove maggiormente cautelativo;

- fasce di rispetto opere di presa degli acquea@dotsensi del D.P.R. 24/5/1988 n. 236:
valgono le prescrizioni articolo 35BIS comma 9 egitesenti N.di A..

2 Le fasce di rispetto di cui al 1° comma sono ifneabili; vi si applicano le prescrizioni di
cui ai commi 3°, 5°, 10°, 12°, 13° dell'art. 27lddl.R. 56/77 e succ. mod. ed int., solo
per i casi ivi descritti.

3 Per l'edificazione in prossimita degli elettrodddtirichiamano le prescrizioni di cui alla
legge 22.02.01, al D.P.C.M. 8.07.03 e al D.M. 2985 Le tavole di P.R.G.C.
rappresentano gli elettrodotti e le relative fadceispetto determinate in base a quanto
stabilito dal gestore delle linee Terna S.p.a.stéasione delle predette distanze di prima
approssimazione € comunque indicativa e per proeede prossimita di tali linee
elettriche, con S.U.E. e/o interventi edilizi cheey®dano all'interno di tale fascia la
costruzione di manufatti in cui non é prevista éarpanenza di persone per piu di 4 ore,
necessario acquisire preventivamente il parergekgbre della linea elettrica.

4  Per l'edificazione in prossimita di linee elettrichli media tensione e in prossimita di
cabine di distribuzione energia elettrica, nonckeé lp costruzione di nuove cabine di
distribuzione energia elettrica devono essere ttegele Regole Tecniche emanate dal
gestore/concessionario della rete di distribuziemergia elettrica.

5 Le tavole di P.R.G.C. rappresentano i tracciati cnali irrigui e del futuro canale
scolmatore. Tutti gli interventi di nuova costruz o di ampliamento degli edifici
esistenti nonché di costruzione o ristrutturaziate® manufatti di loro pertinenza,
effettuati in prossimita delle predette infrastuadt, dovranno essere realizzati nel pieno
rispetto delle infrastrutture medesime.
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ART. 29 - EDIFICI RICADENTI IN ZONA IMPROPRIA

1

2

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici conset dal P.R.G.C. per gli edifici ricadenti in
zona impropria devono comunque essere in sintorncanepatibili con le prescrizioni
tecniche ed attuative prescritte dagli elaboratlggico - tecnici elencati al punto c)
dell'art. 1 che precede e dalle prescrizioni dialart. 35BIS delle presenti N. di A. che -
se piu restrittivi - prevalgono sui disposti noriviathe seguono.

Negli edifici aventi destinazione d'uso non cgroisdente alla destinazione di zona, fermi
restando i disposti del precedente art 21 comnia &t altre piu specifiche prescrizioni
del PRGCsono ammessi i seguenti interventi:

a)

b)

d)

e)

negli edifici a destinazione residenziale resd#d in zone a destinazione non
residenziale, gli interventi di cui all'articolo idlativo alle aree R4;

negli edifici, impianti ed attrezzature prevakmente destinati ad attivita produttive
extra-agricole, nonché ad attivita commercialdstioa, sportiva, ricreativa, sociale ed
assistenziale, ricadenti in zona agricola, gli nveéati di restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione, ampliamento nonesigoe al 50% della superficie di
calpestio, e comunque non superiore a 500 mq., reeimg la superficie coperta non
ecceda il 50% dell'area di proprieta; una voltauwermeno I'uso produttivo, € sempre
ammessa - negli edifici di cui alla presente lettey - la destinazione abitativa, in tal
caso é consentita la realizzazione di un massindoelialloggi.

i fabbricati agricoli non piu utilizzati comali, esistenti in zona agricola e in aree AS1
e AS2e quelli che vengano dismessi per la cessazionatteita agricola, accertata
dalla Commissione Comunale per l'agricoltura di @ila L.R. 63/78 e s.m. possono
essere recuperati per destinazione residenzialiamiedinterventi di manutenzione,
restauro e risanamento conservativo, ristruttureziedilizia interna e ristrutturazione
edilizia totale con aumento di volume per esigag@nico-funzionali contenuto nella
misura del 20% del volume esistente; 75 mc. somoucgue consentiti. Tali aumenti
di volume dovranno essere ottenuti recuperanddisteuo parti rustiche se esistenti.

Gli interventi suddetti non sono realizzabili sdifici che non posseggano le
caratteristiche di volume geometricamente e tipolgente definito (basso
fabbricato, tettoia, pendizzo, etc.).

Alle stesse condizioni sono altresi ammesse,ignerifica di compatibilitd da parte
della Commissione Agricola Comunale, destinaziomistico-sportive, ricreative, di
somministrazione di alimenti e bevande, attivitaselivizio all'agricoltura, di servizio
sociale e sanitario in caso di gestione di Entissoaiazioni istituzionalmente o
statutariamente operanti nel settore.

negli edifici ricadenti nelle aree agricoleimtieresse ambientale (E1) e di rispetto degli
abitati (E2), sono ammessi gli interventi di cuiealettere precedenti, riferiti alla
prevalente destinazione in atto; negli impiantifieded attrezzature a servizio all'atti-
vita agricola, sono altresi ammessi ampliamentan®isura del 30% della superficie
coperta;

negli edifici destinati ad attivita alberghiesano consentiti gli interventi necessari per
'adeguamento igienico e funzionale con ampliamemia superiore al 30% della
S.U.L. esistente,

Gli interventi di ampliamento di cui al preseatéicolo sono concessi una-tantum.
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ART.

30 - RECINZIONI

1 Le recinzioni devono essere realizzate:

in sintonia e compatibili con le prescrizioni tedm ed attuative prescritte dagli
elaborati geologico-tecnici elencati al punto c)l'dd. 1 che precede e dalle
prescrizioni di cui all’art. 35bis delle presentidN A. che — se piu restrittive —
prevalgono sui disposti normativi che seguono;

secondo le prescrizioni dell’art. 52 del Regolarodadilizio;

in ragione della localizzazione dell'intervento @nwnque nel rispetto delle
prescrizioni del Nuovo Codice della Strada e retatRegolamento di Attuazione
(D.L. 285/92; D.P.R. 495/92; D.P.R. 147/93; D.LOBE3) e secondo le prescrizioni
seguenti se e per quanto applicabili:

- aree a prevalente destinazione residenziale: ametito della recinzione pari a
mt 1,50 piu meta larghezza stradale con un minisenlato di mt. 3,50 dall’asse
stradale;

- aree a prevalente destinazione produttiva: arremémnpari a mt. 2,00 piu meta
larghezza stradale misurato dall’asse stradale;

- aree a destinazione agricola: arretramento parit.a2r@0 dal ciglio stradale,
recinzione realizzata esclusivamente in rete digtignetallici con supporti in paletti
di legno o ferro.

- Sono ammesse deroghe agli arretramenti in casoatindentata impossibilita di
esecuzione o per preesistenza di allineamenti al&iivla recinzioni esistenti ai lati
dell'intervento.
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ART. 31 - LOCALI PER AUTORIMESSA E/O DEPOSITO

1 La costruzione di autorimesse o depositi neke asservite ad edifici € sempre ammessa
gualora:

- sia in sintonia e compatibile con le prescrizitggniche ed attuative prescritte dagli
elaborati geologico - tecnici elencati al punto dgll’art. 1 che precede e dalle
prescrizioni di cui all’art. 35BIS delle presenti Mi A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono;

- siano fatte salve le prescrizioni delle presantime, in particolare quanto previsto agli
articoli 11 e 12, nel rispetto dei seguenti ultgrioniti:

a) fuori terra, per costruzioni con altezza masasimgronda mt. 2,50 e altezza massima
al colmo mt. 3,50se individuali, o secondo norme di legge se colietttali
costruzioni dovranno rispettare il rapporto di atype prescritto per le singole zone e
le distanze da fabbricati e confini prescritte lgemuove costruzioni;

b) interrate parzialmente rispetto al piano deblsusistemato, per un’altezza delle
costruzioni non superiore a mt. 1,20, misurateesitadosso del solaio di copertura;
tali costruzioni dovranno rispettare il rapportoatdipertura prescritto per le singole
zonee dovranno rispettare le distanze da fabbricatorii, previste per le nuove
costruzioni, solo nei confronti di terzi;

c) interrate totalmente rispetto al piano dellewistemato ma solo parzialmente rispetto
al piano di campagnaTali costruzioni non concorrono al rapporto di adpe
prescritto ma dovranno rispettare le distanze tarfeati e confini prescritte per le
nuove costruzioni.

d) interrate totalmente rispetto al piano del suelstemato e rispetto al piano di
campagna; tali costruzioni non concorrono al rajgpati copertura prescritto e
possono essere edificate a confine.

2 Le costruzioni di cui al comma precedente norosda conteggiarsi ai fini del volume
sempreché isolati rispetto al corpo di fabbricangipale e sempreché ne costituiscano
pertinenza; diversamente costituiscono costruzieoggetta a permesso di costruire o
D.I.A. e, se fuori terra, a verifica di volume.
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ART. 32 - AREE DI PARCHEGGIO PRIVATO

1 L'esecuzione di interventi edilizi di nuova caogione a destinazione d'uso residenziale,
terziaria o produttiva é subordinata alla dispditébidelle seguenti quantita di superfici
destinate a parcheggio privato:

A) nuove costruzioni ad uso prevalentemente regidé&: mg. 1 ogni 10 mc. di
costruzione;

B) nuove costruzioni ad uso terziario: mqg. 0,38iagg. di S.U.L.

C) nuove costruzioni ad uso produttivo:
- mg. 20 ogni 3 addetti teorici, calcolati ai Seshed precedente art. 7.

2 Le superfici di cui al precedente comma devorseresreperite nell'area di pertinenza del
fabbricato da servire, in superficie o all'intedwlla costruzione.

3 Sono fatte salve le disposizioni contenute neldilll della L. 122/89 e s. m.
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ART. 33 - NORME PER I BENI CULTURALI AMBIENTALI

1 Gli immobili classificati dal P.R.G. di interesstorico-artistico o storico-documentale-
ambientale sono rispettivamente i seguenti:

- gli edifici vincolati ai sensi della legge 108989 ora D.Lgs. 490/99:

- chiesa di San Dalmazzo, sottoposta a vincol@6i09.1909 e di proprieta di ente
religioso;

- resti dell'Abbazia di Pedona, sottoposti a @iodl 25.02.1909 e di proprieta di ente
religioso;

- Chiesa della confraternita di San GiovanniiBi@t sottoposta a vincolo il 07.09.1909
e di proprieta di ente religioso;

- Torre della Piazza, sottoposta a vincolo iDB6L909 di proprieta comunale.

- | sottoelencati edifici o manufatti individuatal P.R.G.:

- Chiesa di S. Rocco
- Chiesa di S. Croce
- Cappella di S. Magno
- Santuario di Monserrato
- Chiesa di Madonna Bruna
- Chiesa di S. Antonio Aradolo
- ex Chiesa di S. Anna
- Cappella di Beguda
- Cappella in localita Crocetta
- Cappella in Via Monserrato
- Cappella di Villa Rovasenda
- Villa Rovasenda
- (ex) Villa Italcementi in Corso Barale, 57
- Cascina Bruna
- Villa Borla
- Villino del Monserrato (per la sola porzioneieatdell’edificio, si esclude pertanto
dal vincolo la parte di edificio realizzata negiina’90).
- Casa in Via Rivetta, 2
- Casa in Via Rivetta, 4-6
- Casa in Corso Nizza, 56
- Via Nizza, 31
- Casa in Via Rivetta, 24
- Villa Bel Pensiero in Corso Mazzini, 19
- Casa in Corso Mazzini, 40
- Ciminiera dell'ex Fornace Musso in Via Valdieri
- Edificio in Via Cuneo, 21
- Ex mulino in C.so Barale
Edificio in Via Mazzini, 37
Edificio in Via Mazzini, 75
- Tetto Deu — edificio in Via Mazzini
Edificio in Via Nizza, 14-16-18-20
- Stazione ferroviaria — Via Nizza, 1-3-5-7
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2

Edificio in Via Nizza, 30

Per gli immobili in questione sono ammessi int@ty di manutenzione, restauro e
risanamento conservativo finalizzati ad un rigoroscupero architettonico degli stessi; i
parchi di pertinenza sono inedificabili; é fattaidio di abbattimento delle alberature di
particolare pregio ornamentale e ambientale, anemedsi le normali operazioni di
manutenzione e l'abbattimento solo in caso di cowgia necessita, con obbligo
comunque di sostituzione delle essenze eliminate.

Il rilascio del permesso di costruire o la préaeione di D.I.A. relativi agli immobili di
interesse storico-artistico sono subordinati aleparvincolante della Commissione
Regionale per i beni culturali ambientali di cufat. 91 bis, L.R. 56/77 e s. m. ed i. a
norma del comma 15, art. 49 della stessa leggenalgi, fatti salvi gli edifici vincolati ex
L. 1089/1939 che sono sottoposti esclusivamentausdrizzazione della competente
Soprintendenza.

Al parere della Commissione Regionale di cui tdtoiart. 91 bis sono altresi subordinati
il permesso di costruire o la presentazione difD fdelativi ad altri immobili per i quali le
norme richiamino espressamente tale obbligo, nogtiH&trumenti Urbanistici Esecutivi
da realizzare all'interno delle aree classificate ¢l P.R.G., richiamandosi quanto
previsto al comma 8, art. 40 e comma 6, art. 4délls L.R. 56/77 e s. m. ed I.

Il parere di detta Commissione o della Soprinéerzd ai Monumenti pud comunque
essere richiesto dal Sindaco, sentita la C.E.,gsu intervento concernente qualsivoglia
immobile ricadente nel territorio comunale.

Il Sindaco, previo eventuale parere favorevol#ad8oprintendenza ai monumenti ha
facolta di disporre la esecuzione di opere necesgar il rispetto dei valori ambientali
compromessi da trascuratezza o da incauti intafvemiche per quanto concerne
l'illuminazione pubblica e privata od altre opeliatéresse generale, in aree pubbliche.

Nelle aree di interesse archeologico, cosi cagealate ed individuate dalla competente
Soprintendenza Archeologica (con nota n. 3478 delaprile 1993), dovra essere
osservato quanto segue:

a) aree a medio-alto potenziale archeologico.
Per tali aree dovra essere richiesto ed acquasitieriormente al rilascio del permesso
di costruire o alla presentazione della D.l.A., parere di competenza della
Soprintendenza Archeologica su tutti i progetti dwnportino opere di scavo o
modificazioni dello stato attuale dei suoli;

b) aree a basso potenziale archeologico.
Per tali aree, prima del rilascio del permessodditruire o della presentazione della
D.ILA. deve essere dato un preavviso di almeno ROng alla Soprintendenza
Archeologica per tutte le opere che comportino ladoscavo o modificazioni dello
stato attuale del suolo.

Resta inoltre inteso che gli interventi di scaaoche minimi, che possano interessare gli
edifici ed i complessi del territorio comunale sptisti a vincolo storico-artistico-
ambientale, ubicati al di fuori del centro storidepbano essere sottoposti al parere della
Soprintendenza Beni Ambientali ed Architettonicledla Soprintendenza Archeologica.

86

Norme-DEF VP18.doc



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

ART. 34 - DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTERVENTI
DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO
ESISTENTE

1  Gliinterventi di recupero del patrimonio editizesistente debbono uniformarsi in modo
critico ed attento alle tradizioni costruttive Iticaalle tipologie ed all'ambiente
circostante, adottando soluzioni e materiali chesivaccostino con estrema sobrieta e
uniformita.

Le norme che seguono debbono essere applicateimeglenti su fabbricati ricadenti in
aree di interesse storico-artistico-ambientale |k ra@ee di vecchio impianto di interesse
ambientale, nonché su immobili classificati benitwali; saranno invece applicate
discrezionalmente con valutazioni da motivare diavm volta, negli interventi edilizi su
fabbricati di recente costruzione o gia sostanzalim trasformati da interventi edilizi in
epoca recente, pur ricadenti nelle aree suddette.

A) Le facciate degli edifici debbono essere firba intonaco a frattazzo lungo, di calce o
cemento, in muratura di mattoni a vista tipo panmaona in pietra naturale in quanto
costituente la muratura; € escluso ogni tipo distimento; le zoccolature, se previste,
debbono essere di pietra non levigata, | giurlatsth cemento.

B) La tinteggiatura esterna degli edifici dovraere quella prevista dal Piano del colore e
in assenza dello stesso sara definita di voltaltavn sede di rilascio del permesso di
costruire o della presentazione della D.I.A. sudazione della C.E.

Nella tinteggiatura di edifici esistenti dovranressere ripristinati gli elementi
decorativi originari, con particolare riguardo aglementi architettonici immaginari e
figurativi della pietra, quali lesene, portali, litcavi, cordolature, fregi, cornici,
zoccolature, spigoli e simili.

Negli edifici appartenenti a piu proprietari,tiata delle facciate, le cornici e le fasce
debbono seguire un partito architettonico unitarimn le singole proprieta.

C) | serramenti saranno in legno, ad ante o ara@rin colore naturale o scurito o
tinteggiati in colori grigio, marrone o verde dinadita propria delle antiche
consuetudini. E ammessa la protezione di sicuréelta finestre al 1° piano fuori terra
con inferriate fisse a disegno semplice (quadimtiebacchette).
| serramenti delle vetrine e di accesso ai negoranno di norma gli stessi requisiti
sopradefiniti; la protezione sara assicurata comneli asportabili o ad anta; sono
escluse tapparelle di qualsiasi tipo, tende allae¥mna, saracinesche e serrande
metalliche di qualsiasi tipo.

Serramenti in ferro, saracinesche e serrande aomoesse unicamente per accessi di
servizio su facciate degli edifici non visibili &@azi pubblici, o di protezione a vani
tecnici di impianti tecnologici.

Per vetrine, mostre ed in genere facciate di negotranno essere adottati diversi
materiali e soluzioni da quelli sopradefiniti, qua costituiscano proposte di alta
gualita architettonica capaci di realizzare equalib inserimenti nell'ambiente
circostante.

D) Gli edifici debbono avere tetto a capanna oadiglione con falde del tetto aventi
pendenza compresa tra il 30% e il 35%; manto diedapa in ardesia otegole
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tradizionali.

La copertura ad una falda € ammessa eccezion@meando la manica dell'edificio
non renda opportune le soluzioni anzidette.

Le pantalere ed i cornicioni debbono esserezzsdiiin legno oppure eccezionalmente
in laterizio a sostituzione di cornicioni in latao preesistenti; essi debbono avere
sporgenza minima di 40 cm. | canali ed i pluvialiis vista dovranno essere in lamiera
verniciata od in rame. Sono ammessi materiali saiteempreché abbiano gli stessi
requisiti estetici di quelli anzidetti.

E) Le finestre debbono avere davanzali ed evanspallette e cappelli in pietra ove si
preveda l'adozione di tali elementi. Le nuove apertlovranno avere forma verticale
allungata e dimensione non in dissonanza con queldtate in altre finestrature
preesistenti dell'edificio, o degli edifici circasiti.
| vani di accesso agli androni carrai dovranneravpreferibilmente piattabanda ad
arco.

2 E ammesso l'impiego di materiali diversi da qusalpra indicati nei seguenti casi:

- in interventi di recupero di edifici esistentieosi preveda la conservazione di materiali
e tecnologie appartenenti alla storia e culturalkic

- in interventi per i quali si riconosce negli iagmministrativi autorizzativi, un
eccezionale valore architettonico ed ambientale;

- in interventi di recupero parziale o di ampliartee di edifici ove la porzione di
fabbricato non oggetto di intervento sia prevalentequella oggetto di intervento, e le
sue caratteristiche costruttive non consentanecapero o ampliamento avvenuto, di
conseguire la unitarieta formale dell'intero edificin tal caso nel recupero o
nell'ampliamento dovranno essere adottati matezitdicnologie costruttive assimilabili
a quelli della restante porzione di fabbricato.
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ART. 35 - VINCOLI DI INTERVENTO - VERDE PRIVATO

1

INEDIFICABILE - ELEMENTI DI INTERESSE
ARCHITETTONICO - AMBIENTALE

Il P.R.G. individua topograficamente nelle catie varie scale vincoli di intervento, per
i quali valgono le prescrizioni dei seguenti commi.

Verde privato inedificabile.

Il P.R.G. individua le aree libere all'interno die$suto edilizio esistente che devono essere
conservate in quanto elementi di caratterizzazeogealificazione ambientale.

In dette aree sono consentite le colture ortiegecole e la sistemazione a giardino e
parco privato.

Gli alberi ad alto fusto esistenti devono essevaservati e fatti oggetto di idonei
interventi colturali e manutentivi; possono essaiminati, con obbligo di reintegrazione,
solo in caso di comprovata necessita.

Nelle aree in questione &€ ammessa la realizzaziom®deste strutture (capanni, gazebi e
simili) finalizzati alla loro manutenzione e fruirie, purché realizzati con materiali e
disegno idonei e di superficie complessivamentewwjue non superiore a 15 mq.; sono
altresi ammesse sistemazioni del suolo per il g®do sport di carattere privato, con
esclusione di strutture chiuse in elevazione.

E ammessa la realizzazione di autorimesse intepatché compatibili con lo stato di
fatto dell'area e della vegetazione esistente.

La realizzazione di autorimesse o locali accessorsuperficie € ammessa, secondo
guanto prescritto nei singoli ambiti normativi, @@unque in numero massimo di  due
per ogni unitd abitativa esistente sul lotto, a dimone che le stesse risultino
organicamente inserite nel contesto architettoatt@ambientale dell'area, sentito il parere
della C.E. con specifico riferimento alle condiziodi fattibilita architettonica ed
ambientale dell'intervento in progetto.

Elementi di interesse architettonico-ambientale

3.1 Fronti con elementi decorativi da conservare
Le fronti individuate topograficamente nella tavwoBA3 in scala 1:1000, segnalate
per la presenza di elementi architettonici e/o oo di pregio, in sede di
intervento debbono essere oggetto di restauro @&amento conservativo, a
prescindere dall'intervento ammesso sull'internorelativo edificio, finalizzato al
ripristino ed alla valorizzazione, con impiego dciiche e materiali congruenti,
degli elementi presenti.

3.2 Affreschi, stemmi, androni etc...
Tutti gli elementi individuati topograficamentellaetav. 943 in scala 1:1000, con
apposito simbolo, debbono essere oggetto di restawisanamento conservativo
finalizzato alla loro conservazione e valorizzagiomediante impiego di tecniche e
materiali congruenti.

3.3 Fronti da mantenere e valorizzare
Le fronti individuate topograficamente nella ta8/13 in scala 1:1000, a prescindere
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dall'intervento ammesso sul relativo edificio, det essere mantenute in funzione
delle valenze ambientali che esprimono. In quésizosono ammessi interventi di
ripristino, integrazione o modifica delle apertusamstituzione degli elementi in
contrasto ambientale a condizione che le opereosiaalizzate con tipologie e
materiali coerenti con quelli tradizionali localn imodo da conseguire la
complessiva valorizzazione della facciata stessa.

Per tali fronti sono comunque da conservare ghedmenti esistenti su via pubblica
nonché le diverse articolazioni di altezza anchlecaso in cui per I'edificio sia
ammessa soprelevazione.

3.4 Allineamenti esistenti da mantenere
Gli allineamenti verso spazi pubblici, individu&tpograficamente nella tav. 9/14 in
scala 1:1000, indipendentemente dall'intervento assu sul relativo immobile,
compresa la DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE (D.R.) da
DEMOLIZIONE (D), devono essere mantenuti.

4  Si richiamano, anche se non individuati cartdgamhente, i vincoli ex. L431/85. Ogni
intervento dovra, in quanto soggetto, conseguirsplecifica autorizzazione regionale o
comunale, in caso di sub-delega prevista dalla289 e s. m. ed i..
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ART.35bis - VINCOLI GEOLOGICO - TECNICI

Le prescrizioni degli elaborati geologico - tecriciverifica di compatibilita idraulica

ed idrogeologica del P.R.G. al piano per I'asseltogeologico (art. 18 N. d. A. P.A.l.

- D.P.C.M. 245.01 - D.G.R. 31-3749/01 - D.G.R. 6856/02 - DGR 18753/03 )

elencati all'art. 1 che precede e le Norme del gmes articolo prevalgono, se piu
restrittivi, su tutti i disposti normativi del P.&.C..

AMBITI EDIFICABILI
1.1 Classe |

Sono consentiti tutti gli interventi edilizi e unnatici, nel rispetto delle prescrizioni del
D.M. 11/03/1988 n. 47 e della Circolare P.R.G. RERlel 18/05/90.

1.2 Classe Il

Sono consentiti tutti gli interventi edilizi e umnatici, con verifiche locali della
congruenza con la situazione di pericolosita esistedevono essere indicati in modo
dettagliato gli accorgimenti tecnici atti a superguest’ultima. Tali accorgimenti sono
esplicitati in una relazione geologica e ‘“realizliad livello di progetto esecutivo
esclusivamente nell’ambito del singolo lotto edifmrio” e dell'intorno circostante
significativo. Gli interventi previsti non devonadidere in modo negativo sulle aree
limitrofe ne condizionarne la propensione all’echfbilita.

La relazione geologica e obbligatoria per tutti iglerventi con volumi di scavo e/o
riporto superiori a 1000 o in caso di shancamenti con altezza del frorpersore a 3
metri.

Si riportano di seguito tipologie di aree ricadantclasse Il con le relative norme e le
prescrizioni di massima, in merito alle indaginiolpgico - tecniche od agli
accorgimenti tecnici, che devono essere adottateseite di stesura dei progetti
esecultivi.

Natura della pericolosita geologica Prescrizioeicesive

Subaffioramento della falda (zone
acquitrinose)

Divieto di abitabilitd dei locali interrati o senérrati;
sopraelevazione del piano terreno rispetto al p
campagna esistente o divieto di abitabilita

iano

Allagamenti di acque a bassa energia leg
ristagni idrici (morfologie concave, difficolt
di drenaggio)

tDavieto di costruzione di locali interrati o senentati;
sopraelevazione del piano terreno rispetto al p
campagna esistente o divieto di abitabilita

iano

Costruzioni su pendii

Regimazione a regola d'agéiedacque superficial
stabilizzazione di eventuali dissesti superficéalialle
e a monte

Costruzioni alla base di pendii

Minimizzazione dsthio da colate con interventi 3
versante a monte e/o al piede del versante

ul

Costruzioni a monte di pendii

Assenza di infiltedi subsuperficiali o profond
raccolta ed allontanamento in appositi collettailed
acque superficiali; stabilizzazione del versanisalte

€

per evitare I'arretramento delle nicchie di distach
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eventuali dissesti

Presenza di coltri eluvio-colluviali di spesspEsatta valutazione della potenza dei depgsiti
imprecisati superficiali mediante prove geofisiche indirett® e/
sondaggi (pozzetti esplorativi, prove penetrombéjc
carotaggi)

Versanti con diffusi fenomeni d’instabilita Valutame della stabilita locale e globale del perdio
in funzione dei carichi delle opere a progetto

1.3 _Ambiti in dissesto EmA e CS
Negli ambiti in dissesto EmA e CS valgono le norpreviste dalla Classe II, in
coerenza con quanto definito dall’art. 9 commi 6bi9 delle N.d.a. P.A.lL; gli
interventi ammissibili devono in ogni caso essewggetti ad uno studio di
compatibilita con le condizioni del dissesto vala@dall’ Amministrazione Comunale.
Tutti gli interventi consentiti sono subordinati ada verifica tecnica, condotta anche
in ottemperanza alle prescrizioni di cui al D.M. hhrzo 1988, volta a dimostrare la
compatibilita tra l'intervento, le condizioni dissiesto e il livello di rischio esistente,
sia per quanto riguarda possibili aggravamentiedetindizioni di instabilita presenti,
sia in relazione alla sicurezza dell'interventosste Tale verifica deve essere allegata
al progetto dell'intervento, redatta e firmata aatecnico abilitato (art. 9 comma 12
N.d.a. P.A.L).

2  AMBITI A EDIFICABILITA CONDIZIONATA ED INEDIFICA BILI ESTERNI A
PERIMETRAZIONI DI DISSESTO A PERICOLOSITA ELEVATA OMOLTO
ELEVATA
Nelle classi seguenti sono permessi gli interveh# non comportino un aumento del
rischio geologico. Il rischio geologico allinterndi settori in dissesto (pericolosi) é
definito prioritariamente dal tempo/uomo di permazeenei fabbricati e secondariamente
dal valore economico di manufatti ed attivita prése

Tutti gli interventi consentiti, in aree perimewah dissesto, sono subordinati

 uno studio di compatibilita con le condizioni désksto validato dalll Amministrazione
Comunale (art. 9 commi 6bis e 9 N.d.a. P.A.L);

* una verifica tecnica, condotta anche in ottempexaaile prescrizioni di cui al D.M. 11
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilita fratervento, le condizioni di
dissesto e il livello di rischio esistente, sia peanto riguarda possibili aggravamenti
delle condizioni di instabilitd presenti, sia inazone alla sicurezza dell'intervento
stesso. Tale verifica deve essere allegata al pgoodell'intervento, redatta e firmata da
un tecnico abilitato (art. 9 comma 12 N.d.a. P)A.L.

2.1 Classe lll
Sono consentiti i seguenti interventi:
a) interventi di difesa e di manutenzione idraulicaiémgeologica, interventi atti a
ridurre la pericolosita della dinamica fluvio-tantezia e alla dinamica dei versanti;
b) relativamente ad eventuali fabbricati esistenti:
-b1) manutenzione ordinaria;
-b2) manutenzione straordinaria;
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-bs) restauro e risanamento conservativo;

-bs) mutamento di destinazione d’uso in destinaziomhiaor rischio geologico
nelle quali vi sia una diminuzione del carico aptco e non ci sia la presenza
stabile di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla.G.R. 7/LAP);

-bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max 20%) del volume
originario per adeguamento igienico sanitario e ziomale-distributivo,
realizzazione dei volumi tecnici, ampliamento dalleita abitative esistenti,
dotazione di volumi pertinenziali;

-be) un modesto aumento del carico antropico soloesva da una piu razionale
fruizione degli edifici esistenti (cambi di destm@ne d’'uso) e solo a seguito di
indagini puntuali e opere per la riduzione delhisc

c) la realizzazione di nuove costruzioni che rigiraw in senso stretto edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse edladuzione aziendale; tali edifici

devono risultare non diversamente localizzabill'aedbito dell’azienda agricola e

la loro fattibilita deve essere verificata da opipoe indagini geologiche.

La fattibilita degli interventi ai puntigo- by — ¢ deve essere attentamente “verificata ed
accertata” a seguito dell’espletamento di indagihi dettaglio, finalizzate alla
valutazione dei caratteri geologici, idrogeologii qualora necessario geotecnici
facendo ricorso a indagini geognostiche, in ottelaumea della Circolare Regionale
16/URE e del D.M. 11/03/1988 e secondo quanto atdiclalla N.T.E. alla C.P.G.R.
7/LAP; tali studi devono contenere, nella fase esea, le dettagliate prescrizioni
relative alla mitigazione dei fattori di rischiogsenti.

| cambi di destinazione d’'uso dei volumi esistertie comportino un aumento del
rischio geologico possono avvenire per intervenin naltrimenti localizzabili e
comunque a seguito di adeguate indagini puntualliizate a dettagliare le reali
condizioni di pericolosita e ad individuare evefitopere di riassetto che inducano la
minimizzazione e/o eliminazione del rischio stegsecondo quanto indicato al punto
6.3 della N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP).

Sono ammesse tutte le pratiche colturali e fore§tamprese le piste forestali) purché
realizzate in modo tale da non innescare fenometisdesto.

La relazione geologica e obbligatoria per tutti igkerventi con volumi di scavo e/o
riporto superiori a 500 i tale relazione deve dettagliare il livello di jpetosita
dell’area ed i processi geomorfici di possibileenférenza.

Per le opere di interesse pubblico non altrimentializzabili vale quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

2.2 Classe llla
Nelle aree attualmente non edificate ed inedificataratterizzate da pericolosita
generalmente elevata sono consentiti i segueetivianti:
a) interventi di difesa e di manutenzione idraulicaidageologica, interventi atti a
ridurre la pericolosita della dinamica fluvio-tontezia e alla dinamica dei versanti;
b) relativamente ad eventuali singoli fabbricati esisit
-b1) manutenzione ordinaria;
-b>)manutenzione straordinaria;
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-bs) restauro e risanamento conservativo;

-bs) mutamento di destinazione d’uso in destinaziomhiaor rischio geologico
nelle quali vi sia una diminuzione del carico aptco e non ci sia la presenza
stabile di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla.G.R. 7/LAP);

-bs) ristrutturazione edilizia senza ampliamento dalne originario ammettendo
lo spostamento di volumi che possa significativam@ehminuire il rischio di
vulnerabilita.

La relazione geologica e obbligatoria per tutti igkerventi con volumi di scavo e/o
riporto superiori a 300 fn tale relazione deve dettagliare il livello di jgetosita
dellarea ed i processi geomorfici presenti e Gedie I'assenza di interferenze
peggiorative delle opere a progetto con le condizibdissesto.

Gli interventi di diboscamento devono essere azmati previa redazione di una
Relazione Forestale, predisposta da tecnico abilitehe certifichi la compatibilita
dell'intervento con le condizioni di pericolositaltiarea.

Per le opere di interesse pubblico non altrimeotializzabili vale quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

2.3 _Classe llib1
Nuove opere 0 nuove costruzioni sono ammesse sekgaito dell’attuazione degli
interventi di riassetto e dell'avvenuta eliminaaore/o minimizzazione della
pericolosita o del rischio. Tali tipologie di int&nto sono dettagliatamente individuate
dal P.A.l. (Relazione di sintesi — pag. 18). Pridiautorizzare interventi edilizi che
comportino 'aumento del carico antropico e/o inatdo, ad intervento di riassetto
concluso e completo di collaudo e di -certificato degolare esecuzione,

’Amministrazione Comunale acquisisce dai progsgttisna certificazione che

garantisca I'avvenuta eliminazione e/o minimizzaei@lella pericolosita. In assenza di

tali interventi di riassetto sono consentiti esslasente i seguenti interventi:
a) interventi idraulici e di sistemazione ambientalgee versanti, ripristino delle opere
di difesa esistenti, atti a ridurre i rischi legalia dinamica fluvio-torrentizia e alla
dinamica dei versanti;
b) relativamente ai fabbricati esistenti:
bi) manutenzione ordinaria;
b2) manutenzione straordinaria;
bs) restauro e risanamento conservativo;
bs) mutamento di destinazione d’uso in destinaziomior rischio geologico nelle
guali vi sia una diminuzione del carico antropicoam ci sia la presenza stabile
di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla C.P.G.RAR);

bs) ristrutturazione edilizia, con o senza aumentocubatura per adeguamento
igienico-sanitario (20%), e realizzazione di volurtecnici e manufatti
pertinenziali, escludendo ai piani terra in amithA la chiusura di spazi
coperti delimitati da muri e pilastri onde non aumaee il rischio;

bs) un modesto aumento del carico antropico soloeseval da una piu razionale
fruizione degli edifici esistenti (cambi di destm@ne d’'uso) e solo a seguito di
indagini puntuali e opere per la riduzione delhisc
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La fattibilita degli interventi ai puntige Iy deve essere attentamente “verificata ed
accertata” a seguito dell’espletamento di indagihi dettaglio, finalizzate alla
valutazione dei caratteri geologici, idrogeologe&i qualora necessario geotecnici,
facendo ricorso a indagini geognostiche, in ottelaumea della Circolare Regionale
16/URE e del D.M. 11/03/1988 e secondo quanto atdiclalla N.T.E. alla C.P.G.R.
7/LAP; tali studi devono contenere, nella fase eBea, dettagliate prescrizioni
relative alla mitigazione dei fattori di rischiogsenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimentializzabili vale quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

L’esistenza di tali aree deve essere tenuta inwedagconsiderazione nella redazione
del Piano Comunale di Protezione Civile, che dessere coerente con gli strumenti
attuativi del riassetto idrogeologico.

3 AMBITI A EDIFICABILITA CONDIZIONATA ED INEDIFICA BILI RICADENTI IN
PERIMETRAZIONI DI DISSESTO A PERICOLOSITA ELEVATA OMOLTO
ELEVATA
Tutti gli interventi sono subordinati ad una verdi tecnica, condotta anche in
ottemperanza alle prescrizioni di cui al D.M. 11rmea 1988, volta a dimostrare la
compatibilita tra l'intervento, le condizioni digdiesto e il livello di rischio esistente, sia
per quanto riguarda possibili aggravamenti delledcdoni di instabilita presenti, sia in
relazione alla sicurezza dell'intervento stessole Tzerifica deve essere allegata al
progetto dell'intervento, redatta e firmata da eenico abilitato (art. 9 comma 12 N.d.a.
P.A.L).

3.1 Classe llla
3.1.1 Tipologie di intervento edilizio ammesseaige interne alle perimetrazioni di
dissesto a pericolosita molto elevata - aree Ragdacomma 2, delle N.d.A. del
P.A.L)

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria degli édif cosi come definiti alla

lettera a) dell’art. 31 della L. 5 agosto 19784 57;

— gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gi edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubbliogolumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destm&zid’uso che comportino
aumento del carico insediativo;

- gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere
pubbliche o di interesse pubblico e gli intervetiiticonsolidamento e restauro
conservativo di beni di interesse culturale, corntydaton la normativa di tutela;

— le opere di bonifica, di sistemazione e di moniggia dei movimenti franosi;

- le opere di regimazione delle acque superficigbterranee;

— la ristrutturazione e la realizzazione di infrattice lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti locaktili, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di disse esistente validato

dall'Autorita competente. Gli interventi devono agmue garantire la sicurezza
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dell'esercizio delle funzioni per cui sono destin&nuto conto dello stato di
dissesto in essere.

Prescrizioni

» L’Autorita competente a validare lo studio di coripitita con le condizioni del
dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto di imzizo dell’Autorita di Bacino del
Fiume Po;

» verifica di stabilita del versante estesa sia atlperture sia al substrato nei casi di
incremento del carico e/o di tagli e scavi sigmifici (modificazioni >300 me/o di
altezza >3 m);

» tutte le procedure di bonifica dei versanti e didifioa della morfologia, oltreché
migliorare le condizioni di equilibrio, sono da ettiare sulla base di uno studio
geologico;

» la regimazione delle acque superficiali deve aweeni mezzo di un programma di
interventi manutentivi ordinari delle linee di demgio minori (acque non
classificate, fossi ed impluvi in genere) secondodatita esecutive indicate in
apposito studio geologico, sotto la vigilanza detfministrazione Comunale;

* in presenza di fognatura non € ammessa la dispersiel sottosuolo di acque
reflue; qualora non sia possibile I'allacciamentia fognatura € ammissibile che i
reflui, preventivamente chiarificati mediante fossdnoff, potranno:

- essere trattati in un letto di fitodepurazione. (gassoio alla francese) e
successivamente inoltrati, lontano dai corpi din&a alla rete drenante
superficiale che deve essere periodicamente mautaten

- essere raccolti in vasca stagna periodicamenigtata con autobotte;

- essere dispersi in pozzo perdente lontano dai dofrana.

La procedura di smaltimento deve avvenire comursggendo modalita individuate
con apposito studio geologico, redatto, oltrechErispetto del D.M. 11/03/88 e
dell’assetto idrogeologico dei luoghi, ai sensi d2IC.MM. 04/02/77, D.P.R.

236/88, L.R. 13/90, L.R. 37/96 e D.Lgs. 152/99 en.s, infatti eventuali

controindicazioni di natura geologica possono im@da realizzazione di pozzi a
tenuta stagna da assoggettare a periodico svuatamen

3.1.2 Tipologie di intervento edilizio ammesse meeinterne alle perimetrazioni di

dissesto a pericolosita elevata - aree Fq (aco®ma 3, delle N.d.A. del P.A.l.)

— gli interventi di cui al comma precedente; (intettreli cui al precedente comma
3.1.1)

— gli interventi di manutenzione straordinaria, disteziro e di risanamento
conservativo, cosi come definiti alle lettere ))edell’art. 31 della L. 5 agosto
1978, n. 457, senza aumenti di superficie e volume;

— gli interventi di ampliamento degli edifici esisteper adeguamento igienico-
funzionale;

- gli interventi di ampliamento e ristrutturazione etilifici esistenti, nonché di
nuova costruzione, purché consentiti dallo strumanmtbanistico adeguato al
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presente Piano ai sensi e per gli effetti dell’'d8, fatto salvo quanto disposto
dalle linee successive;

— la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelld acque reflue e
I'ampliamento di quelli esistenti, previo studio @impatibilita dell’opera con lo
stato di dissesto esistente validato dall’Autod@mpetente; sono comunque
escluse la realizzazione di nuovi impianti di smadinto e recupero dei rifiuti,
'ampliamento degli stessi impianti esistenti, eszio delle operazioni di
smaltimento e recupero dei rifiuti, cosi come défoal D. Lgs. 5 febbraio 1997,
n. 22. E’ consentito I'esercizio delle operaziomisthaltimento e recupero dei
rifiuti gia autorizzate ai sensi dello stesso D.L2&/1997 (o per le quali sia stata
presentata comunicazione di inizio attivita, nspetto delle norme tecniche e dei
requisiti specificati all’art. 31 del D.Lgs. 22/1BPalla data di entrata in vigore
del Piano, Ilimitatamente alla durata dellautorZeae stessa. Tale
autorizzazione puo essere rinnovata fino ad esauationdella capacita residua
derivante dalla autorizzazione originaria per lgcdriche e fino al termine della
vita tecnica per gli impianti a tecnologia compkegsrevio studio di compatibilita
validato dall'Autorita competente. Alla scadenzavait® essere effettuate le
operazioni di messa in sicurezza e ripristino del sosi come definite all’art. 6
del suddetto decreto legislativo.

Prescrizioni

L’Autorita competente a validare lo studio di cortipidita con le condizioni del
dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto di imzizo dell’Autorita di Bacino del
Fiume Po;

verifica di stabilita del versante estesa sia eflperture sia al substrato nei casi di
incremento del carico e/o di tagli e scavi sigmifici (modificazioni >300 me/o di
altezza >3 m);

la regimazione delle acque superficiali deve aweeni mezzo di un programma di
interventi manutentivi ordinari delle linee di demgio minori (acque non
classificate, fossi ed impluvi in genere) secondodatita esecutive indicate in
apposito studio geologico, sotto la vigilanza detiministrazione Comunale;
limitare scavi e riporti; eventuali tagli di verdandevono essere opportunamente
contrastati con adeguate strutture di contenimemipprti non devono comportare
appesantimenti del versante ed in ogni caso tettprbcedure di modifica della
morfologia dei luoghi, oltreché migliorare le comdni di equilibrio, sono da
effettuarsi sulla base di uno studio geologico;

per i nuovi impianti, le ristrutturazioni e gli agleamenti igienico-funzionali, lo
smaltimento degli scarichi civili, relativamentefabbricati non serviti da pubblica
fognatura, deve avvenire secondo modalita inditeluaon apposito studio
geologico, redatto, oltreché nel rispetto del D.MI1/03/88 e dell'assetto
idrogeologico dei luoghi, ai sensi del D.C.MM. 0&/p7, D.P.R. 236/88, L.R.
13/90, L.R. 37/96, D.Lgs. 152/99.
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3.1.3 Tipologie di intervento edilizio ammesse meeinterne alle perimetrazioni di
dissesto a pericolosita elevata o0 molto elevatee &eA (art. 9, comma 5, N.d.A.
del P.A.L)

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria e stranedia, di restauro e di

risanamento conservativo degli edifici, cosi coreéiniti alle lettere a), b) e ¢)

dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457,

- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubblicgolumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destm&zid’uso che comportino
aumento del carico insediativo. Si precisa che émasso lintervento di
ristrutturazione edilizia se finalizzato al raggimento delle predette condizioni
anche mediante svuotamento del piano terreno cartragformazione in piano
pilotis e ridefinizione del solido dell’edificio jgarita di volume;

— gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere
pubbliche e di interesse pubblico e di restauro Bsdnamento conservativo di
beni di interesse culturale, compatibili con lamativa di tutela;

— i cambiamenti delle destinazioni colturali, purai@n interessanti una fascia di
ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensRdB. 523/1904;

- gli interventi volti alla ricostituzione degli ediri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattori ampatibili di interferenza
antropica;

- le opere di difesa, di sistemazione idraulica ednitoraggio dei fenomeni;

— la ristrutturazione e la realizzazione di infraitice lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti locakizli e relativi impianti, previo
studio di compatibilita dell'intervento con lo stadli dissesto esistente validato
dall'Autorita competente. Gli interventi devono agmue garantire la sicurezza
dell'esercizio delle funzioni per cui sono destintgnuto conto delle condizioni
idrauliche presenti;

— lampliamento o la ristrutturazione degli impiardi trattamento delle acque
reflue;

— I'esercizio delle operazioni di smaltimento e reeupdei rifiuti gia autorizzate ai
sensi del D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 (o per Umligsia stata presentata
comunicazione di inizio attivita, nel rispetto dethiorme tecniche e dei requisiti
specificati all’art. 31 dello stesso D.Lgs. 22/1p8lfa data di entrata in vigore del
Piano, limitatamente alla durata dell’autorizzaeisstessa. Tale autorizzazione
puo essere rinnovata fino ad esaurimento dellacti@peesidua derivante dalla
autorizzazione originaria per le discariche e fahdermine della vita tecnica per
gli impianti a tecnologia complessa, previo studio compatibilita validato
dall'Autorita competente. Alla scadenza devonoress#ettuate le operazioni di
messa in sicurezza e ripristino del sito, cosi coefaite all’art. 6 del suddetto
decreto legislativo.

Prescrizioni
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4

» L’Autorita competente a validare lo studio di coripitita con le condizioni del
dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto di imzizo dell’Autorita di Bacino del
Fiume Po.

3.1.4 Tipologie di intervento edilizio ammesse meainterne alle perimetrazioni di
dissesto a pericolosita media o0 moderata - aree (BHA9, comma 6, delle N.d.A.
del P.A.1)

— gli interventi di cui al comma precedente; (intertreli cui al precedente comma.

3.1.3)

gli interventi di ristrutturazione edilizia, cosdrme definiti alla lettera d) dell’art.

31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, senza aumestigérficie e volume;

— gli interventi di ampliamento degli edifici esisteper adeguamento igienico-
funzionale;

- larealizzazione di nuovi impianti di trattamentlld acque reflue;

— il completamento degli esistenti impianti di snrakinto e recupero dei rifiuti a
tecnologia complessa, quand'esso risulti indisg®lesger il raggiungimento
dell'autonomia degli ambiti territoriali omogeneost come individuati dalla
pianificazione regionale e provinciale; i relatinterventi di completamento sono
subordinati a uno studio di compatibilita con ilepente Piano validato
dall'Autorita di bacino, anche sulla base di quartvisto all'art. 19bis.

Prescrizioni

» L’Autorita competente a validare lo studio di coripidita con le condizioni del
dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto di imzizo dell’Autorita di Bacino del
Fiume Po.

3.2 Classe llIb2

Nuove opere 0 nuove costruzioni sono ammesse @uaiano stati eliminati e/o
minimizzati la pericolosita o il rischio. Prima diutorizzare interventi edilizi che
comportino l'aumento del carico antropico e/o inagdo, I’Amministrazione
Comunale deve acquisire dai progettisti una cedfiione che garantisca I'avvenuta
eliminazione e/o minimizzazione della pericolositdel rischio.

In assenza dei sopraccitati interventi valgono resgrizioni relative alla Classe llla
riportate al comma 3.

PROCEDURA PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI DRIASSETTO
TERRITORIALE E DELLA ELIMINAZIONE E/O MINIMIZ-ZAZIONE DELLA
PERICOLOSITA O DEL RISCHIO

Il meccanismo attuativo degli interventi di riassetper I'eliminazione e/o la
minimizzazione della pericolosita deve essere aoméoa quanto indicato al punto 7.10
della N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP. La procedura gherta alla realizzazione degli
interventi per la minimizzazione della pericolosiglo del rischio (progettazione,
realizzazione e collaudo) puo essere gestita dimethte dall’Amministrazione Comunale
o da altri soggetti pubblici o privati. In entrambicasi, completate le opere od i
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programmi, e fatte salve procedure di approvazidaeparte delle autorita competenti,
spetta alla Amministrazione Comunale verificare ajle stessi abbiano raggiunto
I'obiettivo di minimizzazione del rischio ai finiefla fruibilita urbanistica delle aree
interessate.

In considerazione della tipologia di dissesti coigenti le aree edificate sono state
individuate due classi lllb, differenziate sia aubase della pericolosita ssalla base
degli interventi di sistemazione proponibili in gtee fase; in particolare per le aree in
classe IlIb1 sono possibili interventi diretti eédtizzati di messa in sicurezza degli edifici
a rischio, mentre per le aree in classe llIb2 & guissibile indicare la necessita di uno
studio approfondito che definisca le eventuali epdirdifesa in funzione di un adeguato
studio alla scala di bacino idrografico.

Ultimata la procedura di riassetto territoriale ierglativa minimizzazione del rischio,
diverra vigente la normativa riportata nei suceggsragrafi.

Sara sempre possibile, per interventi interni akeimetrazioni di dissesto, ricorrere a
guanto previsto al comma 11 art. 13 N.d.a. P.A.precedere quindi, a seguito della
realizzazione delle opere di riduzione e/o elimioag della pericolosita, ad un’eventuale
riperimetrazione del dissesto.

Cio premesso relativamente al territorio comunaleesame, sulla base delle aree
cartografate in classe di rischio lllb, & stataateal una scheda (vedi successiva tabella)
con le indicazioni puntuali delle problematicheaepfoposta di una linea d’intervento di
riduzione della pericolosita e/ o del rischio.

Localita Tipologia dissesto Interventi di riduziodella pericolosita e/ o del rischio

Barale nuovo Dissesto idraulico [iAdeguamento tombinatura e/o realizzazione di cgnale
neare a pericolositescolmatore e/o realizzazione di vasca di laminaewopere di
elevata EbL dovuto adrattenuta del materiale fluitato.

una tombinatura non ; , PRI L it

. a progettazione dellopera di riduzione della pelosita
verificata per Qo dovra essere preceduta da un adeguato studio Imrache
individui la migliore tipologia d'intervento in ragne del
miglior rapporto costo /benefici.

Tetto Turuntur) Dissesto  idraulico  lir Adeguamento tombinatura e/o realizzazione di cgnale
Soprano neare a  pericolositescolmatore e/o realizzazione di vasca di laminazewpere di
elevata EbL dovuto adrattenuta del materiale fluitato.

una tombinatura non ; ) R P

e a progettazione dell’opera di riduzione della pelosita
verificata per Qo dovra essere preceduta da un adeguato studio imracthe
individui la migliore tipologia d’intervento in régne del
miglior rapporto costo /benefici.

Edificio a servizig Area ubicata in settoreApprofondimento e verifica delle condizioni di pmviosita &
della teleferica inondabile a pericolo-sitadi rischio.

molto elevata EeA Adeguamento degli impianti sulla base di tali studi

Tetto Miola Dissesto idraulico |-Adeguamento tombinatura e/o realizzazione di canale
neare a pericolositescolmatore e/o realizzazione di vasca di laminazewpere di
elevata EelL dovuto gdrattenuta del materiale fluitato.

una tombinatura non ; , R PPN

o a progettazione dellopera di riduzione della pelosita
verificata per @ dovra essere preceduta da un adeguato studio imracihe
individui la migliore tipologia d'intervento in ragne del
miglior rapporto costo /benefici.

Edificio singolo ad Area a valle di unaApprofondimento e verifica delle condizioni di peiosita €
est di ornacefalesia rocciosa di rischio.

Musso Svincolo dell'area o realizzazione di adeguate epfrdifesa
attive e/o passive.
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Edificio singolo g Area a valle di unaApprofondimento e verifica delle condizioni di peviosita €
sud di  Tettq falesia rocciosa di rischio.

Brancassi Svincolo dell'area o realizzazione di adeguate epkrdifesa
attive e/o passive.

Porzione di abitatpArea ubicata in_settoreApprofondimento e verifica delle condizioni di peviosita €
a monte del ponteinondabile dal Torrentedi rischio con studi sviluppati a livello di sotitino
della ferrovia Gesso a pericolositadrografico.

elevata EbA Progettazione di idonee opere di difesa ed evemmmldifical
delle caratteristiche della derivazione della BeaNuova.

Stabilimento Area ubicata in_settoreApprofondimento e verifica delle condizioni di pegiosita €
Italcementi inondabile dal Torrentedi rischio con studi sviluppati a livello di sottatino
Gesso a pericolositadrografico.

molto elevata EeA ebrogettazione di idonee opere di difesa.

elevata EbA
Edifici a valle dello| Area ubicata in settoﬂeAppr_ofondimento e verifica delle condizioni di peviosita €
stabilimento inondabile dal Torrentedi rischio con studi sviluppati a livello di sotttino
[talcementi Gesso a pericolositadrografico.
(q. 623) elevata EbA Progettazione di idonee opere di difesa.

Edifici a monte Area ubicata in settoreApprofondimento e verifica delle condizioni di peiosita €
dell'area industriale | inondabile dal Torrentedi rischio con studi sviluppati a livello di sot@tino
(. 617) Gesso a pericolositadrografico.

elevata EbA Progettazione di idonee opere di difesa.

5 INTERVENTI AMMESSI A SEGUITO DELLA RIPERIMETRAZDNE DEI DISSESTI
CONSEGUENTE LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI DI RASSETTO
TERRITORIALE E DELL’AVVENUTA MINIMIZZAZIONE DEL RISCHIO Al
SENSI COMMA 11 ART.13 N. DI A. P.ALl.

5.0 La riperimetrazione e riclassificazione deisd&i conseguenti la realizzazione degli
interventi di riassetto territoriale e dell’avveauminimizzazione del rischio ai sensi
comma 11 art. 13 N.di A. P.A.l. comporta la nedassli redigere nuova specifica
Variante Strutturale al P.R.G.C.

5.1 Tipologie di intervento edilizio ammesse ineaesterne alle perimetrazioni di dissesto
In aggiunta agli interventi di cui al comma 2.:ea@onsentiti tutti gli interventi di cui
alla classe Ill (comma 2.1).

Prescrizioni

Tutti gli interventi consentiti, previa periodicaamutenzione e verifica dell’efficacia
delle opere di riassetto effettuate, sono subotdindeterminazioni geognostiche, studi
geologici e geotecnici di dettaglio, da svolgersensi del D.M. 11/03/88 e nel rispetto
del D.P.R. 328/2001.

6 FASCE DI RISPETTO DEL RETICOLO IDROGRAFICO

6.1 Le fasce di rispetto dei corsi d’acqua previdddle Leggi vigenti, oltre alla fascia di
rispetto ai sensi del D.Lgs 490/99, sono:
1. fascia di rispetto “demaniale” ex art. 96 lettejalbl R.D. 523/04;
2. fascia di rispetto “urbanistica” ex art. 29 L.R/BB,
3. fascia di rispetto “geomorfologica” ex D.P.C.M. @8/2001 — C.P.G.R. 7/LAP/96;
4. fascia di rispetto dei canali consortili ex D.P.C24/05/2001.

6.2 Pertanto, anche in considerazione dei dissestsiti in Tavola 3, si stabiliscono le
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seguenti fasce di rispetto:

e corsi d'acqua di proprieta pubblica e demanials] come individuati in Tavola 5:
fascia di rispetto di 10 metri, ai sensi dei disgpael Testo Unico di Polizia
Idraulica pubblicato con Regio Decreto del 25/00AL9. 523.

e corsi d'acqua di proprieta pubblica e demaniale:

- fascia di rispetto di 15 metri se in territoringpresi nella Comunita Montana;

- fascia di rispetto di 100 metri nei restantriteri

fasce ai sensi dell’art. 29 della L.R. 56/77 detaate a partire dal limite del
demanio.

e corsi d’acqua soggetti a dissesti lineari a peosith molto elevata (EelL) ed elevata
(EbL), individuati sulla Tavola 5: fascia di rispetinedificabile inserita in classe
llla rispettivamente di 20 e 15 metri. Tale fasdiarispetto non comprende gli
edifici esistenti.

e corsi d'acqua privati, in coerenza con quanto dkefidlalla N.T.E. alla C.P.G.R.
7/LAP e nel rispetto dell'assetto geomorfologicd taritorio in esame: fascia di
rispetto di 5 metri dall'asse del rio cosi comeividtliato in Tavola 5.

e corsi d’acqua artificiali (canali, bealere, rogg&;.) in coerenza con quanto stabilito
dall'art. 14 comma 6 delle N.d.a. P.A.l.:fasciaidpetto di 5 metri

“6. Al fine di consentire interventi di manutenzeonon mezzi meccanici nelle reti
di scolo artificiali, le aree di rispetto lungo armali consortili sono estese, rispetto
all'art. 140, lett. e) del Regolamento di cui algReDecreto 8 maggio 1904, n.
368, fino a 5 metri.”

6.3 Si richiamano i vincoli operanti per le are¢éerassate dal Piano Stralcio delle Fasce
Fluviali approvato con D.P.C.M. il 24.7.1998 (pubbto sulla G.U. n. 262 del
9.11.1998) e le relative norme di attuazione rigtertal Titolo 11l del P.A.l. per quanto
non contemplato nei commi che seguono.

6.3.1Fascia di deflusso della piena (fascia A)

Nella Fascia A il Piano persegue l'obiettivo di gjatire le condizioni di sicurezza
assicurando il deflusso della piena di riferimenkanantenimento e/o il recupero
delle condizioni di equilibrio dinamico dell’alvee quindi favorire, ovunque
possibile, I'evoluzione naturale del fiume in rappaoalle esigenze di stabilita delle
difese e delle fondazioni delle opere d'arte, n@nahquelle di mantenimento in
quota dei livelli idrici di magra.

Nella Fascia A sono vietate:

a) le attivita di trasformazione dello stato deodhi, che modifichino I'assetto
morfologico, idraulico, infrastrutturale, edilizidatte salve le prescrizioni dei
successivi articoli;

b) l'installazione di impianti di smaltimento defiuti ivi incluse le discariche di
qualsiasi tipo sia pubbliche che private, il defipsa cielo aperto, ancorché
provvisorio, di materiali o di rifiuti di qualsiagienere;

c) le coltivazioni erbacee non permanenti e arb@ereuna ampiezza di 10 m dal
ciglio della sponda, al fine di assicurare il mamgento o il ripristino di una
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fascia continua di vegetazione spontanea lungoptnde dell’alveo inciso,
avente funzione di stabilizzazione delle spondédezione della velocita della
corrente.

Sono per contro consentiti:
a) i cambi colturali;

b) gli interventi volti alla ricostituzione degligeilibri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattori ampatibili di interferenza
antropica;

c) le occupazioni temporanee se non riducono laaatp di portata dell’alveo,
realizzate in modo da non arrecare danno o datarsudi pregiudizio per la
pubblica incolumita in caso di piena;

d) i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio degetazione, per quantitativi non
superiori a 150 gannui;

e) la realizzazione di accessi per natanti alle @hestrazione ubicate in golena, per
il trasporto all'impianto di trasformazione, purchéserite in programmi
individuati nell’ambito dei Piani di settore;

f) i depositi temporanei conseguiti e connessi #ii@ estrattiva autorizzata ed
agli impianti di trattamento del materiale estrattdoco e da realizzare secondo
le modalita prescritte dal dispositivi di autorizame;

g) il miglioramento fondiario limitato alle infrasitture rurali compatibili con
I'assetto della fascia.

Per esigenze di carattere idraulico connesse azgini di rischio, I'Autorita
idraulica preposta puo in ogni momento effettuarautorizzare tagli di controllo
della vegetazione spontanea eventualmente praselfde-ascia A.

6.3.2 Fascia di esondazione (Fascia B)
Nella Fascia B il Piano persegue l'obiettivo di neanere e migliorare le condizioni
di funzionalita idraulica ai fini principali dellivaso e della laminazione delle piene,
unitamente alla conservazione e al miglioramentite dearatteristiche naturali e
ambientali.

Nella Fascia B sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione agzabile o una parzializzazione
della capacita di invaso, salvo che questi inteiverevedano un pari aumento
delle capacita di invaso in area idraulicamentevadgnte;

b) l'installazione di impianti di smaltimento defiuti ivi incluse le discariche di
qualsiasi tipo sia pubbliche che private, il defibsa cielo aperto, ancorché
provvisorio, di materiali o di rifiuti di qualsiagenere;

c) in presenza di argini, interventi e strutturee dendano a orientare la corrente
verso il rilevato e scavi o abbassamenti del pidh@ampagna che possano
compromettere la stabilita delle fondazioni deliiae.

Sono per contro consentiti:
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a) gli interventi volti alla ricostituzione degli qeilibri naturali alterati e
all'eliminazione, per quanto possibile, dei fattamcompatibili di interferenza
antropica;

b) gli interventi di sistemazione idraulica qualgiai o casse di espansione e ogni
altra misura idraulica atta ad incidere sulle dirdd@ fluviali, solo se compatibili
con I'assetto di progetto dell’alveo derivante dalklimitazione della fascia;

C) | depositi temporanei conseguenti e connessitiwita estrattive autorizzate ed
agli impianti di trattamento del materiale estrattdoco e da realizzare secondo
le modalita prescritte dai dispositivi autorizzativ

d) gli impianti di trattamento d’acque reflue, qua sia dimostrata I'impossibilita
della loro localizzazione al di fuori delle faso®nché gli ampliamenti e messa in
sicurezza di quelli esistenti; i relativi interverdono soggetti a parere di
compatibilita dell’Autorita di bacino.

Gli interventi consentiti debbono assicurare il teammento o il miglioramento
delle condizioni di drenaggio superficiale dellayel’assenza di interferenze
negative con il regime delle falde freatiche préisercon la sicurezza delle opere di
difesa esistenti.

6.3.3 Nelle fasce A e B valgono inoltre le sottoektte specifiche prescrizioni:

— nei territori della fascia A sono esclusivamentesamtite le opere relative e
interventi di demolizione senza ricostruzione, ntanmione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservateme definiti dall'art. 31,
lettere a, b, c, della L. 457/78, senza aumentsugerficie o volume e con
interventi volti a mitigare la vulnerabilita deltidicio;

— nei territori della fascia B sono esclusivamentesemtite:

» opere di nuova edificazione, di ampliamento e dirutturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volumégressanti edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse @aduzione aziendale, purché
le superfici abitabili siano realizzate a quote patibili con la piena di
riferimento;

e interventi di ristrutturazione edilizia interessanedifici residenzial,
comportanti anche sopraelevazione degli edifici aamento di superficie o
volume, non superiori a quelli potenzialmente allati, con contestuale
dismissione d’uso di queste ultime;

« interventi di adeguamento igienico-funzionale degdifici esistenti, ove
necessario, per il rispetto della legislazione igoxe anche in materia di
sicurezza del lavoro connessi ad esigenze dellétat degli usi in atto.

7 SPONDE ED ATTRAVERSAMENTI DEI CORSI D’ACQUA
7.1 Non & ammessa la copertura (tombinatura) desi cbacqua principali o del reticolo
minore mediante tubi o scatolari anche se di anggzione (L. 36/94, C.P.G.R.
7/LAP/96). Si richiamano le N.d.A. del P.A.l. (a®tl) relative all*Adeguamento dei
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tratti tombinati dei corsi d’acqua naturali”, pre@mente:

“1. | soggetti pubblici o privati proprietari 0 coessionari predispongono, entro un
anno dalla data di pubblicazione dell'atto di appmione del Piano, una verifica
idraulica delle opere di tombinamento dei corsicdi@a naturali in corrispondenza
degli attraversamenti dei centri urbani, sulla bdseina apposita direttiva emanata
dall’Autorita di bacino. Le Amministrazioni compeite in relazione ai risultati della
verifica menzionata, individuano e progettano gkrguali interventi di adeguamento
necessari, privilegiando ovunque possibile il gpnio di sezioni di deflusso a cielo
libero.

2. L'Autorita di Bacino, su proposta delle Ammimétioni competenti e in
coordinamento con le Regioni territorialmente cotap®, inserisce nei Programmi
triennali di intervento di cui agli artt. 21 e segti della L. 18 maggio 1989, n. 183, gli
interventi di adeguamento di cui al precedente cameon priorita per le opere che
comportano condizioni di rischio idraulico per ghitati.”

7.2 Non sono ammesse occlusioni (anche parzialixaesi d’acqua, incluse le zone di
testata, tramite riporti vari (C.P.G.R. 7/LAP/96).

7.3 In merito alle opere di attraversamento siiaigta I'art. 19 comma 1 N.d.a. P.A.l,
precisamente:
“1. Le nuove opere di attraversamento stradale roov@rio, 0 comunque le
infrastrutture a rete interessanti il reticolo igirafico non oggetto di delimitazione
delle fasce fluviali nel P.s.F.F., approvato corP.C.M. 24/07/98 e nel presente
Piano, devono essere progettate nel rispetto deric delle prescrizioni tecniche per
la verifica idraulica di cui in apposita direttiveananata dall’Autorita di bacino del
fiume Po” con delibera C.I. 2/99 del 11/05/1999.”

8 AREE IMPERMEABILI
Nei nuovi interventi di urbanizzazione e di infrasturazione, l'indice di permeabilita
derivante dal rapporto fra la superficie permeapila superficie fondiaria € il seguente:

aree residenziali R1, R2, R3 ed R4: 0%
aree residenziali R5 e R6 con superficie teralermaggiore di 1200 mqg: 40%
se inferiore: 20%

aree produttive P1 e terziarie T1 esistenti condem 0%
aree produttive P1 e terziarie T1 di completamento  10%
aree produttive P2 e terziarie T2 di nuovo impianto 20%

9 SCARICO ACQUE METEORICHE
La costruzione di nuovi edifici e la ristrutturag@integrale degli stessi comporta I'onere
— fermi restando gli obblighi derivanti da spedigcnormative — di realizzare idonei pozzi
perdenti di raccolta delle acque piovane, provedniealle superfici impermeabili
dell’edificio e dalle aree di pertinenza, puntuahtee dimensionati mediante specifici
calcoli sulle portate.
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10 SORGENTI IDROPOTABILI

Le sorgenti idropotabili individuate in Tavola 5nimd una zona di rispetto circolare di

200 metri ai sensi del D.Lgs. 152/99, che viengegjuito richiamato:

“Articolo 21 - Disciplina delle aree di salvaguaadielle acque superficiali e sotterranee

destinate al consumo umano

1. Su proposta delle autorita d'ambito, le regigmer mantenere e migliorare le

caratteristiche qualitative delle acque superficealsotterranee destinate al consumo

umano erogate a terzi mediante impianto di acquedte riveste carattere di pubblico
interesse, nonché per la tutela dello stato dedtese, individuano le aree di salvaguardia
distinte in zone di tutela assoluta e zone di tisp@onché, all'interno dei bacini imbriferi

e delle aree di ricarica della falda, le zone digzione.

2. Per gli approvvigionamenti diversi da quelliadii al comma 1, le autorita competenti

impartiscono, caso per caso, le prescrizioni necesper la conservazione, la tutela della

risorsa ed il controllo delle caratteristiche qisive delle acque destinate al consumo
umano.

3. Per la gestione delle aree di salvaguardia gligmo le disposizioni dell'articolo 13

della legge 5 gennaio 1994, n. 36, e le disposiziefi'articolo 24 della stessa legge,

anche per quanto riguarda eventuali indennizzigattivita preesistenti.

4. La zona di tutela assoluta € costituita dalianemediatamente circostante le captazioni

o derivazioni: essa deve avere una estensionesmdiaacque sotterranee e, ove possibile

per le acque superficiali, di almeno dieci metriraggio dal punto di captazione, deve

essere adeguatamente protetta e adibita esclusitame opere di captazione o presa e ad
infrastrutture di servizio.

5. La zona di rispetto € costituita dalla porziaheerritorio circostante la zona di tutela

assoluta da sottoporre a vincoli e destinazionsa'tali da tutelare qualitativamente e

guantitativamente la risorsa idrica captata e psgem suddivisa in zona di rispetto

ristretta e zona di rispetto allargata in relaziaia tipologia dell'opera di presa o

captazione e alla situazione locale di vulnerabiéitrischio della risorsa. In particolare

nella zona di rispetto sono vietati l'insediamed seguenti centri di pericolo e lo
svolgimento delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi ed acque reflue, ancloeparati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o piesdi;

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti pesticidi, salvo che l'impiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazinuno specifico piano di
utilizzazione che tenga conto della natura deiisutdlle colture compatibili, delle
tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilélle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoricbegmiente da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in conmessan la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggiono acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione de#atrazione ed alla protezione delle
caratteristiche quali-quantitative della risorsacat

h) gestione di rifiuti;

I) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimipbacolose e sostanze radioattive;
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) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomautoveicoli;

m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che ecc&d8 chilogrammi per ettaro di azoto
presente negli effluenti, al netto delle perdite sdloccaggio e distribuzione. E'
comunque vietata la stabulazione di bestiame mela di rispetto ristretta.

6. Per gli insediamenti o le attivita di cui al cma 5, preesistenti, ove possibile e

comunque ad eccezione delle aree cimiteriali, sadottate le misure per il loro

allontanamento: in ogni caso deve essere gardatit@ao messa in sicurezza. Le regioni e

le provincia autonome disciplinano, all'internoldedone di rispetto, le seguenti strutture

od attivita:

a) fognature;

b) edilizia residenziale e relative opere di uraaazione;

C) opere viarie, ferroviarie ed in genere infragtme di servizio;

d) le pratiche agronomiche e i contenuti dei p@initilizzazione di cui alla lettera c) del
comma 5.
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ART. 36 - DEROGHE

1 E previsto I'esercizio dei poteri di deroga letdimente al caso di edifici ed impianti
pubblici o di interesse pubblico e con l'osservadetiart. 3, L. 21.12.1955 n. 1357, o
comunque delle norme vigenti in materia.

108
Norme-DEF VP18.doc



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

ART. 37 - NORME SPECIFICHE PER PARTICOLARI AREE

1

Nelle zone topograficamente individuate quali e&ardi riqualificazione urbana”,
I'’Amministrazione predispone specifici progetti péarredo, la razionalizzazione dei
servizi esistenti, la realizzazione di nuove attag¢are pubbliche quali viali, marciapiedi,
piste ciclabili, etc mediante S.U.E. di iniziatipabblica.

Tali progetti potranno anche comprendere presgriziattinenti le aree private
direttamente attigue al fine di rendere uniformiuelificare i fronti strada (recinzioni,
materiali e colori di facciata, etc.).

In tal caso qualora dette prescrizioni interessanee di tipo R4 che prospettano tal
individuazioni, potranno essere previsti allineatnein coperture esistenti e/o assegnati
incrementi di volume, comunque non superiori al 1@petto a quanto normativamente
gia previsto, nel caso in cui le proprieta privatieino le previsioni contenute nel progetto
predisposto dall'’Amministrazione Comunale.

L’altezza netta interna dei locali a destinazi@oenmerciale inclusi in edifici di nuova
costruzione é stabilita nella misura minima di 00. Nelle zone “R1” e “R2"di
P.R.G.C., qualora non si prevedano interventi ediii di nuova costruzione, e
ammesso il recupero e la rifunzionalizzazione (anehcon cambi di destinazione
d’'uso) delle strutture esistenti con il mantenimera delle altezze interne in essere, a
condizione che detti interventi siano, per gli altr aspetti, conformi alle normative
igienico sanitarie vigenti.

Nelle zone a prevalente destinazione residenzied® esclusione delle zone R1, R2, 1R3
- e nelle zone produttive e terziarie relativameaitsoli locali abitativi - € consentita la
realizzazione di verande, anche in eccedenza di Nolumetrici di cui alle presenti
Norme a condizione che le stesse rispondano ai requisiti rispettivi regolamenti
condominiali eventualmente previsti; non deturgmojualita architettonico-paesaggistica
dell'area nella quale si prevede l'installazionenga ricercata un’unitarieta di tipologia —
colori e forme qualora si operi su un medesimo eagilizio; non abbiano profondita
maggiore a ml. 1,50, non siano realizzate in muaatconsentano idonea ventilazione ed
illuminazione ai locali retrostanti e siano ubicat&lusivamente sui prospetti secondari
degli edifici.

E data facolta al Sindaco sentita la C.E., vexificl'aspetto architettonico e di decoro
dell'edificio oggetto dell'intervento.

| pubblici esercizi potranno essere corredatddhors, anche con caratteristiche di non
stagionalita, su spazi privati o pubblici subordémaente ad assenso edilizio e, ove
necessario, alla concessione d'uso del suolo, pumifh non ostacoli la circolazione

carrabile e/o pedonale e costituisca elemento dilifqgazione ambientale attraverso

un’opportuna integrazione delle strutture con ihtesto nel quale si inseriscono. Per la
realizzazione di queste strutture si rimanda alecgico regolamento comunale. Dette
strutture si intendono assentite senza verificardpporto di copertura eventualmente
previsto per le varie aree urbanistiche. Potrarssere realizzate all'interno delle fasce di
rispetto stradale previo assenso dellEnte progrietdella infrastruttura. Si richiamano

comunque il rispetto dei distacchi dai confini doprieta (5 mt. con possibilita di deroga

previo accordo tra le parti).
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ART. 37BIS - DISCIPLINA PER GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI
DI CUI ALLA L.R. 12.11.1999 N. 28 E D.C.R.
24.03.2006 N. 59-10831

1 L’esercizio di attivita commerciale € consenttd territorio comunale nel rispetto del
decreto legislativo 114/98, della L.R. 28/99|lal®.C.R. 24.03.06 nr. 59-10831 di
seguito denominata “Indirizzi regionali”, dei critedelle norme per il rilascio delle
autorizzazioni per le medie strutture di venditapehé in base alle presenti norme di
attuazione.

2 Il P.R.G. individua nell’apposita tavola le segueaine di insediamento commerciale:

Al - Centro Storico;
A3 - Via Lovera e Corso Barale;
A5 - Via Cuneo;

L1/1 - Via Nizza;
L1/2 - Via Vittorio Veneto;
L1/3 - Via Po.

Le zone di insediamento commerciale individuating@ndono esaustive; non e quindi
possibile esercitare la facolta di autoriconoscitn@h nuove zone.

by

La compatibilita territoriale delle differenti ftologie delle strutture distributive” é fissata
inderogabilmente nella tabella A) allegata ai “@niper il rilascio delle autorizzazioni per
le medie strutture di vendita”.

3 Esternamente agli addensamenti ed alle localimaiazommerciali di cui al comma 2
precedente, € ammesso I'esercizio di vicinato sealgr il P.R.G. preveda la destinazione
commerciale.

Si richiama in quanto applicabile I'art. 28, ad&qgli “Indirizzi regionali”.

4 Per le attivita commerciali al dettaglio, fa@lvo quanto previsto dall’art. 15, c. 10 degli
“Indirizzi regionali” relativamente agli accorpanier dal c. 5 successivo relativamente
agli ampliamenti “fisiologici”, lo standard urbatio delle aree a servizi di cui all'art. 21
della Lur 56/77 e s. m. ed . e ripartito coragee:

negli addensamenti commerciali, 100% a parcheggio;
nelle localizzazioni commerciali, 70% a parcheggi®@0% a verde;

nelle zone di PRG, esternamente ad addensamemtakzkazioni, ove € ammesso il
commercio al dettaglio esclusivamente nella dinmmesidell’esercizio di vicinato,
100% a parcheggio.

Per esercizi aventi superficie di vendita supersd)0 mq. la dotazione di parcheggi va
determinata tenendo conto sia del comma 2 delPdrtdella Lur 56/77 e s. m. ed i. che
dell’art. 25 degli “Indirizzi regionali”, con I'avertenza che, in base alle norme richiamate
(comma 5 dell'art. 25 degli “Indirizzi regionali”per le medie strutture ricadenti negli
addensamenti A1 ed A3 non si applicano le formeleilpcalcolo dei parcheggi riportate
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nell’art. 25 citato.

Nel caso di esercizi commerciali che trattano mamngombranti, per la verifica della
dotazione delle aree per servizi non si tiene cal@ibe superfici che non determinano
S.U.L. a norma delle vigenti disposizioni di rego&nto edilizio.

5 Le variazioni della superficie di vendita defaitfisiologiche” dall’art. 15, c. 9, degli

“Indirizzi regionali” sono subordinate al rispettielle prescrizioni urbanistico-edilizie
vigenti per ciascuna zona di PRG ma per tali vaitaznon é richiesto il ricalcolo e
'adeguamento al fabbisogno delle aree per servizi.
In caso di ampliamento di un esercizio commercialemisura superiore a quella
fisiologica, ma comunque tale da non determinarecambiamento di tipologia di
struttura distributiva, il calcolo delle aree pesnszi va riferito alla sola parte di
ampliamento. Diversamente la verifica delle areeseevizi deve essere riferita all'intera
struttura distributiva.

6 Le aree per servizi devono essere cedute o #ssa uso pubblico, fatta salva la
possibilita di monetizzazione indicata nel commasu€cessivo.

7 La monetizzazione delle aree per servizi, coarinfento all’art. 26 degli “Indirizzi
regionali”, e prevista secondo le seguenti modalita

a. nelladdensamento Al e consentita la monetianazper tutte le tipologie di esercizi
ammissibili;

b. nelladdensamento A3 e consentita la monetionazper I'esercizio di vicinato;
nelle zone di PRG, esterne alle zone di inseelido commerciale, ove € ammesso |l
commercio al dettaglio nei limiti dell’esercizio dvicinato, € ammessa la
monetizzazione, limitatamente ad esercizi commkrcan superficie di vendita
inferiore a 200mq, previa documentata dimostrazeléimpossibilita di reperire le
aree per servizi.
Nel caso in cui sussista la possibilita di reeainche solo in parte le aree per servizi,
gueste dovranno essere cedute o asservite.

Oltre a quanto previsto nei precedenti casi noangmessa la monetizzazione ed é
conseguentemente fatto obbligo di cedere o asedevaree per servizi.

8 Nelladdensamento extraurbano arteriale A5, agstbgto a Progetto Unitario di
Coordinamento (P.U.C.), approvato dallAmministta® Comunale, oltre a quanto
prescritto nella determina 1/4/08 nr 5 del dirigeatea territorio, settore 2, assetto del
territorio della Provincia di Cuneo, si applica gtasegue.

Fatta salva la facolta dellAmministrazione comendi procedere direttamente attraverso
le modalita di legge, gli interventi di nuova cogione, ampliamento e cambio di
destinazione d’'uso a favore della destinazione ceroiale, eccezion fatta per quanto gia
assentito alla data di entrata in vigore delle gmésnorme, sono subordinati al rispetto di
guanto topograficamente individuato in ordine ailita e piste ciclabili.

Ogni intervento di nuova costruzione, ampliamentgcambio di destinazione d'uso a
favore della destinazione commerciale comporta:

— una adeguata sistemazione delle aree libere dinpera con localizzazione delle
zone di movimentazione delle merci separata deopgre parcheggi dedicati a clienti
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10

11

e personale e preferibilmente posizionata sul re&gli edifici non visibili dalla
pubblica viabilita;

— una adeguata sistemazione degli elementi access@li recinzioni, cancellate,
impianti e locali tecnologici etc. che dovranno r@véaspetto di opera finita con
materiali e finiture coerenti con l'edificio prinmle. Macchinari e strutture tecniche
(riscaldamento, raffreddamento e simili) dovranssege opportunamente integrati
rispetto agli edifici principali, mascherati o colefati con soluzioni architettoniche
confacenti al decoro dei luoghi;

- la porzione dell'area di intervento che frontegdjieettamente I'asse viabile principale
del P.U.C. dovra essere oggetto di sistemazioneiropiego di verde di arredo in
modo da qualificare/riqualificare le zone di piuatio impatto visivo;

— le aree a parcheggio pubblico necessarie per dadeligli standards di legge
dovranno essere sistemate con impianto regolaatbdrature. Essenze e modalita di
impianto saranno definite dall’Amministrazione Camale;

— gli edifici dovranno essere opportunamente rifieititando parti lasciate al rustico o
parti prefabbricate grezze.
Ove si ricorra a tipologie prefabbricate, dovranessere adottate soluzioni che
assicurino risultati estetici dotati di coerenzanfale e di qualita.
Salvi i casi in cui rappresentino proposte giusdie ed esteticamente valide, sono da
evitarsi sporti realizzati con capriate prefablteca altri elementi prefabbricati della
copertura; i tamponamenti devono risultare contiaunon interrotti da elementi
strutturali orizzontali o verticali in vista; le aefjure debbono contribuire ad una
armonica composizione del disegno di facciata,resdeforma tendente al quadrato
evitando la tipologia a T o0 a L rovesciata.

Al fine di tendere ad una maggiore uniformita deglémenti accessori e di arredo
I’Amministrazione comunale promuove un appositaatiel di arredo urbano e del colore”
finalizzato a migliorare la qualita edilizia nelfldensamento commerciale A5.

Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosspetto dei beni culturali ed ambientali
individuati ai sensi dell'articolo 24 della L.R56/77 e s. m. ed i. e secondo le finalita
dell’art. 6, c. 3, lettera c. del D.Lgs. 114/98.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, laazsone di superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportimerventi edilizi su edifici che ricadano
nelladdensamento Al, sono assoggettati alle mdaticprescrizioni in ordine a materiali
e tipologie contenute nel Regolamento Edilizio.

Gli interventi in questione sono assoggettati abaifica della corretta integrazione nel
contesto tipologico degli edifici adiacenti, conrtalare riferimento alla sistemazione
dei fronti commerciali, allorganizzazione degli agp espositivi sul fronte strada,
all'utilizzo dei materiali di finitura, di insegngubblicitarie e di impianti di illuminazione.

Si richiamano le norme di cui ai commvp8, 9, 10, 11 dell’art. 26 della L.R. 56/77
es. m.edi. eqgliartt. 23, 24, 25, 26, 27 ddglilirizzi regionali”.

Le disposizioni contenute nel presente articelointendono prevalenti rispetto ad
eventuali diverse disposizioni delle Norme di A#timme quando ci si riferisce al
commercio al dettaglio in sede fissa.
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ART. 38 - ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE

1 Si richiamano i disposti contenuti nel 5° comneh lthrt. 32 e nel 3° comma dell'art. 91
octies della L.R. 56/77 e s.m.i.
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NOTE ALLE TABELLE DI ZONA

Per le sigle con cui sono individuate le aree siifiximento alla classificazione
delle Norme di Attuazione e alla cartografia digetio del P.R.G.

Le aree sono inoltre numerate progressivamentmtatho di ciascun distretto
urbanistico (vedasi schema allegato per il capayiogn il seguente criterio:

nr. distretto / tipo di area / nr. d'ordine dedar

Nelle tabelle relative alle aree a prevalente dagtone residenziale hanno valore
vincolante i valori relativi a:
- densita fondiaria o territoriale prevista;
- rapporto di copertura;
- altezza;
- nr. piani fuori terra;
- procedure di intervento.

Nelle aree di tipo R4 la densita fondiaria previstapplica per i casi di cui all'art.
14, comma 3, lettera h) delle Norme di Attuazione.

Nelle tabelle relative alle aree a prevalente dagtone produttiva o terziaria hanno
valore vincolante i valori relativi a:

- rapporto di copertura;

- altezza massima;

- procedure di intervento;

- indice di utilizzazione fondiaria o territorigbeogetto;
- nr. piani fuori terra.

La volumetria o la S.U.L. edificabile mediante apg@tione dei rispettivi indici
previsti nelle varie zone e da determinarsi inrnifiento alle superfici fondiarie o
territoriali reali documentate catastalmente efo ckievo dell'area interessata.

| valori attinenti alle aree per servizi rappres@ot una quantitd minima vincolante;
in sede di S.U.E. o C.C. si ammettono ripartiziai verde e parcheggi diverse, fatta
salva la quantita complessiva prevista.

| valori che nelle tabelle di zona compaiono atéimo di parentesi sono
rappresentativi della situazione esistente e pliivaelore di progetto ai fini attuativi.

Le procedure di intervento sono individuate neusgege modo:
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C.S. = intervento diretto o permesso di costruiizIoA.

C.C. = obbligo di permesso di costruire convenziorex. art. 49, 5° comma, L.R.
56/77 es. m. ed .

S.U.E. = obbligo di strumento urbanistico esecuf@a definire dall Amministrazione
Comunale in sede attuativa).

P.P = Piano Particolareggiato.

P.di R. = Piano di recupero

Nelle tabelle di zona le sigle relative agli spambblici fanno riferimento alla
classificazione dell'art. 21 della L.U.R.

Per le aree a prevalente destinazione residerzideziario commercialsottoposte
a S.U.E. o C.C. valgono le seguenti annotaziorrité alla colonna TOTALE SPAZI
PUBBLICI PREVISTI:

A) dismissione 0 asservimento topograficamenteolarde.

Nelle aree a prevalente destinazione produttiveerza massima ed il numero di
piani fuori terra si riferisce alla residenza isalaome ammessa dalla presenti norme. Non
sono ammessi interventi residenziali in sopraelevez di fabbricati produttivi che
superino complessivamente l'altezza massima diOn50.

L'altezza delle strutture produttive € determiriateelazione alle esigenze tecniche
dell'attivita svolta con un massimo comunque di &f1,50 ad esclusione di strutture
tecnologiche che dovranno essere singolarmentengEtate caso per caso.
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DISTRETTO URBANISTICO 1

denominazione area e numerodordine1 R1 | 1R1.1 1R1Pp 1R13 1R1. 1R1.5.1] 1R1574 1R1.6
superficie territoriale mq | 197.163] 1.915 740 525 1.215 671 551 2.4585
superficie destinata alla viabiljta mq 28.396 / / / / / / 521
aree inedificabili mq 12.057 / / / / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq 4.315 / / / / / / /
tipoB| mq | 13.342 / / / / / / /
tipo C mq 35.114 / / / / / / 112
tipo D mq 7.157 1.128 / 72 / 104 296 180
totale spazi pubblici previsti mq 59.928| 1.128 / 72 / 104 296 292
superficie fondiaria complessiva mq 96.782 787 740 453 1.21% 567 255 1.64
superficie fondiaria compromq mq 96.782 787 740 453 1.21% 567 255 (.164
superficie fondiaria libera mq / / / / / / / 1.642
volume complessivo esistentg mc | 418.927] 4.115 | 3.844| 2.010, 8.40( 1.75 1.443 4.70
densita fondiaria esistente mc/mqg | 4,32 5,19 5 4,44 6,9 3,1 5,65 2,86
densita fondiaria prevista mc/mq es. es. es. 4,44 es. es) es 3,2
volume in progetto mc 873 es. 3.844| 2.014 8.400 1.75 1.443 60(
totale volume realizzabile inz mc | 419.800| es. 3.844| 2.010] 8.40( 1.75 1.443 5.30
capacita residenziale ¢ perman 1.142 6 4 3 22 3 3 52
turistica reald / / / / / / / /
turistica teoricd / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva / 40 39 24 71 16 13 7
capac. res. compl. teorica prevista 1.142 46 43 24 93 19 16 59
densita territoriale prevista mc/mq es. / / / / / / /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % es. es. es. / 60 / / es.
altezza massima ml es. 10 [11-1250 es. | max. es. 10 10 10
numero piani fuori terra n° es. 3 3 3 max. e. 3 3 3
modalita di intervento C.s. C.C. C.C. C.S.| C.S/SUH S.UE.| S.UE. C.C.
rif. prescrizioni N.di A. art. 11 11 11 11 11 11 11 11
presenza normativa speciale * * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' [ I I I I Il
all'utilizazione urbanistica i
Aree pericolose / / / / / / / /

* le quote sono riferite rispettivamente all'ataznassima sul fronte strada (mt. 11,00) e satifioterni (mt. 12,50)



DISTRETTO URBANISTICO 1

denominazione area e numero d'ordijel R3 | 1R3.1 1R3p 1R3{3 1R34 1RBS5
superficie territoriale mq 8.087 | 3.740| 1.920 710 1.79p 697
superficie destinata alla viabiljta mq 741 75 120 / 71 /
aree inedificabili mq / 153 / / / /
spazi pubblici previsti tipoA| mq / / / / / /
tipoB| mq / / / / / /
tipoC| mq / / / / / /
tipo D mq 1.008 | 1.483 300 52 775 160
totale spazi pubblici previsti mq 1.008 | 1.483 300 52 775 160
superficie fondiaria complessiva mq 6.338 | 2.029| 1.500 658 944 537
superficie fondiaria comprom{ mq 6.338 | (.2029) (1.500) (.658 (944) (.53))
superficie fondiaria libera mq / 2.029 | 1.500 658 944 537
volume complessivo esistentg mc | 42.000( (6.400) (4.47Q) (.1436) (9.870) (.2418)
densita fondiaria esistente mc/mq 6,5 3) 3) (.2,18) (5,47) (4,5
densita fondiaria prevista mc/mq es. 4,24 4 4 / es.
volume in progetto mc es. 8.616| 6.000 2.632 7.000 2.418
totale volume realizzabile in z mc es. 8.616| 6.000 2.632 7.000 2.418
capacita residenziale ¢ perman 140 3 / / / 5
turistica reale / / / / / /
turistica teoricg / / / / / /
in posti letto alberghierf / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva / 94 6f 2D V4 41
capac. res. compl. teorica prevista 14 9B q7 29 (7 D6
densita territoriale prevista mc/mq es. 2,3 3,12 3,7 3,91 3,5
destinazione (rif. norme di attuazione 1( 1 1p 10 10 O
rapporto di copertura % es. 55 50 60 / 60
altezza massima ml es. 10 / 10 / 10
numero piani fuori terra n° es. 3 / 3 / 3
modalita di intervento CS.| S.UEk C.(¢ C.qg. Ce. POR
rif. prescrizioni norme di attug  art. 13 13 13 13 13 13
presenza normativa speciale | % * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / /




DISTRETTO URBANISTICO 2

denominazione area e numero d'ordine 2R4 | 2R4.1 2R4P 2R4{3 2R44 2R 4;5&&6
sub.B
superficie territoriale mq | 500.446| 7.160 | 3.881 | 470 1.751 672 4.670
superficie destinata alla viabiljta mq 64.072| 1.357 / / / / /
aree inedificabili mq 39.036 / / / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq 8.400 / / / / / /
tipoB| mq 2.459 / / / / / /
tipo C mq | 104.808| 580 / / / / /
tipo D mq 10.401] 1.395 1.825 / 625 135 1.400
totale spazi pubblici previsti mq | 126.068| 1.975 | 1.825 / 625 135 1.400
superficie fondiaria complessiva mq | 271.270| 3.828 | 2.056 470 1.126 537 3.27¢
superficie fondiaria compromq mq | 264.921] 2.506 | 2.056 [ 470 1.126 537 3.270
superficie fondiaria libera mq 6.349 | 1.322 / / / / /
volume complessivo esistentg mc [ 391.007| 3.740 | (.8.538)| (.1.270)] 900 825 11.090
densita fondiaria esistente mc/mqg | 1,46 / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,8 / / 11 / / /
volume in progetto mc 5.079 | 3.325 / / 1.376 49 5.701
totale volume realizzabile inzl mc | 396.086| 7.065 | 6.598 517 2.276 874 16.791
capacita residenziale ¢ perman 1.753 42 73 6 10 9 123
turistica reald / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 56 37 / / 15 1 64
capac. res. compl. teorica prevista 1.809 79 73 6 25 10 187
densita territoriale prevista mc/mq / 0,986 1,7 / 1,3 1,3 | 5,04/0)2
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 40 40 40 40 40 40 40
altezza massima ml 10 7.5 7.5 7,5 10 7,5 10
numero piani fuori terra n° 3 2 2 2 3 2 3
modalita di intervento C.S. C.C. | S.UE C.s. c.Cc Cc.C S.U.E.
rif. prescrizioni norme di attug art. 14 14 14 14 14 14 14
presenza normativa speciale | ¥ * * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I |
all'utilizazione urbanistica i
Aree pericolose EmA / / / / / /




DISTRETTO URBANISTICO 2

denominazione area e numero d'ordine2R 5.1 2R54 2R5B 2R54 2R%5 2RbB6 2R5MR=28| 2R59
superficie territoriale mq 2.135 | 12.4500 2.965 2.75( 2.000 1.000 1.1851.197 3.259
superficie destinata alla viabiljta mq 50 530 / 465 / / / / /
aree inedificabili mq 770 / 310 / / / / / /
spazi pubblici previsti  tipoA[ mq / / / / / / / /
tipo B mq / / / / / / / /
tipo C mq / 2.955 / / / / / / /
tipo D mq / 1.760 / / / / / / 645
(A) (A)
totale spazi pubblici previsti mq / 4.715 / / / / / / 645
superficie fondiaria complessiva mq 1.315| 7.205| 2.655 2.283 2.00p 1.090 1.1851.197 2.614
superficie fondiaria comprom{ mq / / / / / / 1.197 866
superficie fondiaria libera mq 1.315 7.205| 2.655 2.28f 2.00p 1.090 1.185 /| 1.748
volume complessivo esistentg mc / / / / / / 1.368 2.790
densita fondiaria esistente mc/mq / / / / / / 1,14 /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 / /
volume in progetto mc 1.052 5.764| 2.124 1.828§ 1.60p 80(|) oa ! 2.393
totale volume realizzabile in z mc 1.052 | 5764 2.124 1.828 1.60D 80(|) 948 1.368 5.183
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / 32
turistica reals / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 12 64 23 20 18 9 10 15 26
capac. res. compl. teorica prevista 12 64 23 20 18 9 10 15 58
densita territoriale prevista mc/mq / / / / / / / 1,59
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 10,5(
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2 2 3
modalita di intervento C.S. C.s. C.S. C.S. C.S (ORS'} C.4. C.C C.C.
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15 15
* *

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA'
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose




DISTRETTO URBANISTICO 2

denominazione area e numero d'ordin@ R5.1J 2R 5.1l 2R 5.J2 2R 5|13 2R %.14 2R[5.1552R 2R 5.17 2R 5.1ili
superficie territoriale ma 1.000 825 920 6.981 4.97p 1.650 | 3.092| 1.536 6.448
superficie destinata alla viabiljta mq / / / / / / 240 158 1.536
aree inedificabili mq / / / / / / / / 182
spazi pubblici previsti  tipoA|[ mq / / / / / / / / /
tipoB| mq / / / / / / / / /
tipoC| mq / / / 800 | 1.347 / / / 64
tipoD| mq / / / 475 503 / 310 100 350
(A) 1) A) A)
totale spazi pubblici previsti mq / / / 1.275| 1.850[ / 310 100 414
superficie fondiaria complessjva mq 1.000 825 920 5704 3.12p 1.650 | 2.542| 1278 | 4316
superficie fondiaria compromq mgq / / / / / / / / /
superficie fondiaria libera mq 1.000 825 920 5.704 3.12p 1.650 | 2.542 / 4.316
volume complessivo esistentg mc / / / / / / / 700 /
densita fondiaria esistente mc/mq / / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,8 0,8 0,8 / / 0,8 0,8 1,00 0,87
volume in progetto mc 800 660 736 4.677 2.53p 1.320| 2.034 578 3.770
totale volume realizzabile in zZf mc 800 660 736 4.677 2.53p 1.320| 2.034| 1.278 3.770
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / 2 /
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 9 7 8 5 2B 15 22 7 42
capac. res. compl. teorica prevista 9 ¥ 8 50 48 15 22 9 42
densita territoriale prevista mc/mq / / / 0,67 0,51 / / / /
destinazione (rif. norme di attuazione 1( 1 1 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7.5 7.5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.S. C.S C.S C.C¢. C.C.Cs. C.C.| C.C C.C.
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I I I I
all'utilizazione urbanistic
Aree pericolose / / / / / / / / /
3xx

1) Il parcheggio previsto sulla porzione ovest'dedla € oggetto di monetizzazione; in luogo dethpeggio € realizzato

un marciapiede lungo tutto il settore circoldedi'area. La modifica non comporta variazionewtdlime ammesso.

3** intervento subordinato alla completa osservamelte specifiche idrogeologiche della scheda fithyata alla
Relazione geologico-tecnica integrativa ai senda3@ C.P.R.G. 7/LAP/96



DISTRETTO URBANISTICO 2

denominazione area e numero d'ordirfe2R5.19| 2R5.2(0 2R5.21 2R6.1.112R6.1.11 2R6.1.1 2R6.1.1 2R6.1.2
sub.l | sub.2 | sub.3 | sub.4
superficie territoriale mq 960 5.224] 880 | 5.043 | 3.316 | 4.103 | 3.840 | 38.091
superficie destinata alla viabiljta mq / 400 160 237 / 1.383 / 4.618
aree inedificabili mq / / / / / / / /
spazi pubblici previsti  tipoA[ mq / / / / / / / /
tipoB| mq / / / / / / / /
tipoC| mgq / / / 1.034 / / 892 4.379
tipo D mq / 2.900 0 102 250 240 / 2.673
totale spazi pubblici previsti mq / 2.900 0 1.136 | 250 240 892 7.052
superficie fondiaria complessiva mq 960 1.924| 720 | 3.670 | 3.066 | 2.480 | 2.948 | 26.421
superficie fondiaria comprom{ mq (.960) / / 750 | 1.100 / 1.000 /
superficie fondiaria libera ma 960 1.924| 720 | 2.920 | 1.966 | 2.480 | 1.948 | 26.421
volume complessivo esistentg mc (.390) / / (.7356) | (.3462) / (.4410) /
densita fondiaria esistente mc/mq / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,8 / / / / / / /
volume in progetto mc 768 3.291( 616 | 3670 | 857 | 1.455 | 1.632 | 26.663
totale volume realizzabile inzZf mc 768 3.291| 616 | 3.670 | 2.321 | 1.455 | 2.688 | 26.663
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / /
turistica reale / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 9 31 7 41 10 16 30 296
capac. res. compl. teorica prevista 9 3 7 41 10 16 30 296
densita territoriale prevista mc/mq / 0,63 0,70 0,73 0,7 ]0,3546 0,7 0,7
destinazione (rif. norme di attuazione 1( 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35 35 35
altezza massima mi 7.5 7,5 7,5 7.5 7.5 75 7.5 10
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2 3
modalita di intervento C.C. CCl CC. |suUE.|sUE.|SUE.| suE.| S.UE.
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15
* * * * * * * *

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA'
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose




DISTRETTO URBANISTICO 2

denominazione area e numero d'ordif@ R6.1.3 2R 6.114 2R62 2R§3 2Rp.4 2R[6BR6.6 | 2R6.7| 5pe 15
subAeB SsubA e B subAeB
superficie territoriale mq 5.651 | 13.637 7.404 42.840 6.330 1.5§73.786 | 28.480 934
superficie destinata alla viabiljta mq 965 3.636| 1.142 / 300 / 962 5.815 /
aree inedificabili mq / / / / / / / / /
spazi pubblici previsti tipoA| mq / / / / / / / / /
tipoB| mq / / / / / / / / /
tipo C mq 613 230 / 4.340] 1.075% / / 2.494 /
tipo D mq 386 962 | 850 (B) 1.085 185 / 475 1.914 /
totale spazi pubblici previsti mq 999 1.192 850 5.428 1.26p /| 475 4.408 /
superficie fondiaria complessiva mq 3.687 | 8.809| 5.414 37.495 4.790 1.5772.349 | 18.257 934
superficie fondiaria comprom{ mq / / / (33.800 / 107 / / /
superficie fondiaria libera ma 3.687 | 8.809| 5.414 37.495 4.790 1.4702.349 | 18.257 934
volume complessivo esistentg mc / / / 1) / / / / /
densita fondiaria esistente mc/mq / / / 1) / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mg / / / / / / / / 0,8319
volume in progetto me | 4.609 | 8182| 3.703 19.296 3.115 esipt1 704 | 16.618| 777
totale volume realizzabile in z mc 4609 | 8.182 3.703 19.296 3.17'5 esipt1.704 | 16.618 777
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / / /
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricd / / / / / / / / /
in posti letto alberghierf / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 5] 91 a1 214 35 epist19 185 7
capac. res. compl. teorica prevista 5 el 41 214 B5  t gsis19 185 7
densita territoriale prevista mc/mq | 0,8156 0,6 0,5 0,45 0,5 esigt 0,45 0,58 /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 1 1D 10 10 0 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 esistf 35 40 35
altezza massima ml 10 7,5 7,5 7,5 7,5 esist 75 10 10
numero piani fuori terra n° 3 2 2 2 2 esist 2 3 3
modalita di intervento SUH SUE SUE. SUE. &U. CC.| cc. |SUE. C.C.
rif. prescrizioni norme di attug ~ art. 15 15 15 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale * * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / EmA CS / / / / /

1) Trattandosi di area di trasformazione urbarastst omettono i valori di volume e densita esisten




DISTRETTO URBANISTICO 2

denominazione area e numero d'ordije2 P 1.1 2RT|(1:'1
superficie territoriale mq 6.640 960
superficie destinata alla viabiljta mq 341 /
aree inedificabili mq / /
spazi pubblici - parcheggi mq 573 /
spazi pubblici - verde mq / /
totale spazi pubbilici mq 573 /
superficie fondiaria mq 5.726 960
superficie coperta esistente mq 1.400 440

superficie utile lorda esistentdq mq 2.050 840

rapporto di copertura in progqd ma/mg | 0,50 0,50

utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq / /

utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mqg | 0,75 1,67

superficie utile lorda in progefto mgq 4.295 1600

modalita di intervento C.s. C.S.
numero piani fuori terra n° 2 3
altezza fuori terra mt 7,5 10
presenza normativa speciale *

CLASSI DI IDONEITA' I Il
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose / /

3**
3** intervento subordinato alla completa osservamelte specifiche idrogeologiche della scheda fhitgjata alla
Relazione geologico-tecnica integrativa ai senda3@ C.P.R.G. 7/LAP/96




DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ordi e3 ?)3'1 3R32 3R4| 3R4[l 3R44 3R45 3RU.6 3R|47 43R
superficie territoriale mq 2.963 | 7.262|547.650 47.219| 1.174 2.4821 2.334 743 678
superficie destinata alla viabiljta mq 345 145 | 63.757 7.75Q / / / / /
aree inedificabili mq / / 5.462 | 3.770 / / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / 4.291 / / / / /
tipo B mq / / 7.323 / / / / /
tipo C mq 64 1.347 8.904 1.118 / / / / /
tipo D mq 529 673 17.607 522 / 700 648 / /
totale spazi pubblici previsti ma 593 2.0;%) 33.834 5.93] / 700 649 / /
superficie fondiaria complessiva mq 2.025 | 5.097(444.597] 29.768| 1.174 1.787 1.684 743 678
superficie fondiaria compromd¢ mq | (.2.025)[ (5.097) 440.953 28.831| 1.174( 1.7827  1.68¢ 743 678
superficie fondiaria libera mq 2.025 | 5.097| 3.644 937 / / / / /
volume complessivo esistentg mc 6.195 / 609.006 59.452| 2.348| 1.192  1.35 2.895 848
densita fondiaria esistente mc/mq es. / 1,36 2,06 2 / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / 0,8 2 2,58 / / 2 /
volume in progetto mc 6.195 | 5.809| 2.915 1.874 680 1.290 97% / /
totale volume realizzabile inZ mc 6.195 | 5.809]611.921f 61.326]| 3.028 2.482 2.334 1.48p 848
capacita residenziale ¢ perman / / 2.952 259 4 13 15 17 9
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 69 64 32 13 8 15 11 / /
capac. res. compl. teorica prevista 69 64 2.984 272 12 28 26 17 9
densita territoriale prevista mc/mq / 0,8 / / / 1 1 / esistentg
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 50 40 40 40 40 40 40 40
altezza massima ml es. 7,5 10 10 10 7,5 7,5 10 7,5
numero piani fuori terra n° es. 2 3 3 3 2 2 3 2
modalita di intervento C.C. C.C. C.s. C.s. C.S. c.C Cc.G c.g. C.S
rif. prescrizioni norme di attug art. 13 13 14 14 14 14 14 14 14
presenza normativa speciale | ¥ * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' | I I I I I | I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / / /

1) La cubatura esistente e prevista si riferiscsbd corpo principale prospettante su Corso Batd#bbricati accessori
dovranno essere demoliti senza recupero deine
Il totale volume realizzabile in zona & stimatdovra essere verificato in sede attuativa.



DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ordije3 R 4.9 3R51 3R52 3R58 3RY4 3R%5 3RpP.6 3Rp.7
superficie territoriale mq 2.020 2.020 515 735 1.826 870 1.140 815
superficie destinata alla viabiljta mq / / / / / / / /
aree inedificabili mq / / / / 120 / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / / / / /
tipo B mq / / / / / / / /
tipo C mq / / / / / / / /
tipo D mq 215 215 / / 150 / / /
totale spazi pubblici previsti mq 215 215 / / 150 / / /
superficie fondiaria complessiva mq 1.805 1.805 515 735 1.556 870 1.140 815
superficie fondiaria comprom{ mq / / / / / / / /
superficie fondiaria libera mq 1.805 1.805 515 735 1.556 870 1.140 815
volume complessivo esistentg mc 1.414 / / / / / / /
densita fondiaria esistente mc/mgq / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / 1 0,8 / / 0,8 0,8
volume in progetto mc 0 1.414 515 588 1.278 609 912 652
totale volume realizzabile in z mc 0 1.414 515 588 1.279 609 912 652
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / /
turistica reald / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 0 16 6 6 14 7 10 7
capac. res. compl. teorica prevista 0 16 6 6 14 7 10 7
densita territoriale prevista mc/mq es. 0,7 / / 0,7 0,7 / /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7,5 7,5 7,5 7,5 75 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.S. C.C. C.s. C.S. C.C. C.S. C.sS C.s.
rif. prescrizioni norme di attug art. 14 15 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale * *
CLASSI DI IDONEITA' | I | | |
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / /

10



DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ord.[ 3R 5.8]| 3R59 3R5103R5J113R5.123Rp.13 3LR| B3R51% 3R5.16
superficie territoriale mq 2,905 | 11.7400 1.010 865 1198 2535 1.105 795 1.340
superficie destinata alla viabiljta mq / 1.800 195 / / / / / /
aree inedificabili mq / / / / / / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / / / / / /
tipo B mq / / / / / / / / /
tipo C mq / 1.950 / / / / / / /
tipo D mq 250 2.310 / / / / / / /
totale spazi pubblici previsti ma 250 4.260 / / / / / / /
superficie fondiaria complessiva mq 2.655 | 5.680 815 865 1198 2525 1.105 75p 1.340
superficie fondiaria comprom{ mq / / / / / / / / /
superficie fondiaria libera mq 2.655 | 5.680 815 865 1198 2525 1.105 75p 1.340
volume complessivo esistentg mc / / / / / / / / /
densita fondiaria esistente mc/mgq / / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / / 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
volume in progetto mc 2.120 6.100 909 692 958 2.02p 884 604 1.072
totale volume realizzabile inZ mc 2.120 6.100 909 692 958 2.02p 884 604 1.072
capacita residenziale ¢ perman , / / / / / / / /
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 23 68 10 8 10 22 10 7 12
capac. res. compl. teorica prevista 23 68 10 8 10 22 10 7 12
densita territoriale prevista mc/mg | 0,73 0,52 0,9 / / / / / /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7,5 10 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 3 2 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.C. C.C. C.C. C.s. C.S. C.S c.g C.9 cs
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / / /

11



DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ordij8 R5.171 3R5.18 3R 5.19 3R 5/20 3R $.21 3 R[5.225228 3R 5.24 3 R 5.2b
superficie territoriale mq 6.215 825 3.670 657 7.16 7.810 6.084 2.580 2.140
superficie destinata alla viabiljta mq 620 / / / / 415 1.108 / 585
aree inedificabili mq / / / / / / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / / / / / /
tipo B mq / / / / / / / / /
tipo C mq / / / / 4.340 / 900 / 166
tipo D mq 1.210 / 665 / / 1.805 1.637 / 43
") %Y (Y
totale spazi pubblici previsti ma 1.210 / 665 / 4.340] 1.80f% 2.53y / 209
superficie fondiaria complessiva mq 4.385 825 3.005 657 2.82 5590 2439 2.580 1.346
superficie fondiaria comprom{ mq / / / / / / / / /
superficie fondiaria libera mq 4.385 825 3.005 657 2.82 5590 2439 2.580 1.346
volume complessivo esistentg mc / / / / / / 2400 (1 / /
densita fondiaria esistente mc/mgq / / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / 0,8 / 2 / / / 0,8 /
volume in progetto mc 4.350 660 2569 1.314 10.740 4.686 1.618 2.0p4 1.3p4
totale volume realizzabile inZ mc 4.350 660 2.569] 1.314 10.740 4.646 4.018 2.0p4 1.3p4
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / / /
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 48 7 28 14 119 52 18 23 14
capac. res. compl. teorica prevista 48 7 28 14 119 52 18 23 14
densita territoriale prevista mc/mq 0,7 / 0,7 / 15 0,6 0,7 / 0,62
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 45 35 35 35 35
altezza massima ml 10 7,5 7,5 10 10 10 10 75 75
numero piani fuori terra n° 3 2 2 3 3 3 3 2 2
modalita di intervento C.C. C.s. C.C. C.s. C.C. C.C Cc.dg C.S C.C
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15 15
* * *

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA'
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose

/

/

/

(1) volume da demolire e ricostruire con diverszalizzazione.

12



DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ordin8 R 5.2§ 3R 5.27] 3R5.2[3R 528 3R5.293 R5.80 3 R 5|31 3R 5.32R 5.33
1 .2
superficie territoriale mq 1.200 | 1.845| 1.955 920 184y 3.635 3.232  1.8p9 3.045
superficie destinata alla viabiljta mq / 60 95 225 / 985 446 150 0
aree inedificabili mq / / / / / / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / / / / / /
tipo B mq / / / / / / / / /
tipo C mq / 513 192 / / 257 153 / /
tipo D mq / / 352 / 235 45 270 / /
Gy Y
totale spazi pubblici previsti mq / 513 544 / 235 302 423 / /
superficie fondiaria complessiva mq 1.200 | 1.272| 1.316 695 1.61p 2.348 2.363  1.7[19 3.045
superficie fondiaria comprom{ mq / / / / / / / / /
superficie fondiaria libera mq 1.200 | 1.272| 1.316 695 1.61p 2.348 2.363  1.7[19 3.045
volume complessivo esistentg mc / / / / / / / / 1.560
densita fondiaria esistente mc/mq / / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mg | 0,45 / / 2 / / / / /
volume in progetto mc 540 1.476 1.564 1.39(¢ 1.108 1.309 1.164 841 2.875
totale volume realizzabile inzf mc 540 1.476 1.564 1.39(¢ 1.108 1.309 1.164 841 2.875
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / / /
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 6 16 17 15 12 15 13 9 32
capac. res. compl. teorica prevista 6 16 17 15 12 15 13 9 32
densita territoriale prevista mc/mq / 0,8 0,8 / 0,6 0,36 0,36 0,45| 1,45
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 40 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7.5 7,5 7,5 10 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 3 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.s. C.C. C.C. C.C. C.C. c.C C.C c.g cC.C
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15 15
* * * * *

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA'
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose
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DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ordirle 3R6.1 3RBR6.3]13R6.413R6.43R6.5.13R6.5.23R6.6.] 3R6.6.2

sub.A E

superficie territoriale mq 26.208| 5.415| 9.31§ 12.85%0 21.500 4.125 9.1p0 4.470 15.276
superficie destinata alla viabiljta mq 1.780 315 1.015| 2.71q 4.678 / 3.720 482 1.788
aree inedificabili mq / 535 450 / / / / / /
spazi pubblici previsti tipoA| mq / / / / 3.630 / / / 4.024

tipo B mq / / / / / / / / /

tipo C mq 10.538 914 435 1.293 / / / 472 /

tipo D mq 500 857 300 1.600 300 300, 1.00p 87 188

A (A) (A)
totale spazi pubblici previsti mq 11.038( 1.771 735 2.893 3.93p 30( 1.000 55P 4212

superficie fondiaria complessijva mq 13.390( 2.794( 7.115§ 7.24712.892| 3.825| 4.400| 3.429| 9.276

superficie fondiaria compromq mgq / / / / / / / / /
superficie fondiaria libera mq 13.390( 2.794( 7.119 7.247 12.892 3.85 4.4p0 3.429 9.2176
volume complessivo esistentg mc / / / / / / / / /
densita fondiaria esistente mc/mq / / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / / / / / / / /
volume in progetto mc 10.483( 2.166| 3.652 5.78%2 13.3202.269 | 5.472 | 2.011 7.026

totale volume realizzabile inzl mc 10.483| 2.166 3.652 5.782 13.320 2.2¢9 5.4[72 2.0J11 7.0R6

capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / / /
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 116 24 40 64 148 25 61 22 78
capac. res. compl. teorica prevista 116 24 40 64 148 25 61 22 78
densita territoriale prevista mc/mq 0,4 0,4 0,4 0,45 0,62 0,55 0,6 0,44 0,46
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 40 35 35 35 40
altezza massima ml 7,5 7,5 7,5 7,5 10 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 3 2 2 2 2
modalita di intervento SUE.| C.C.| SUE| SUH SUHKE SUE SUE. S.UE. S.UJE.
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15 15
*

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA' | | | | | | |
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose / / / / / / / / /

14



DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ordife = 3 RBR6.8 [ 3R 6.9 SSFL{J?)'}A\O
sub. A B sub.B
superficie territoriale mq 7.132 | 17.800 26.238 40.231
superficie destinata alla viabiljta mq 2271 | 2.982| 4.442] 4.69¢4
aree inedificabili mq / / / /
spazi pubblici previsti tipoA| mq / / 7.695 /
tipo B mq / / / /
tipo C mq 659 1.500 / 14.619
tipo D mq 90 750 355 700
totale spazi pubblici previsti mq 749 2.250( 8.050, 15.31B
superficie fondiaria complessijva mq 4.112 | 12.568] 13.746 20.217
superficie fondiaria compromq mgq / / / /
superficie fondiaria libera mq 4.112 | 12.568] 13.746 20.217
volume complessivo esistentg mc / / / /
densita fondiaria esistente mc/mq / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / / /
volume in progetto mc 3.253 | 8.750( 11.282 22.317
totale volume realizzabile inzf mc 3.253 | 8.750( 11.282 22.317
capacita residenziale ¢ perman / / / /
turistica reald / / / /
turistica teoricg / / / /
in posti letto alberghiet] / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 36 97 125 248
capac. res. compl. teorica prevista 36 97 125 248
densita territoriale prevista mc/mg | 0,456 0,49 0,43 0,43/ 0,8
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 40 40
altezza massima ml 7,5 7,5 10 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 3 2
modalita di intervento S.U.E.| S.UE.| S.UEl S.UB.
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15
presenza normativa speciale | ¥ * * *
CLASSI DI IDONEITA' | I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / /
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DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione area e numero d'ordin e3 11
COM
superficie territoriale mq 2.749
superficie destinata alla viabiljta mq /
aree inedificabili mq /
spazi pubblici - parcheggi mq 317
spazi pubblici - verde mq /
totale spazi pubblici mq 317 8
superficie fondiaria mq 2.432
superficie coperta esistente mq 750
superficie utile lorda esistentdq mq 600

rapporto di copertura in progg ma/mg es.

utilizzazione territoriale in pro| ma/mg | 0,50

utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mgq /

superficie utile lorda in progefto mgq 1.374

modalita di intervento C.s.
numero piani fuori terra n° 2
altezza fuori terra mt 9,00
presenza normativa speciale | ¥ *
CLASSI DI IDONEITA' |
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose /

1) Le aree per attrezzature funzionali agli ingaginti commerciali necessarie al raggiungimentta disltazione mini-
ma di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 dovrargssere, in sede attuativa, comunque reperiteeariitzzando il par-
cheggio ubicato al piano interrato
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denominazione area e numero d'ordiné R 3.1.14R 3.1{2 4R 3|2 4R J .S%UE:’_'; 4R35 4R3.6 4R4
superficie territoriale mq 1.588 | 3.025| 2.305 2.694 2.80p 3.646  3.3p942.157
superficie destinata alla viabiljta mq / / 60 / 56 60 153 59.303
aree inedificabili mq / / / / / / / 3.215
spazi pubblici previsti  tipo Al mq / / / / / / / 3.800
tipo B mq / / / / / / / 11.198
tipo C mq / / 855 / 856 / 120 66.295
tipo D mq 780 635 / 350 603 600 480 29.949
(A (A (A+R)
totale spazi pubblici previsti mq 780 635 855 350 1.45¢9 600 60Q 111.242
superficie fondiaria complessiva mq 808 2.390( 1.450] 2.344 1.34f 2986 2.57868.397
superficie fondiaria comprom{ mq (.808) | (2.390)] (1.649) (.2.344) .(129[L) (3000 (2.576)65.397
superficie fondiaria libera mq 808 2.390( 1.450, 2344 1291 3.0q0 2.576  3.0p0
volume complessivo esistentg mc | (.4.320) (13.000) (.418() (.8460) (3.300) (1.080) (2.4B@y0.020
densita fondiaria esistente mc/mq | (.5,3) 42) | (2,53) (3,14) (2,5 (0,4 (0,96¢) 1,3
densita fondiaria prevista mc/mq / / / / / / / 0,8 **
volume in progetto mc 3.335 8.470| 4.1000 4.184 3.91B 3.582 3.329 2.400
totale volume realizzabile inZ mc -985 8.470| 4.100[ 4.18 3.91B 3.542  3.329842.420
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / 1.641
turistica reald / / / / / / / /
turistica teoricd / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva -11 94 45 39 43 29 37 27
capac. res. compl. teorica prevista -11 94 45 39 43 29 37 1.668
densita territoriale prevista mc/mq 2,1 2,8 1,78 1,55| 1,76/64 0,98 1 /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 45 45 40 40 40 40 40 40
altezza massima ml 10 10 10 10 10 10 10 10
numero piani fuori terra n° 3 3 3 3 3 3 3 3
modalita di intervento C.C. C.C. C.C. C.C. C.C. C.C c.C C.S
rif. prescrizioni norme di attug art. 13/37 13 13 13 13 13 13 14
presenza normativa speciale * * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' | I I I I I | I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / /
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denominazione area e numero d'ordinet R 4.1] 4R4.2| 4R43 4R44 4R 4.;5;:&6 4R 4.7/ 4R51| 4R5.2
sub.B
superficie territoriale mq 55.778| 16.27Q¢ 40.768 597 1.148 4.130 810 1.850 3.358
superficie destinata alla viabiljta mq 5.950 | 1.500| 6.006] / / / / / 684
aree inedificabili mq 3.132 / 2.530 / / / / / /
spazi pubblici previsti  tipo Al  mq / / / / / / / / /
tipoB| mq / / / / / / / / /
tipo C mq / / 2.300 / / / / / /
tipo D mq 1.574 / 970 / / 1.293 / 200 /
totale spazi pubblici previsti mq 1.574 / 3.270 / / 1293 / 200 /
superficie fondiaria complessiva mq 45.122| 14.770 28.96 597 1.14|8 2.887 810 1.650 2.674
superficie fondiaria comprom{ mq 41.371| 14770 28.96 597 1.14]8 /| 810 / /
superficie fondiaria libera ma 3.751 / / / / 2.887 / 1.650 2.674
volume complessivo esistentg mc 85.269| 25.758 28.80p 1.404 1.827 Il es. / /
densita fondiaria esistente mc/mg 2,1 * * / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 2 * * 2,35 2 / 2,00 / /
volume in progetto mc 7.826 / / / 469 2.952 / 1.295 2.183
totale volume realizzabile inzf mc 93.095| 25.758 28.80p 1.404 2.296 2.9%2s+213| 1.295 2.183
capacita residenziale ¢ perman 346 296 320 16 20 / 0 / /
turistica reald / / / / / / / / /
turistica teoricd / / / / / / / / /
in posti letto alberghierf / / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 88 / / / 5 33 / 14 24
capac. res. compl. teorica prevista 431 296 320 16 25 33 2 14 24
densita territoriale prevista mc/mq / * * / / 0,91/0,2 / 0,7 0,65
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 40 * * 40 40 40 40 35 35
altezza massima ml 10 * * esistentg 7,5 10 |esistent¢ 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 3 * * / 2 3 / 2 2
modalita di intervento C.S. PEEP| PEER C.S C.§ S.UE.Cs. C.C. C.C.
rif. prescrizioni norme di attug  art. 4 14 14 14 14 14 14 15 15
presenza normativa speciale * * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / / /

* L'area e soggetta a P.E.E.P. vigente del qgiafgendono confermati tutti i parametri urbargstedilizi.

** Sui lotti identificati a Catasto al Fg.16, mag92 e 351 € ammessa una volumetria aggiuntiveapa100 derivanti dal trasferimento
di parte della cubatura dell'area 4R5.8 (Var. PEs}.
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DISTRETTO URBANISTICO 4

70

denominazione area e numero d'ordifed R5.3] 4R54 4R55 4R56 4R5.7 4R[5.8 4R5.R 510
superficie territoriale mq 8.933 | 5.640 920 1.05q 2.75p 4547 2.920 18.4
superficie destinata alla viabiljta mq 466 / / / / / 464 2.894
aree inedificabili mq / / / / / / 52 /
spazi pubblici previsti  tipo Al  mq / / / / / / / /
tipo B mq / / / / / / / /
tipo C mq / / / / / / / 1.330
tipo D mq 2.597 1.225 / 300 614 300 / 500
(A) (A)
totale spazi pubblici previsti mq 2597 | 1.225 / 300 614 300 / 1.83(
superficie fondiaria complessiva mq 5.870 | 4.415 920 750 2136 4.297 2.404 135
superficie fondiaria comprom{ mq / / / / / / / /
superficie fondiaria libera mq 5.870 | 4.415 920 750 2136 4.297 2.404 135
volume complessivo esistentg mc / / / / / / / /
densita fondiaria esistente mc/mgq / / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / / / / / 0,85 /
volume in progetto mc 5.806 3.384| 1.036 840 178y 2734 2.043 117
totale volume realizzabile inZ mc 5.806 3.384| 1.036 840 178y 2734 2.043 117
capacita residenziale ¢ perman / / / / / / / /
turistica reald / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 65 37 11 9 17 30 23 125
capac. res. compl. teorica prevista 65 37 11 9 17 30 23 125
densita territoriale prevista mc/mg | 0,65 0,6 1,13 0,8 0,65 0,6 / 0,6
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.C. C.C. C.C. C.C. C.C. C.C| C.sS c.d
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale | ¥ * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / /

.946

.946

.282
.282
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denominazione area e numero d'ordijé R5.114 R5.13 4 R5.13 4 R 5.14 4 R 5[15 4R5%.17 4R 51;55,16\9
sub.B
superficie territoriale mq 12.966| 3.005 | 2.950| 1.600] 1.00( 2.69p  1.090 4.14
superficie destinata alla viabiljta mq 2.051 / 262 / / 332 / 290
aree inedificabili mq / / / / / / / /
spazi pubblici previsti  tipo Al  mq / / / / / / / /
tipo B mq / / / / / / / /
tipoC| mgq 1.380 / / / / / / /
tipo D mq 500 415 437 / / 400 300 1.913
totale spazi pubblici previsti mq 1.880 415 437 / / 400 300| 1913
superficie fondiaria complessiva mq 9.035 | 2.590 | 2.251| 1.600] 1.00( 1.960 750 1.94
superficie fondiaria compromq mgq / / / 720 / / / /
superficie fondiaria libera mq 9.035 | 2590 | 2.251 880 1.00( 1.960 750 1.94
volume complessivo esistentg mc / / / 720 / / / /
densita fondiaria esistente mc/mgq / / / 1 / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / / 1 0,8 / / /
volume in progetto mc 8.166 | 2.104 | 2.065 880 800 1.75( 1.05p 1.766
totale volume realizzabile in zZf mc 8.166 | 2.104 [ 2.065| 1.600 800 1.750  1.05p 1.76
capacita residenziale ¢ perman / / / 3 / / / /
turistica reald / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 90 23 23 10 9 19 11 20
capac. res. compl. teorica prevista 90 23 23 13 9 19 11 20
densita territoriale prevista mc/mg | 0,63 0,7 0,7 / / 0,65 1 0,6/0,2
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35 35 40
altezza massima ml 7.5 7.5 7,5 7,5 7,5 7,5 7.5 10
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2 3
modalita di intervento S.UE.| C.C C.C. C.s. C.S, c.C C.C S.U.H.
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale | ¥ * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / /
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denominazione area e numero d'ordinje 4 R6'1']4 R6.1.:.4 R6.11 4
a b R6.1.1 (
superficie territoriale mq 7.608 | 51.387] 2.384 1.92
superficie destinata alla viabiljta mq 2257 | 4.911 447 174
aree inedificabili mq 116 / 146 /
spazi pubblici previsti  tipo Al mq / / / /
tipo B mq / / / /
tipo C mq 670 3.377 195 240
tipo D mq 355 532 65 80
totale spazi pubblici previsti mq 1.060 | 3.909 260 320
superficie fondiaria complessiva mq 3.978 | 42.567] 1531 1.42
superficie fondiaria compromq mgq 0 2.513 777 /
superficie fondiaria libera mq 3.978 | 40.054 754 1.424
volume complessivo esistentg mc 0 1.188 972 0
densita fondiaria esistente mc/mq / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / / / /
volume in progetto mc 4.765 | 24.504 220 1.417%
totale volume realizzabile in zZf mc 4765 | 25.694 1.192] 1.41]
capacita residenziale ¢ perman / 13 11 /
turistica reald / / / /
turistica teoricg / / / /
in posti letto alberghier / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 53 272 2 16
capac. res. compl. teorica prevista 53 285 13 16
densita territoriale prevista mc/mq 0,6263 0,5 0,5 0,736
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35
altezza massima ml 7.5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2
modalita di intervento S.UE.| S.UE| S.UE|l S.UBH.
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15
* *

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA'
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denominazione area e numero d'ordife4 P 1.1] 4P 1.2 4P1|3 4P14P15
superficie territoriale mq 52.800| 21.377 5.450 2.800 22.640
superficie destinata alla viabiljta mq / 1.534 / / 3.020
aree inedificabili mq / / / / /
spazi pubblici - parcheggi mq 4.800 | 1.804 495 / 555
spazi pubblici - verde mq / / / / 400
totale spazi pubbilici mq 4.800 | 1.804 495 / 955
superficie fondiaria mq 48.000| 18.039 4.95 2.800 18.665
superficie coperta esistente mq 20.005| 10.013 1.10d 730 3.850
superficie utile lorda esistentdq mq 21.100| 10.013 1.104 1.130 5.600
rapporto di copertura in progq ma/mg | 0,65 0,7 0,5 0,5 0,5
utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq / / / / /
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mqg | 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
superficie utile lorda in progefto mgq 36.000| 13.529 3.714 2.100 13.998
modalita di intervento C.S C.s. C.S. C.S. C.S
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2
altezza fuori terra mt 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5

* * *

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA'
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denominazione area e numero d'ordi e4 rinarl24tis 4111
COM | COM | COM RIC
superficie territoriale mq 2.926 | 3.680| 7.070 3.63(
superficie destinata alla viabiljta mq / / / /
aree inedificabili mq / / / /
spazi pubblici - parcheggi mq / 1) 2.865 1.500
spazi pubblici - verde mq / 1) / /
totale spazi pubbilici mq / 1) 2.865 1.500
superficie fondiaria mq 2.926 / 4.205 2.130
superficie coperta esistente mq 1.427 | 1.100 160 700
superficie utile lorda esistentdq mq 1.607 | 1.100 420 2.15(
rapporto di copertura in progg ma/mg es 0,5 0,7 0,4
utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq 0,6 0,68 0,4 0,6
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mgq / / / /
superficie utile lorda in progefto mgq 1.755 | 2.502| 2.828 2.178
modalita di intervento C.C. C.S. C.C. C.S.
numero piani fuori terra n° 2 2 2 3
altezza fuori terra mt 7,5 8 8 10
presenza normativa speciale *
CLASSI DI IDONEITA' I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / /

1) La dotazione di spazi pubblici dovra esserenitgpin base al tipo di attivita commerciale insed.
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DISTRETTO URBANISTICO 5

denominazione area e numero d'ordine5R 4 | 5R4.1 5R 42?5334:) 5R5.2
Sub E
superficie territoriale mq | 170.570] 758 737 1.887 1.325
superficie destinata alla viabiljta mq 32.393 / / / /
aree inedificabili mq 13.904 / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / /
tipo B mq 87 / / / /
tipo C mq 22.751 / / / /
tipo D mq 10.321 / / 1.171 /
totale spazi pubblici previsti mq 33.159 / / 1171 /
superficie fondiaria complessiva mq 91.114 758 737 716 1.32%
superficie fondiaria compromq mgq 90.149 758 737 / /
superficie fondiaria libera mq 965 / / 716 1.325
volume complessivo esistentg mc 92.346 576 1.078 / /
densita fondiaria esistente mc/mq 1 / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,8 1,2 1,8 / 0,8
volume in progetto mc 772 334 249 950 1.06(
totale volume realizzabile inzf mc 93.118 910 1.327 950 1.06p
capacita residenziale ¢ perman 486 6 12 / /
turistica reald / / / / /
turistica teoricg / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 9 4 3 11 12
capac. res. compl. teorica prevista 495 10 15 11 12
densita territoriale prevista mc/mq / / / 1,0/0,2 /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 40 40 40 40 35
altezza massima ml 10 7,5 |maxesiy 7,5 7.5
numero piani fuori terra n° 3 2 / 2 2
modalita di intervento C.S. C.s. C.C.| S.U.F C.C
rif. prescrizioni norme di attug  art. 14 14 14 14 15
presenza normativa speciale * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' i I I I I
all'utilizazione urbanistica llla lllb1
b2
Aree pericolose EmA Eb4 EmA | EmA
Fg. 9/13
3

3* intervento subordinato alla completa osservatedke specifiche idrogeologiche della scheda nfggata alla Relazione
geologico-tecnica integrativa ai sensi 3" fase R.B. 7/LAP/96
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DISTRETTO URBANISTICO 5

denominazione area e numero d'ordi e5 ril
COM

superficie territoriale mq 5.200
superficie destinata alla viabiljta mq /

aree inedificabili mq /

spazi pubblici - parcheggi mq 2.730
spazi pubblici - verde mq /

totale spazi pubbilici mq 2.730
superficie fondiaria mq 2.470
superficie coperta esistente mq 2.000

superficie utile lorda esistentdq mq 2.200

rapporto di copertura in progg ma/mg es.

utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq /

utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mgq es.

superficie utile lorda in progefto mgq es.
modalita di intervento C.S.
numero piani fuori terra n° es.
altezza fuori terra mt es.

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA' b2
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose EbA
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DISTRETTO URBANISTICO 6

denominazione area e numero d'ordifje6 P 1.1| 6 P1.2 6P 1|3 6P 14 6P|lL5 6H16 6P2R 1.8

superficie territoriale mqg | 105.459| 36.853| 63.823 31.63f 8.72B8109.504 31.356| 103.155
superficie destinata alla viabiljta mq 6.443 | 3.083| 3.611 94 / / 6.281 /
aree inedificabili mq / / / / / / 4.849 | 103.155
spazi pubblici - parcheggi mq 10.496( 7.053| 9.524 1.197 / / 3.88p /
spazi pubblici - verde mq / / / / / / / /
totale spazi pubbilici mq 10.496( 7.053| 9.524 1.197 / / 3.88p /
superficie fondiaria mq 88.520| 26.717 50.686 30.346 8.743109.504f 16.344 /
superficie coperta esistente mq 32.800| 8.800| 20.700 7.380 1.550 34.000 / 2q7
superficie utile lorda esistentdq mq 35.200| 10.000¢0 22.90p 7.68p 1.70 36.J00 / /
rapporto di copertura in progg ma/mg 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 es.
utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq / / / / / / / /
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mqg | 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,5 0,79 es

superficie utile lorda in progefto mgq 66.390| 20.038 38.01# 22.7q0 6.542 54.452 12.p58

modalita di intervento C.S. C.s. C.S. C.S. C.S cs C.q. C.3.
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2 /
altezza fuori terra mt 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7.5 /
presenza normativa speciale | ¥ * *
CLASSI DI IDONEITA' (| | 1l I ila (1 a1 la | I lila
all'utilizazione urbanistica llla b2 b2 b2 b2
Aree pericolose EmA / / EmA | EmA EeA / EmA

EbA EbA EbA EbA EbA

| I* Q* Qwx I* EeA

* Le aree pubbliche sono soddisfatte dai sendtiihU. 5
La capacita edificatoria consentita & subotdimdle prescrizioni normative di cui all'art. 3&lle all'art 35 e 37bis delle N. di A.
°e¢ edificazione subordinata alla realizzazionegkre di difesa (art. 35BIS n. di A.) ed ammessausivamente a seguito de

redazione di specifica Variante Strutturale
3** intervento subordinato alla completa osservamelbe specifiche idrogeologiche rispettivamentibedechede n°5-6-7-

allegate alla Relazione geologico-tecnica integsadii sensi 3 fase C.P.R.G. 7/LAP/96
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DISTRETTO URBANISTICO 7

denominazione area e numero d'ordine7R 4 [ 7R5.] 7R5pP 7R53 7R%4 7RbB5 7R|5.6
superficie territoriale mq | 218.786| 2.376 | 3.375( 1.180( 3.974 4.66p 4.147
superficie destinata alla viabiljta mq 17.073 48 / 110 / / 264
aree inedificabili mq 15.252 / / / 270 / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / / / /
tipoB| mq 154 / / / / / /
tipoC| mgq 4.092 / / / / / /
tipo D mq 1.463 / / / / 150 /
totale spazi pubblici previsti mq 5.709 / / / / 150 /
superficie fondiaria complessiva mq | 180.752| 2.328 | 3.375| 1.070| 3.704 4.51p 3.843
superficie fondiaria comprom{ mq | 179.326 / 1.050 / / / /
superficie fondiaria libera mq 1.426 | 2.328| 2.325 1.07¢ 3.70 4535 3.863
volume complessivo esistentg mc | 143.614 / 630 / / / /
densita fondiaria esistente mc/mq 0,8 / 0,6 / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,8 0,6 0,6 0,6 0,61 / 0,8
volume in progetto mc 1.141 1.397 1.395 642 2259 2333 3.090
totale volume realizzabile inzZl mc |[144.75§ 1.397 642 2259 2338 3.090
capacita residenziale ¢ perman 440 / 5 / / / /
turistica reald / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 13 15 15 7 25 26 33
capac. res. compl. teorica prevista 453 15 20 7 25 26 33
densita territoriale prevista mc/mq / / / / / 0,5 /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 40 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.S C.C. C.s. C.s. C.S. C.C c.9
rif. prescrizioni norme di attug art. 14 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / /
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DISTRETTO URBANISTICO 7

denominazione area e numero d'ordir] 7HR57 7TRBB5.9 7R5.10.17 R5.11 7 R5.1p
superficie territoriale mq 3.836 | 2.980| 2.407 5.72( 580 2.41
superficie destinata alla viabiljta mq / 460 380 995 / /
aree inedificabili mq / / / / / /
spazi pubblici previsti  tipoA[ mq / / / / / /
tipo B mq / / / / / /
tipo C mq / / / 210 / /
tipo D mq / 425 / 706 / /
(A) (A)
totale spazi pubblici previsti mq / 425 / 916 / /
superficie fondiaria complessiva mq 3.836 | 2.095| 2.027 3.804 580 2.412
superficie fondiaria comprom{ mq / / 2.027 / 580 /
superficie fondiaria libera mq 3.836 | 2.095 / 3.809 / 2.413
volume complessivo esistentg mc / / 1.216 / (.210) /
densita fondiaria esistente mc/mq / / 0,6 / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,5 / 0,75 / 0,6 1,2537%
volume in progetto mc 1.918 | 1.490 304 2.86( 138 3.024
totale volume realizzabile inZ mc 1918 | 1.490| 1.520 2.86( 348 3.024
capacita residenziale ¢ perman / / 13 / 2 /
turistica reald / / / / / /
turistica teoricd / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 21 16 3 26 2 34
capac. res. compl. teorica prevista 21 16 16 26 4 34
densita territoriale prevista mc/mq / 0,5 / 0,5 / /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.s. C.C. C.C. C.C. C.S. C.S
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale * * *
CLASSI DI IDONEITA' | I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / /
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DISTRETTO URBANISTICO 7

denominazione area e numero d'ordife 7H1.1 7P 1.2 7TP14 7TP1b% 7TP1 7752'7
superficie territoriale mq | 121.652| 21.480 19.54Q0 9.923 10.316 10.804
superficie destinata alla viabiljta mq 11.854 126 202 1.309 3.362 1.22p
aree inedificabili mq / / / / / /
spazi pubblici - parcheggi mq 10.270( 1.036 1.8200 1.86% 100 90d
spazi pubblici - verde mq 1.326 | 1.036 / / 890 900
totale spazi pubbilici mq 11.596( 2.072 1.820( 1.865 990 1#;*00
2
superficie fondiaria mq 98.202| 19.282 17.518 6.749 5.964| 4 784
superficie coperta esistente mq 24.312| 5.800 3.800 / / /
superficie utile lorda esistentdq mq 26.012| 5.800 3.950 / / /
rapporto di copertura in progg ma/mg 0,5 0,5 0,65 0,5 0,5 0,6
utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq / / / / / /
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mg | 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
superficie utile lorda in progefto mgq 73.652| 14.462 13.13 5.06 4473  5.838
modalita di intervento C.S. C.s. C.S. C.C. o **
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2
altezza fuori terra mt 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50
presenza normativa speciale | ¥ *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / /

* |'area e oggetto di P.E.C. che si intende aofato.

** | 'area € oggetto di P.E.C. gia approvato cherd@ssere adeguato alle nuove previsioni

***|n alternativa alla cessione/asservimento ad uspubblico delle aree destinate a servizi (verde/paheggio) &
ammessa la monetizzazione nel limite massinrdel 50% del totale indicato in tabella; in tal cae la
parte monetizzata diventera superficie fondiria a tutti gli effetti.
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DISTRETTO URBANISTICO 7

denominazione area e numero d'ordinezgll\'/ll 7C-(r)1|\/|2 7C-|(-)1|\/|3 ! ;13 7C-|(-)1|\/|4 ! g—li4 7C-(r)1|\/|5
COM COM
superficie territoriale mqg | 158.555| 21.154| 8.315( 6.115§ 34.380 2.770 35.2118
superficie destinata alla viabiljta mq 14.850( 1.705 / 437 1.84( / 3.456
aree inedificabili mq / / / / / / /
spazi pubblici - parcheggi mq 46.65? 3.350| 2.332 2.28( / 1.384 15.1p0
spazi pubblici - verde mq / / / / / / /
totale spazi pubblici mq 46.655| 3.350( 2.332 2.28( / 1.384 15.1p0
superficie fondiaria mq 97.050| 16.099 5.983 3.398 32540 1.36 16.602
superficie coperta esistente mq 48.950| 5.250 390 / 8.80( / 6.100
superficie utile lorda esistentd mq 55.050| 6.700 390 / 10.60p / 8.20D
rapporto di copertura in progqd ma/mg | 0,55 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
utilizzazione territoriale in pro| ma/mg / / 0,5 0,5 / / 0,4
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mg | 0,75 0,75 / / 0,75 0,75 /
superficie utile lorda in progefto mq 72.788| 12.074 4.154 3.057 24.405 1.089 14.087
modalita di intervento C.S. CS.| SUE| SUH CsS C.g S.UE.
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2 2
altezza fuori terra mt 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,04 9,00
presenza normativa speciale * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / /

1) Oltre alla dotazione 46.655mq. si prevedono ulteriori 11.630 mg. di parcheggiprelevato su struttu
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DISTRETTO URBANISTICO 7

seominadoe ara s momaro orag 15| 111 | TTLT) 711 T2 1122\ a7 71
superficie territoriale mq 5.405 | 15.727| 12.010| 10.749 19.64p 3.40%5 4.188 7.6710
superficie destinata alla viabiljta mq 368 / / / 1.688 246 217 1.317
aree inedificabili mq / / / / / / / /
1.7624

spazi pubblici - parcheggi mq 2.643 | 3.099( 2.847] 2.24% 4.58b 828§ 998 82¢
spazi pubblici - verde mq / / / / 4,585 / / /

(A) (A)] 1.762
totale spazi pubblici mq 2.643 3.099| 2.847 2.24% 9.17p 828 998 824
superficie fondiaria mq 2.394 | 12.628| 9.163 | 8.500| 8.784 2.33] 2.978 4.596
superficie coperta esistente mq / 5.350 | 2.400( 2.000 / / / 2.714
superficie utile lorda esistentd mq / 7.100 | 3.900( 4.500 / / / 3.290
rapporto di copertura in progd ma/mg 0,6 0,5 0,4 0,5 0,65 0,65 0,4 0,4
utilizzazione territoriale in pro| ma/mg 0,4 / / 0,88 0,5 0,5 / /
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mg / 0,75 0,6 / / / 0,6 0,5
superficie utile lorda in progefto mq 2.162 | 9.470 | 5.498 | 9.450| 9.821f 1.70] 1.78y 2.298
modalita di intervento S.UE.| C.C C.C. CC.| SUH C.C cd c.a.
numero piani fuori terra n° 2 2 2 3 2 2 2 2
altezza fuori terra mt 9,00 9,00 9,00 12,00 9,00 9,0( 9,00 9,0p
presenza normativa speciale * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' I I I I I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / / / / / / /
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DISTRETTO URBANISTICO 7

e7 T241 7721

denominazione area e numero d'ordi COM RIC

superficie territoriale mq 28.816| 15.480

superficie destinata alla viabiljta mq 3.956 210

aree inedificabili mq / /
spazi pubblici - parcheggi mq 7.080 | 2.100
spazi pubblici - verde mq / /
Gy

totale spazi pubbilici mq 7.080 | 2.100
superficie fondiaria mq 17.780( 13.170Q
superficie coperta esistente mq 390 /
superficie utile lorda esistentd mq / /
rapporto di copertura in progg ma/mg 0,7 0,5
utilizzazione territoriale in pro| ma/mg 0,5 0,51
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mg / /

superficie utile lorda in progefto mq 14.408( 7.968

modalita di intervento S.UE.| S.UE.
numero piani fuori terra n° 2 3

T
altezza fuori terra mt 9,00 | 10,50
presenza normativa speciale | ¥ * *
CLASSI DI IDONEITA' | (]
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / /

(2) riferita a Via Vecchia di Cuneo
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DISTRETTO URBANISTICO BEGUDA

denominazione area e numero d'ordineBR2 | BR4 [BR51/BR52( BR53 BR5A BR5/BR5.21] BR5.2.2
superficie territoriale mq 9.930 | 109.517[ 2.790 5.074 958 2.094 3.040 17.80B
superficie destinata alla viabiljta mq 520 8.809 / 157 / / / 1.950
aree inedificabili mq / 2.748 / 793 / 553 / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / / / / /
tipoB| mq 72 3.512 / / / / / /
tipo C mq / 1.241 / / / / 337 1.713
tipo D mq / 1.326 936 2.200 / 89 82 418
Y Gy
totale spazi pubblici previsti ma 72 6.079 936 2.200 / 89 419 2.131
superficie fondiaria complessiva mq 9.338 | 91.881] 1.854 1.924 959 14592 2.621 13.7p7
superficie fondiaria comprom{ mq 9.338 | 83.042 / / / / / /
superficie fondiaria libera mq / 8.839 | 1.854 1.924 958 145 2.621 13.727
volume complessivo esistentg mc 12.000( 69.900 / / / / / /
densita fondiaria esistente mc/mq 1,2 0,84 / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / 0,8 / 0,7 0,7 / / /
volume in progetto mc / 7.071 1.395 1.347] 671 1.047 1.520 7.73D
totale volume realizzabile inzf mc 12.000] 76.971] 1.395 1.347Y 671 1.047 1.520 7.730
capacita residenziale ¢ perman 49 278 / / / / / /
turistica reald / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva / 79 16 15 7 11 17 85
capac. res. compl. teorica prevista 49 357 16 15 7 11 17 85
densita territoriale prevista mc/mq / / 0,5 / / 0,5 0,5 0,434
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % es. 40 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml es. 10 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° es. 3 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.S. C.s. C.C. C.s. C.S] C.C S.U.E. S.U.E.
rif. prescrizioni norme di attug art. 12 14 15 15 15 15 15 15 30
presenza normativa speciale | ¥ * *
CLASSI DI IDONEITA' I (I I I la Il | Il I
all'utilizazione urbanistica Illa bl b1
Aree pericolose EmA CS| EmACY EmACH EmAQS EmA / EmACS EmMACS
EbL EbL
ek

3** intervento subordinato alla completa osservatelte specifiche idrogeologiche della scheda rdllegata alla Relazior
geologico-tecnica integrativa ai sensi 3" fase R.B. 7/LAP/96
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DISTRETTO URBANISTICO BEGUDA

denominazione area e numero d'ordil R5.6| BR6.1|BR 6.2 BR 6.3]BR 6.4 BR 6.5

superficie territoriale mq 959 6.114  5.691] 7.276 | 12.303| 3.332
superficie destinata alla viabiljta mq / 443 564 125 1.780 /
aree inedificabili mq / / / / / /
spazi pubblici previsti  tipoA[ mq / / / / / /
tipo B mq / / / / / /
tipo C mq / / / 2.065 | 1.100 /
tipo D mq / 537 668 240 / 330
Gy Y
totale spazi pubblici previsti mq / 537 668 [ 2.305| 1.100 330
superficie fondiaria complessiva mq 959 5.134 | 4.459| 4.846 | 9.423 | 3.002
superficie fondiaria comprom{ mq / / / / / /
superficie fondiaria libera ma 959 5.134 | 4.459| 4.846 | 9.423 | 3.002
volume complessivo esistentg mc / / / / / /
densita fondiaria esistente mc/mg / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq 0,7 / / / / /
volume in progetto mc 671 3.363| 3.415 1.812 | 5.948 | 1.999

totale volume realizzabile inzZl mc 671 3.363| 3.415| 1.812 | 5.948 | 1.999

capacita residenziale ¢ perman / / / / / /
turistica reald / / / / / /
turistica teoricd / / / / / /
in posti letto alberghierf / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 7 37 38 20 66 22
capac. res. compl. teorica prevista 7 37 38 20 66 22
densita territoriale prevista mc/mq / 0,55 0,6 [ 0,293 | 0,483 0,6
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % 35 35 35 40 35 35
altezza massima ml 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.s. C.C. C.C.| S.U.E C.C. c.C
rif. prescrizioni norme di attug art. 15 15 15 15 15 15
presenza normativa speciale | ¥ * * * * *
CLASSI DI IDONEITA' | I I I la I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / EmACY EmA | EmAC$E EmA|[ EmA
Qk

3* intervento subordinato alla completa osservatelie specifiche idrogeologiche della schedhdallegata alla Relazione
geologico-tecnica integrativa ai sensi 3" fase R.B. 7/LAP/96
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DISTRETTO URBANISTICO BEGUDA

denominazione area e numero d'ordifeB P 1.1 B P 1.4

superficie territoriale mq 57.685| 7.225
superficie destinata alla viabiljta mq 4.390 /
aree inedificabili mq / /
spazi pubblici - parcheggi mq 5.725 665
spazi pubblici - verde mq / /
totale spazi pubbilici mq 5.725 665
superficie fondiaria mq 47.570| 6.560
superficie coperta esistente mq 6.330 /
superficie utile lorda esistentdq mq 29.658 /
rapporto di copertura in progg ma/mg 0,5 0,5
utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq / /
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mqg | 0,75 0,75

superficie utile lorda in progefto mgq 35.677| 4.920

modalita di intervento C.C. C.C.
numero piani fuori terra n° 2 2
altezza fuori terra mt 7,5 7,5
presenza normativa speciale | ¥ *

CLASSI DI IDONEITA' I I
all'utilizazione urbanistica llla

Aree pericolose / /
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DISTRETTO URBANISTICO ARADOLO LA BRUNA

denominazione area e numero d'ordirje AR2 ARS5R®AUYARG6.1.]JAR6.1.JAR6.1.3AR52 AR53 AR54
superficie territoriale mq 63.771] 1.136 2.188 1.414 | 2.042 | 1.970 360 887
superficie destinata alla viabiljta mq 1.950 / / / / 45 / /
aree inedificabili mq 9.000 / / / / / / /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / / / / / / /
tipoB| mq / / / / / / / /
tipo C mq / / 181 235 170 / / /
tipo D mq 870 / 58 90 54 / / /
totale spazi pubblici previsti mq 870 / 239 325 224 / / /
superficie fondiaria complessiva mq 51.951| 1.136 1949 1.089 1.818 1.935 36 88]
superficie fondiaria compromq mgq 51.951 / / / / / / 87
superficie fondiaria libera mq / 1.136 1.949( 1.089 1.818 1.92 36( 800
volume complessivo esistentg mc 30.118 / / / / / 140 282
densita fondiaria esistente mc/mg | 0,57 / / / / / / /
densita fondiaria prevista mc/mq / 0,8 / / / 0,21 1,18 0,65
volume in progetto mc / 909 875 566 817 404 288 295
totale volume realizzabile in zZf mc 30.400 909 875 566 817 404 428 577
capacita residenziale ¢ perman 201 / / / / / / 3
turistica reald / / / / / / / /
turistica teoricg / / / / / / / /
in posti letto alberghiet] / / / / / / / /
capacita residenziale aggiuntjva 0 10 9 6 9 4 5 3
capac. res. compl. teorica prevista 201 10 9 6 9 4 5 6
densita territoriale prevista mc/mq / / 0,4 0,4 0,4 / / /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10 10 10 10 10
rapporto di copertura % es. 35 35 35 35 35 35 35
altezza massima ml es. 7,5 7,5 7.5 7,5 7,5 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° es. 2 2 2 2 2 2 2
modalita di intervento C.s. C.s. C.C. C.C. C.C. C.S C.S C.S
rif. prescrizioni norme di attug art. 12 15 15 37 15 37 15 3J7 15 15 15
presenza normativa speciale | ¥ * * *
CLASSI DI IDONEITA! I la Il I Il Il Il Il Il
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose EeA / Fq.9/6| Fg.9/6 Fqg.9/p / / /
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DISTRETTO URBANISTICO ARADOLO LA BRUNA

denominazione area e numero d'ordi éA;'Kl:.l
superficie territoriale mq 5.610
superficie destinata alla viabiljta mq /
aree inedificabili mq /
spazi pubblici - parcheggi mq 980
spazi pubblici - verde mq /
totale spazi pubbilici mq 980
superficie fondiaria mq 4.630
superficie coperta esistente mq 940

superficie utile lorda esistentdq mq 1.350

rapporto di copertura in progqd ma/mg | 0,35

utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq /

utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mgq 0,5

superficie utile lorda in progefto mgq 2.315

modalita di intervento C.S.

numero piani fuori terra n° 2

altezza fuori terra mt 7.5
*

presenza normativa speciale

CLASSI DI IDONEITA' I
all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose /
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DISTRETTO URBANISTICO TETTO MIOLA

denominazione area e numero d'ordijeM R2 | MR4 [MR5.1 MR5.3
superficie territoriale mq 4.800 | 8.810( 728 2.660
superficie destinata alla viabiljta mq 180 300 / /
aree inedificabili mq / 996 / /
spazi pubblici previsti  tipoA[ mq / / / /
tipo B mq / / / /
tipo C mq / / / /
tipo D mq / 156 / /
totale spazi pubblici previsti mq / 156 / /
superficie fondiaria complessiva mq 4.620 | 7.358( 728 2.660
superficie fondiaria compromq mgq 4.620 | 6.478 / /
superficie fondiaria libera mq / 880 728 2.660
volume complessivo esistentg mc 6.700 | 5.182 / /
densita fondiaria esistente mc/mgq 14 0,8 / /
densita fondiaria prevista mc/mq / 0,8 0,7 0,8
volume in progetto mc / 704 510 2.128
totale volume realizzabile in zZf mc 6.700 | 5.886| 510 2.128
capacita residenziale ¢ perman 9 20 / /
turistica reald / / / /
turistica teoricg / / / /
in posti letto alberghiet] / / / /
capacita residenziale aggiuntjva / 8 5 24
capac. res. compl. teorica prevista 9 28 5 24
densita territoriale prevista mc/mq / / / /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10 10
rapporto di copertura % es. 40 40 35
altezza massima ml es. 10 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° es. 3 2 2
modalita di intervento C.S. C.s. C.S. C.S.
rif. prescrizioni norme di attug art. 12 14 15 15
presenza normativa speciale | % * *
CLASSI DI IDONEITA! I a1 Ia Il Il
all'utilizazione urbanistica bl bl bl
Aree pericolose EeL| CS Eel / /
Qk

3** intervento subordinato alla completa osservatele specifiche idrogeologiche della schedhdéllegata alla Relazione
geologico-tecnica integrativa ai sensi 3" fase R.B. 7/LAP/96
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DISTRETTO URBANISTICO S. ANTONIO

denominazione area e numero d'ordif8.A. R ] S.AR 4 S;,__)AlR
superficie territoriale mq 4.000 | 26.205 608
superficie destinata alla viabiljta mq 180 2.100 /
aree inedificabili mq / 3.900 /
spazi pubblici previsti  tippA[ mgq / / /
tipo B mq / 461 /
tipo C mq / 1.127 /
tipo D mq / 611 /
totale spazi pubblici previsti mq / 2.199 /

superficie fondiaria complessiva mq 3.820 | 18.006 608

superficie fondiaria compromq mgq 3.820 | 18.006 /

superficie fondiaria libera mq / / 608
volume complessivo esistentg mc 6.700 | 13.560 /
densita fondiaria esistente mc/mg | 1,75 0,8 /

densita fondiaria prevista mc/mq / 0,8 0,8
volume in progetto mc / / 486

totale volume realizzabile inzl mc 6.700 | 13.560 486

capacita residenziale ¢ perman 8 / /
turistica reald / 80 /
turistica teoricg / / /
in posti letto alberghier / / /
capacita residenziale aggiuntjva / / 5
capac. res. compl. teorica prevista 8 80 5
densita territoriale prevista mc/mq / / /
destinazione (rif. norme di attuazione 10 10 10
rapporto di copertura % es. 40 35
altezza massima ml es. 7,5 7,5
numero piani fuori terra n° es. 2 2
modalita di intervento C.S. C.s. C.S.
rif. prescrizioni norme di attug art. 12 14 15
presenza normativa speciale *
CLASSI DI IDONEITA' I I lla I
all'utilizazione urbanistica lla
Aree pericolose / / /
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FUORI DISTRETTO

F.D. H F.D. F.D. F.D. F.D. F.D.

denominazione area e numero d'ordirfje 11 p12| P13l Pp1al P1s| P21

superficie territoriale mq 27.840| 25.6500 29.30p 7.95p 14.49Q05.900
superficie destinata alla viabiljta mq 1.322 / / / / 4.350
aree inedificabili mq / / / / / /

spazi pubblici - parcheggi mq / / / / / 20.590
spazi pubblici - verde mq / / / / / 20.590
totale spazi pubblici mq / / / / / 41.180
superficie fondiaria mq 26.518| 25.6500 29.30p 7.95p 14.49060.370

superficie coperta esistente mq 6.115 | 3.185( 9.5300 2.33¢0 2.24f /

superficie utile lorda esistentdq mq 6.115 | 3.509( 9.5300 2.33¢0 3.20p /

rapporto di copertura in progg ma/mg 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

utilizzazione territoriale in pro| ma/mg / / / / / /

utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mg | 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,79

5.962 10.86720.277]

\Al

superficie utile lorda in progefto mgq 19.888( 19.238 21.97

modalita di intervento C.s. C.S. C.S. C.s. C.S S.U.E.
numero piani fuori terra n° 2 2 2 2 2 2
altezza fuori terra mt 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
presenza normativa speciale | ¥ * *
CLASSI DI IDONEITA' | I I lla I I I
all'utilizazione urbanistica
Aree pericolose / / EeA / / /

3* 3**

3* intervento subordinato alla completa osservatedbe specifiche idrogeologiche della scheda titgjata alla Relazione
geologico-tecnica integrativa ai sensi 3" fase R.B. 7/LAP/96

3** intervento subordinato alla completa osservatelde specifiche idrogeologiche della scheda rdflléhata alla Relazione
geologico-tecnica integrativa ai sensi 3" fase R.B. 7/LAP/96
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FUORI DISTRETTO

denominazione area e numero d'ordin eF'D' T F.D. T FD.T
1.1ASS 2.Icom | 2.2RIC
superficie territoriale mq 22.776 2.000( 1.900
superficie destinata alla viabiljta mq 727 / /
aree inedificabili mq / / /
spazi pubblici - parcheggi mq 1.000 1.000 800
spazi pubblici - verde mq / / /
totale spazi pubbilici mq 1.000 1.000 800
superficie fondiaria mq 21.049 1.000| 1.100
superficie coperta esistente mq 850 560 132
superficie utile lorda esistentdq mq 5.100 1.120 260
rapporto di copertura in progqd ma/mg | 0,25 0,7 0,7
utilizzazione territoriale in pro| ma/mgq / 0,8 0,6
utilizzazione fondiaria in prog{ ma/mgq 0,6 / /
superficie utile lorda in progefto mgq 12.629 1.600| 1.140
modalita di intervento C.S. C.C. C.C.
numero piani fuori terra n° es. 2 2
altezza fuori terra mt es. 8 8
presenza normativa speciale | ¥ *
CLASSI DI IDONEITA' I lla I I

all'utilizazione urbanistica

Aree pericolose
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

Aree residenziali

DISTRETTO URBANISTICO NR. 1

Area di Ti pol_ogia mg. mg. maq. Denominazione
P.R.G. SEervizio | esistenti | progetto | previsti

1R1 A21 2.215 / 2.215

1R1 A3.1 2.100 / 2.100

1R1 B1.1 556 / 556 | Municipio

1R1 B1.3 356 / 356 | Uffici comunali

1R1 B1l.4 510 -72 438 | ex Pretura

1R1 B 2.3 81 / 81

1R1 B 3.4 7.020 / 7.020

1R1 B4.1 440 / 440

1R1 B 4.2 289 / 289

1R1 B 4.3 356 / 356 | scuola di musica Dalmasso - Rosso

1R1 B 4.4 52 / 52

1R1 B5.1 2.980 / 2.980

1R1 B5.4 327 / 327

1R1 B 5.5 254 / 254

1R1 B 5.6 94 / 94

1R1 B5.14 50 / 50

1R1 B 6.2 49 / 49

1R1 C1l.10 161 / 161

1R1 V / strada per Monserrato

1R1 \Y / 445 445 | incrocio zona Stazione

1R1 \ / 33.718| 33.718| Parco Grandis

1R1 \ 790 / 790 | Sistemazione piazza Liberazione

1R1 P 165 / 165 | Piazza Martiri Liberta

1R1 P 900 / 900 | Piazza Liberazione/ Ex Protette

1R1 P 289 / 289 | Piazza IV Novembre

1R1 P 452 / 452 | Piazza S. Grandis

1R1 P 274 / 274 | slargo via M. Riberi

1R1 P 426 / 426 | slargo via V. Veneto / via Ospedale

1R1 P 120 / 120 | via Garibaldi (tratto via Pais-via don Ghibaudo)

1R1 P 80 / 80 | via don Ghibaudo

1R1 P 700 / 700 | via Garibaldi

1R1 P 220 / 220 | via Marconi

1R1 P 360 / 360 | via Marconi

1R1 P 60 / 60 | vicolo Gerbino

1R1 P 14 / 14 | via Bealera Nuova

1R1 P 58 / 58 | via Bealera Nuova

1R1 P 140 / 140 | via Bergia angolo via Bealera Nuova

1R1 P 200 / 200 | via Grandis

1R1 P 168 / 168 | via Roma (tratto via Grandis-corso Nizza)

1R1 P 56 / 56 | via Discesa Molino




Area di Ti pol_ogia mg. mg. mg. Denominazione
P.R.G. SEervizio | esistenti | progetto | previsti
1R1 P 486 / 486 | viaV.Veneto (tratto via P.za d'Armi-via Dogliani)
1R1 P 180 / 180 | via V.Veneto (tratto via Ospedale-via Matteotti)
1R1 P 418 / 418 | via P.za d'Armi
1R1 P 190 / 190 | via Avena (Asilo Tonello)
1R1 P 50 / 50 | P.za XI Febbraio (lato portici)
1R1 P 630 / 630 | P.za Falcone e Borselino
1R1 P / 242 242 | via Riberi
1R1 P / 239 239 | ampliamento P.za Grandis
1R1 P strada per Monserrato
1R1.1 P / 1.128 1.128
1R1.3 P / 72 72
1R15 P /
1R15.1 P / 104 104
1R15.2 P / 296 296
1R1.6 P / 180 180 |strada per Monserrato
1R1.6 \% / 112 112 |strada per Monserrato
1R3 P 283 / 283 | slargo vicolo Airotto
1R3 P 150 / 150 | via Bergia (tratto via Garibaldi-slargo vic. Aito}
1R3 P (412) / (412) | percorso pedonale e marciapiede via Lovera
1R3 P 50 / 50 | slargo vicolo Airotto (angolo via Garibaldi)
1R3 P 457 / 457 | via Bergia (tratto slargo vic. Airotto-via Marconi)
1R3 P / 68 68 |su via Lovera attigua 1 R 3.1
1R3.1 P / 1.483 1.483
1R3.2 / (120) / (120) | marciapiede via Lovera
1R3.2 P / 300 300 | via Lovera
1R3.3 P / 52 52 |Via Lovera
1R34 P / 775 775 | ampliamento parcheggio vicolo Airotto
1R35 P / 160 160 | ampliamento parcheggio vicolo Airotto
TOTALE 26.256 | 39.302 | 65.558
1R1 E4 252 / 252 | serbatoio acquedotto

(

) non sommati nel totale




RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

Aree residenziali

DISTRETTO URBANISTICO NR. 2

PO

Area di Ti pol_ogia mg. mg. maq. Denominazione

P.R.G. SErvizio | esistenti | progetto | previsti
2R4 All 2.800 / 2.800| Asilo nido via Perosa
2R4 A22 5.600 / 5.600| Scuola Materna via Perosa
2R4 B 1.6 1.679 / 1.679| Caserma Carabinieri via Cavour
2R4 B 2.7 780 / 780 | Cabina Sip via Cavour
2R4 Cl4 864 / 864 | via Madonna del Campo
2R4 Cc1l.6 3.638 / 3.638| via dei Boschi
2R4 c1s 953 / 953 | isolato tra via Gelas e via Cavour
2R4 C1.15 1.503 / 1.503| angolo via Bussaja-via dei Boschi
2R4 P 625 / 625 | via Mazzini tra via Marino e via dei Boschi
2R4 P 250 / 250 | via dei Boschi angolo via M. Bussaja
2R4 P 619 / 619 | corso Mazzini a nord via Saben
2R4 P 1.443 -1.275 168 | corso Mazzini angolo via M. Matto
2R4 V / 453 453 | corso Mazzini angolo via M. Matto
2R4 P 371 / 371 | via Monte Matto da corso Mazzini a fine
2R4 P 464 / 464 | corso Mazzini angolo via Marguareis
2R4 P 340 / 340 | via Gelas tra strada sud via Mercantour e c.saiaz
2R4 P 1.124 / 1.124 | piazza Sacco e Vanzetti
2R4 P 300 / 300 | via Perosa tra via Gelae e slargo Asilo
2R 4 P 90 / 90 | via Gelas tratto via Mercantour-strada sud dié@cantour
2R4 P 120 / 120 | via Gelas tra via Mercantour-via Carbonet
2R4 P 1.085 / 1.085| slargo via Perosa presso A 1.1
2R4 P 380 / 380 | via Monte Bianco-tratto via Cavour - A 1.1
2R4 P 560 / 560 | via Salvo D'Acquisto-tratto via Cavour-via M. Bizm
2R4 P 1.439 / 1.439| slargo via S. D'Acquisto angolo via Cavour
2R4 P 400 / 400 | via Cavour tra c.so Mazzini e via M.na del Cam
2R4 P 160 / 160 | via M.na del Campo tra via Cavour e via Oliva
2R4 P 220 / 220 | via Lovera tra via Cavour e via Oliva
2R4 P 1015 / 1.015] via Lovera tra via Oliva e via M.na del Campo
2R4 P 310 / 310 | via M.na del Campo tra via Lovera e via Oliva
2R4 P / 360 360 | ampliamento p.za Sacco e Vanzetti
2R4 V- E14 / 100.530 100.530via dei Boschi

2R4.1 \Y / 580 580

2R4.1 P / 1.395 1.395

2R4.2 P / 1.825 1.825

2R4.4 P / 625 625

2R 45 P / 135 135

2 RA4.—6B sub P / 1400 1.400 |sub.B: nuova area Parcheggio vicino al cimitero




Area di Ti pol_ogia mg. mg. mg. Denominazione
P.R.G. SEervizio | esistenti | progetto | previsti
2R5.2 V / 2.955 2.955
2R5.2 P / 1.760 1.760
2R5.9 P / 645 645
2R5.13 V / 800 800
2R5.13 P / 475 475
2R5.14 Vv / 1.347 1.347
2R5.14 P / 503 503
2R5.16 P / 310 310
2R5.17 P / 100 100
2R5.17 Vv /
2R5.18 Vv / 64 64
2R5.18 P / 350 350
2R5.20 P / 2.900 2.900
2R6.1.1sub.1 Vv / 1.034 1.034
2R6.1.1sub.1 P / 102 102
2R6.1.1sub.2 P / 250 250
2R6.1.1sub.3 P / 240 240
2R6.1.1sub.4 V / 892 892
2R6.1.2 \Y / 4.379 4.379
2R6.1.2 P / 2.673 2.673
2R6.1.3 \Y / 613 613
2R6.1.3 P / 386 386
2R6.1.4 \Y / 230 230
2R6.1.4 P / 962 962
2R6.2 P / 850 850
SsubA. el
2R6.3 V / 4.340 4.340
2R6.3 P / 1.085 1.085
2R6.4 V / 1.075 1.075
2R6.4 P / 185 185
2R6.6 P / 475 475
2RO TsibAly / 2.494 | 2.494 |sub.A
2R 6-B7SUb-A' P / 504 504 |sub.A
2R 6'B7SUb'A' P / 1.410 1.410 |sub.B: Parcheggio adiacente area exBertello
TOTALE 29.132 |142.416|171.548




Aree produttive

Area di Tipologia | maq. mg. mag. Denominazione
P.R.G. Servizio | esistenti | progetto | previsti
2P1.1 P / 573 573

TOTALE 0 573 573

Aree terziarie

Area di Tipologia | maq. mg. mgq. o
P.R.G. Servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione

2T1.1RIC P /

TOTALE




RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

Aree residenziali

DISTRETTO URBANISTICO NR. 3

Area di Ti pol_ogia mg. mg. maq. Denominazione

P.R.G. SEervizio | esistenti | progetto | previsti

3R3.1 \Y / 64 64

3R3.1 P / 529 529

3R3.2 \Y / 1.347 1.347

3R3.2 P / 673 673
3R4 B 1.7 1.921 / 1.921| Caserma Forestale di via Gramsci
3R4 B 3.5 1.393 / 1.393| Centro Socio Terapeutico U.S.L. di via Gramsc
3R4 B5.2 4.009 / 4.009| Parrocchia di Gesu Lavoratore
3R4 c1l.z2 1.031 / 1.031] Verde attrezzato via Togliatti
3R4 Cc13 2.569 / 2.569| via Ambovo
3R4 C15 1.353 / 1.353| piazzetta via Gramsci
3R4 C1.9 913 / 913 | largo Argentera
3R4 c1l12 236 / 236 | verde di arredo via Asti
3R4 \ / 780 780 | piazzetta sud B 3.5
3R4 \Y / 960 960 | verde attrezzato nord R 3.1
3R4 V / 1.225 1.225 | verde attrezzato Parrocchia Gesll Lavoratore
3R4 V / campi tennis via Candela
3R4 P 220 / 220 | via Romita tra via M.na del Campo e via Croce
3R4 P 120 / 120 | via Croce tra via Romita e via Tesoriere
3R4 P 120 / 120 | via Croce tra via Fiori e via Romita
3R4 P 160 / 160 | via Nennitra via Reg. Alpi e via Tesoriere
3R4 P 80 / 80 | via Nenni tra via Edelweiss e via Reg. Alpi
3R4 P 40 / 40 | via Edelweiss tra via Nenni e via Croce
3R4 P 70 / 70 | via Nenni tra via Rododendro e via Edelweiss
3R4 P 420 / 420 | via Ambovo tra via M.na del Campo e via Rododendro
3R4 P 140 / 140 | via Nenni tra via Ambovo e via Rododendro
3R4 P 140 / 140 | via Croce tra via Rododendro e via Ambovo
3R4 P 200 / 200 | via Edelweiss tra via Nenni e via Aosta
3R4 P 513 / 513 | via Aosta tra via Tesoriere e via Ambovo
3R4 P 120 / 120 | via Edelweiss tra via Aosta e via Asti
3R4 P 300 / 300 | via Asti tra via Ambovo e via Tesoriere
3R4 P 600 / 600 | via Pedona tra via Cavour e via Tetto Mantello
3R4 P 330 / 330 | via Tetto Montello tra via Pedona e via Ambovo
3R4 P 660 / 660 | via Ambovo tra via Tetto Mantello fino a C 1.3
3R4 P 140 / 140 | via Cavour tra via Ambovo e via Pedona
3R4 P 320 / 320 | via Ambovo (nuova strada) tra via Pedona e via éwob
3R4 P 460 / 460 | via Asti tra via Ambovo e via Tesoriere
3R4 P 1184 / 1.184 | via Tesoriere, largo Argentera, corso Barale
3R4 P 207 / 207 | via De Gasperi tra via Tesoriere e corso Barale
3R4 P 200 / 200 | in largo Argentera
3R4 P 415 / 415 | via De Gasperi




Area di Ti pol_ogia mg. mg. mg. Denominazione

P.R.G. SEervizio | esistenti | progetto | previsti
3R4 P 280 / 280 | via Tesoriere tra via De Gasperi e via Gramsci
3R4 P 360 / 360 | via Gramsci tra via Tesoriere e corso Barale
3R4 P 300 / 300 | via Giraudo tra via Gramsci e via Tevere
3R4 P 540 / 540 | via Tesoriere tra via Gramsci e via Tevere
3R4 P 490 / 490 | via Tevere tra via Tesoriere e via Ticino
3R4 P 260 / 260 | via Centro tra via Tevere e via Sturzo
3R4 P 500 / 500 | via Sturzo tra via Centro e via Giovanni XXIII
3R4 P 110 / 110 | via Sturzo tra via Tevere e via Sturzo
3R4 P 500 / 500 | via Sturzo tra via Sturzo e via Tevere
3R4 P 320 / 320 | via Tesoriere tra via Tevere e via Asti
3R4 P 120 / 120 | via Asti tra via Tesoriere e via Sturzo
3R4 P 500 / 500 | via Giov. XXIII tra via Sturzo e largo Batt. Alpini
3R4 P 111 / 111 | via Sturzo tra via Giov. XXIll e via Moro
3R4 P 180 / 180 | via Moro tra via Orione e via Candela
3R4 P 84 / 84 | via Candela tra via Moro e via Giov. XXIII
3R4 P 140 / 140 | via Sturzo tra via Centro e via Giov. XXIII
3R4 P 140 / 140 | via Perona tra via Moro e via Togliatti
3R4 P 925 / 925 | via Orione tra via Asti e via Perona
3R4 P 160 / 160 | via Gnocchi tra via Orione e via Grasso
3R4 P 120 / 120 | via S. G. Bosco da via Orione a fine
3R4 P 80 / 80 | via Tesoriere tra via Asti e via Grasso
3R4 P 120 / 120 | via Asti tra via Tesoriere e via Sturzo
3R4 P 372 / 372 | largo Batt. Alpini da via Candela a via Cuneo
3R4 P / via Candela tra largo Batt. Alpini e via Togliatti
3R4 P 260 / 260 | via Candela da via Togliatti a fine
3R4 P 240 / 240 | via Togliatti tra via Candela e via Cuneo
3R4 P 423 / 423 | via Cuneo da via Togliatti a fine
3R4 P / 300 300 |norddiR 3.1
3R4 P / 2.280 2.280 | piazzetta tra via Orione e via Sturzo
3R4 P / 360 360 | campi tennis via Candela

3R4.1 A23 2.145 / 2.145| Scuola Materna Giovanni XXIII

3R4.1 A 3.3 2.146 / 2.146| Scuola Elementare Gesu Lavoratore

3R4.1 B3.1 337 / 337 | Fabbricato "ex Calvo" corso Barale

3R4.1 cl1 1.118 / 1.118 verde di arredo largo Battaglione Alpini

3R4.1 P 122 / 122 | via Tevere tra via Adda e corso Barale

3R4.1 P 340 / 340 | via Giovanni XXIII tra via Sturzo e largo Batt. phhi

3R4.1 P 60 / 60 | largo Batt. Alpinitra via Giov. XXIll e corso Bale

3R45 P / 700 700

3R4.6 P / 648 648

3R5.1 P / 215 215

3R54 P / 150 150

3R55 P /

3R5.8 P / 250 250

3R5.9 \YJ / 1.950 1.950

3R5.9 P / 2.310 2.310

3R5.17 P / 1.210 1.210

3R5.19 P / 665 665




Area di Ti pol_ogia mg. mg. mg. Denominazione
P.R.G. SEervizio | esistenti | progetto | previsti
3R5.21 Vv / 4.340 4.340
3R5.22 P / 1.805 1.805
3 R5.23 V / 900 900
3 R5.23 P / 1.637 1.637
3 R5.25 V / 166 166
3 R5.25 P / 43 43
3R5.27.1 \Y; / 513 513
3R5.27.2 V / 192 192
3R5.27.2 P / 352 352
3R5.29 P / 235 235
3 R5.30 Vv / 257 257
3 R5.30 P / 45 45
3R531 Vv / 153 153
3R531 P / 270 270
3R6.1 \YJ / 10.538 10.538
3R6.1 P / 500 500
3R6.2 V / 914 914
3R6.2 P / 857 857
3R6.3 V / 435 435
3R6.3 P / 300 300
3R6.4.1 \Y / 1.293 1.293
3R6.4.1 P / 1.600 1.600
3R6.4.2 P / 300 300
3R6.4.2 scuola / 3.630 3.63(0
3R6.5.1 V /
3R6.5.1 P / 300 300
3R6.5.2 P / 1.000 1.000
3R6.6.1 V / 472 472
3R6.6.1 P / 87 87
3R6.6.2 P / 188 188
3R6.6.2 scuola / 4.024 4.024
3R6.7 V / 659 659
3R6.7 P / 90 90
3 R6.¢ V / 1.50( 1.50(
sub. Aet
3 R6.¢ P / 75C 75C
sub. Aet
3R6.9 scuola / 7.695 7.695
3R6.9 P / 355 355
SROIBUBAL / 1.055 | 1.055 | sub. A
SROIBUbAL p / 700 700 | sub. A
3R 6':EOSUb'A_ \% / 13.563 | 13.563|sub.B: ampliamento area sportiva
TOTALI 34.487 | 80.329 |114.816




Aree terziarie

Area di Ti pol_ogia ma. mg. ma. Denominazione
P.R.G. SEervizio | esistenti | progetto | previsti
37T 1.1 COM. P 317 / 317 | via Cuneo piazzale pizzeria Posillipo
TOTALI 317 0 317
Aree agricole
ﬁfgagl Tgﬁ'/i(;?(l)a esirztgﬁti prr:g(ltto prrg\?.sti Denominazione
3E B / 5.700 5.700 | via Cuneo nuova caserma Carabinieri
TOTALI 0 5.700 5.700




RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

Aree residenziali

DISTRETTO URBANISTICO NR. 4

Area di Ti pol_ogia mg. mg. maq. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
4R3.1.1 P / 780 780
4R3.1.2 P / 635 635
4 R3.2 \ / 855 855
4R3.3 P / 350 350
4R34 P / 1.459 1.459
4R35 P / 600 600
4R 3.6 \ / 120 120
4R 3.6 P / 480 480
4R4 A4l 3.800 / 3.800| scuola media Grandis
4R4 B 1.5 1.400 / 1.400| Ufficio Postale
AR A4 B 1.10 5.985 / 5.985 r:_L;OVO centro civico in ex Bertello (compreso Pelitinenza 100
4R4 B 3.3 1.800 / 1.800| fabbricato ex Quartiere
4R 4 B 3.6 986 / 986 | C.R.I
4R4 B5.3 271 / 271 | Chiesa S. Rocco
4R 4 B 5.10 756 / 756 | ex Chiesa S. Anna
4R4 C1l.13 200 / 200 | verde presso ex Chiesa S. Anna
4R4 C 1.18 381 / 381 | largo Bertello
4R 4 cz2l1 13.075 / 13.07% Stadio Calcio
4R 4 cz21 30.030 / 30.030 aree impianti sportivi
4R 4 \ / 14.548| 14.548 ampliamento impianti sportivi (+ v. Boves)
4R 4 \ / 336 336 |viaArnoalato R 5.5
4R 4 P 260 / 260 | via Veneto (davanti S. Anna)
4R 4 P 2.975 / 2.975]| via Veneto zona U.S.L. - Scuola
4R4 P 266 / 266 | via Veneto tratto campo sportivo
4R4 P 3.292 / 3.292 | Strada Comunale Cimitero (lato campi calcio)
4R 4 P 2.690 / 2.690/| via Matteotti lato ex peso pubblico
4R4 P 260 / 260 | via Boves tratto via Veneto via Villar
4R 4 P 212 / 212 | piazzetta lato Chiesa S. Rocco
4R4 P 220 / 220 | corso Barale tra via Medaglia d'Oro e via Caduti
4R4 P 260 / 260 | via Boves tratto via Villar - via Einaudi
4R 4 P 2.942 / 2.942 | piazza lato C.R.I.
4R4 P 420 / 420 | via Einaudi tra via Boves e via Villar lato posta
4R4 P 160 / 160 | via Boves tra via Einaudi e via Gesso
4R4 P 194 / 194 | via Einaudi tratto parallelo a sud via Bisalta
4R 4 P 431 / 431 | slarghivia Einaudi
4R 4 P 184 / 184 | via Stura
4R4 P 520 / 520 | via Po tra via Matteotti e via Piave
4R 4 P 428 / 428 | via Einaudi a sud via Bisalta
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Area di Ti pol_ogia mg. mg. mag. Denominazione

P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
4R4 P 60 / 60 | via Villar tra via Einaudi e via Piave
4R4 P 470 / 470 | via Po tra via Vecchia e via Galimberti
4R 4 P 641 / 641 | via Galimberti
4R4 P 340 / 340 | via Po tra via Galimberti e via Piave
4R4 P 397 / 397 | via Po tratto corso Barale via Piave
4R 4 P 859 / 859 | via Po tra via Piave e via Villar
4R4 P 110 / 110 | via Po tratto via Piave - via Arno
4R4 P 1.336 / 1.336| via Po tratto via Po via Vermenagna
4R4 P 210 / 210 | via Vermenagna tratto via Piave - via Arno
4R4 P 270 / 270 | via Arno tratto via Po via Vermenagna
4R4 P 140 / 140 | via Piave tratto via Vermenagna via Vecchia Cuneo
4R4 P 825 / 825 | via Arno tratto est via Vermenagna
4R4 P 560 / 560 | via Vermenagna tratto via Arno via Utin
4R4 P 280 / 280 | via Utin tra via Vermenagna e via Utin
4R4 P 220 / 220 | via Po tratto via Arno e via Cuneo
4R4 P 644 / 644 | via Cuneo piazzale Bar Nautilus
4R4 P 160 / 160 | via S. Andrea tratto via Vecchia via M.na Collett
4R 4 P / 3.200 3.200| parcheggio ex tennis
4R 4 P / 1.392 1.392 | via Veneto a lato ex Bertello
4R 4 P / 198 198 | afianco S. Paolo
4R 4 P / 336 336 |viaAmnoalato R 5.5
4R 4 P / 360 360 |anord T 1.1RIC.
4R 4 P / 1.540 1.540| via V. Veneto

4R4.1 P 236 / 236 | via Medaglia d'Oro

4R4.1 P 180 / 180 | corso Barale, S. Paolo, via Medaglia d'Oro

4R4.1 P 263 / 263 | slargo via Villar angolo via Medaglia d'Oro

4R4.1 P 315 / 315 | via Villar tra via Medaglia d'Oro e via Boves

4RA4.1 P 580 / 580 | corso Barale tra via Caduti e via Villar

4R 4.3 V 2.300 / 2.300 | PEEP exR 6.1

4R 4.3 P 970 / 970 | PEEP exR 6.1

4R4.6sub.A-B P 93 / 93 [sub.A
4R4.6sub.A-B P 1.200 / 1.200 |sub.B: nuova area Parcheggio vicino al cimitero

4R5.1 P / 200 200

4R5.2 P / / /

4R5.3 P / 2.597 2.597

4R5.4 P / 1.225 1.225

4R5.5 P /

4R5.6 P / 300 300

4R5.7 P / 614 614

4R5.8 P / 300 300

4 R5.10 \% / 1.330 1.330

4 R5.10 P / 500 500

4R5.11 \% / 1.380 1.380

4R5.11 P / 500 500

4R5.12 P / 415 415

4R5.13 P / 437 437

4R5.16 P /

4 R5.17 P / 400 400
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Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
4R5.18 P / 300 300
4R 5.é.9sub.A p / 313 313 |sub.A
4R 5.é.9sub.A P / 1.600 1.600 |sub.B: nuova area Parcheggio vicino al cimitero
4R6.1.1 \ / 670 670
4R6.1.1 P / 355 355
4R6.1.1 \ / 195 195
4R6.1.1 P / 65 65
4R6.1.1 \Y / 240 240
4R6.1.1 P / 80 80
4R6.1.2 \Y / 3.377 3.377
4R6.1.2 P / 532 532
TOTALE 88.057 | 45.114 |133.171
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Aree produttive

Area di Tipologia | maq. mg. maq. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti

4P1.1 P 4.800 / 4.800

4P1.2 P 1.804 / 1.804

4P 1.3 P / 495 495

4P1.5 V / 400 400

4P1.5 P / 5.185 5.185

4P 1.6 P /

TOTALE 6.604 | 6.080 | 12.684

Aree terziarie

Area di Tipologia | maq. mg. maq. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
4T LLRIC. P / 1.500 1.500

4T 1.3COM P / 2.867 2.867

TOTALE / 4.367 | 4.367

Aree agricole
Area di Tipologia | maq. mg. mg. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
E E9 4.070 / 4.070 | serbatoio acquedotto Cuneo
E12 E12 54.045 -680 53.36% Caserma Alpini
E12 P / 680 680 | Caserma Alpini
TOTALE 58.115 0 58.115
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

DISTRETTO URBANISTICO NR. 5

Aree residenziali
Area di Tipologia | maq. mg. mg. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
5R4 B 3.2 87 / 87 | fabbricato ex Occeli
5R4 CcCl14 1.238 / 1.238| verde strada provinciale per Valdieri
5R4 \ 14.080 / 14.080| verde di arredo svincoli S.S. 20
5R4 \ / 7.446 7.446 | palestra di roccia via Valdieri
5R4 P 1.516 / 1.516| via Valdieri
5R4 P 3.652 / 3.652 | piazzale Italcementi lato svincoli
5R4 P 760 / 760 | via Nizza
5R4 P 1.680 / 1.680| piazzale Stazione
5R4 P / 2.684 2.684| estE 8
°R 4'B3SUb'A' P / 1.171 1.171 |sub.B: nuova area Parcheggio vicino al cimitero
TOTALE 23.013 | 11.301 | 34.314
5R4 ES8 8.400 / 8.400| proprieta acquedotto Cuneo
Aree terziarie
Area di Tipologia | maq. mg. ma. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
5T 1.1 COM. P 2.730 / 2.730 | parcheggio Sidis
TOTALE 2.730 0 2.730
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |
TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

Aree produttive

DISTRETTO URBANISTICO  NR.

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
6P1.1 P 10.496 / 10.496
6P 1.2 P 8.324 -1.271 7.053
6P1.3 P 9.526 / 9.526
6P 14 P / 1.197 1.197
6P21 P / 3.880 3.880
TOTALE 28.346 | 3.806 | 32.152
Aree agricole
Area di Tipologia | maq. mg. maq. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
6 E B22 2.311 / 2.311| capannoni mezzi comunali
6 E B24 2.954 / 2.954 | area ecologica
6 E B25 22.600 / 22.60Q Cimitero Comunale
6 E P 4.500 / 4.500 | Cimitero viale Rimembranza
6 E P 1.500 / 1.500 | via Rocchiuse adiacente cimitero
6 E P 640 / 640 | via Rocchiuse tratto dep. mezzi com. via Rocchiuse
6 E P 120 / 120 | via Rocchiuse tratto via Rocchiuse via don Minzoni
TOTALE 34.625 / 34.625
E E1l1 1.225 / 1.225 | stazione sollevamento acque reflue
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |
TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

Aree residenziali

DISTRETTO URBANISTICO  NR.

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
7TR4 Cil1 209 / 209 | via Vecchia di Cuneo angolo via Gobetti
7TR4 C1l.16 1.012 / 1.012| via Vecchia di Cuneo presso acquedotto
7TR4 Cc1.17 2.766 / 2.766| via Vecchia di Cuneo angolo via Mistral
7R4 \ 105 / 105 | via Vecchia - strada privata
7R4 P 372 / 372 | via Mistral
7R4 P 322 / 322 | via Vecchia - via Buozzi
7TR4 P 60 / 60 | via Vecchia lato acquedotto
7R4 P 259 / 259 | via Vecchia - via di Vittorio
7R4 P / 450 450 | via Cuneo attiguo T 2.1 COM.
7TRA4 B 5.13 154 / 154 | via Vecchia di Cuneo angolo via Mistral
7R5.5 P / 150 150
7R5.8 P / 425 425
7R 5.10.1 \Y / 210 210
7R 5.10.1 P / 706 706
TOTALE 5.259 1.941 7.200
7R4 E7 5.400 / 5.400| acquedotto Cuneo
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Aree produttive

Areadi Ti pol_ogia mg. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
7P1.1 P / 3.958 3.958| parcheggio piazzetta sud Fontauto
7P11 P / 841 841 | parcheggio ovest P 1.3
7P 11 P / 3.319 3.319| parcheggi nuovo stab. Cometto (2)
7P11 \Y / 1.159 1.159 | parcheggi nuovo stab. Cometto (2)
7P1.1 P / 1.736 1.736| parcheggio tra P 1.5 e P 1.6 (n. 3)
7P11 P / 1.060 1.060| parcheggio ovest P 1.6
7P 1.2 \% / 1.036 1.036
7P 1.2 P / 1.036 1.036
7P14 P / 1.820 1.820
7P 1.5 P / 1.865 1.865
7P 1.6
7P 1.7 \% / 890 890
7P 1.7 P / 100 100
7 P 1.7bis \% / 900 900
7 P 1.7bis P / 900 900
TOTALE / 20.620 | 20.620
Aree terziarie
Areadi Tipologia ma. ma. ma. .
P.R.G. servizio | esi st?znti prog?etto pre\? sti Denominazione
7T1.1COM P 33.087 / 33.087| parcheggio Borgo Mercato
7T1.1COM P 3.494 / 3.494 | parcheggio Gran Bar
7T 1.1 COM P 1.57° / 1.57¢ est T 1.6 esistente
7T1.1COM P 1.077 / 1.077 | via Fontana esistente
77T 1.1COM P / 1.839 1.839 | via Fontana in progetto
77T 1.1COM P 5.585 / 5.585
77T 1.2COM P 575 / 575
7T1.2COM P / 2.775 2.775
77T 1.3 COM P / 2.332 2.332
7T 1.3bisCOM P / 2.280 2.280
7T 1.4bisCOM P 640 744 1.384
77T 1.5 COM P 7.242 / 7.242
77T 1.5COM P / 7.918 7.918
7T 1.5bisCOM P / 2.643 2.643
77T 1.6 COM P / 3.099 3.099
7T1.7COM P / 2.847 2.847
7T 1.7 bisCOM P / 993 993
7T1.8COM P / 2.245 2.245
77T 1.9 COM P / 2.586 2.586
77T 2.1 COM. \Y / 4.585 4.585
77T 2.1 COM. P / 4.585 4.585
77T 2.2COM P / 828 828
77T 2.4 COM P / 7.080 7.080
7T 2.1RIC. P / 2.100 2.100
TOTALE 53.273 | 51.479 |104.752
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Aree agricole

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. Servizio | esistenti | progetto | previsti
TOTALE 0 / 0
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |
TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante

DISTRETTO URBANISTICO BEGUDA

Aree residenziali

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
BR2 B5.12 72 / 72 | Cappella Beguda
BR4 B 1.8 1.407 / 1.407 | Protezione Civile
BR4 B5.11 2.105 / 2.105| Chiesa Madonna della Neve
BR4 C24 1.241 / 1.241| area impianti sportivi
BRA4 P 107 / 107 | incrocio Statale con via Roccasparvera
BR4 P 1.227 / 1.227 | lungo statale di fronte bivio per Camorei
BR5.1 P / 936 936

BR5.2.1 \% / 337 337

BR5.2.1 P / 82 82

BR5.2.2 \% / 1.713 1.713

BR5.2.2 P / 418 418

BR5.3 P / 2.200 2.200

BR5.5 P / 89 89

BR6.1 P / 537 537

BR6.2 P / 668 668

BR6.3 \ / 1.735 1.735

BR6.3 P / 240 240

BR6.4 \ / 1.100 1.100

BR6.5 P / 330 330

TOTALE 6.159 | 10.385 | 16.544

Aree produttive

Area di Tipologia | maq. mg. mg. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
BP1.1 / 5.727 5.727
BP1.2 / 665 665

TOTALE 0 6.392 6.392
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |
TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante
DISTRETTO URBANISTICO ARADOLO LA BRUNA

Aree residenziali

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
AR2 P / 870 870 |lungo strada prov.le per Valdieri
ARG6.1.1 \ / 181 181
ARG6.1.1 P / 58 58
ARG6.1.2 \ / 235 235
ARG6.1.2 P / 90 a0
ARG6.1.3 \ / 170 170
ARG6.1.3 P / 54 54
TOTALE 0 1.658 1.658
Aree terziarie
Area di Tipologia | maq. mg. mgq. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
AT 1.1RIC P / 980 980
TOTALE 0 980 980
Aree agricole
Area di Tipologia | maq. mg. ma. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione
B 5.8 1.600 / 1.600 | Chiesa Madonna Bruna
\ / 1.363 1.363 [lungo strada prov.le di fronte T1.1.RIC
P / 1.363 1.363 |lungo strada prov.le di fronte T1.1.RIC
TOTALE 1.600 2.726 4.326
E E1l 1.485 / 1.485 | serbatoio acquedotto
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante
DISTRETTO URBANISTICO TETTO MIOLA

Aree residenziali

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
MR4 P / 156 156

TOTALE / 156 156
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante
DISTRETTO URBANISTICO S. ANTONIO

Aree residenziali

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti

SAR4 B 5.9 461 / 461 | Chiesa S. Antonio

SAR4 V / 1.127 1.127

SAR4 P / 611 611

TOTALE 461 1.738 | 2.199
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RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLIC |

TABELLE DI ZONA - Progetto di Variante
DISTRETTO URBANISTICO FUORI DISTRETTO

Aree produttive

Area di Tipologia | maq. mg. mg. o
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti Denominazione

F.D.P2.1 V / 20.590( 20.59¢

F.D.P21 P / 20.590 20.590

TOTALE 0 41.180 | 41.180

Aree terziarie

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
F.D. T1.1 ASS P / 1.000 1.000
F.D. T2.1 COM P / 1.000 1.000
F.D. T2.2RIC P / 800 800
TOTALE 0 2.800 2.800

Aree agricole

Area di Tipologia | maq. mg. mg. Denominazione
P.R.G. servizio | esistenti | progetto | previsti
B5.7 1.470 / 1.470 | Santuario Monserrato
c17 31.200 / 31.20Q Santuario Monserrato
\ / 13.434 | 13.434| area a verde attrezzato presso M. Croce
TOTALE 32.670 | 13.434 | 46.104
E E2 1.523 / 1.523 | serbatoio acquedotto
E E3 294 / 294 | serbatoio acquedotto
E ES5 200 / 200 | serbatoio acquedotto (conteggiati nel verde)
E EG6 200 / 200 | serbatoio acquedotto (conteggiati nel verde)
E E 10 165.830 / 165.830discarica consortile
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