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ART.1 - ELABORATI COSTITUENTI IL PROGETTO DI P.R.G.

1

Sono elementi costitutivi del Piano i segueriti at

a) le presenti norme di attuazione e le allegateelte relative ai vari ambiti
normativi (tabelle di zona)

b) le seguenti tavole di progetto.

tav. 64315  Previsioni P.R.G. territorio comunale Sc. 1:5.000
tav. 744 Previsioni P.R.G. concentrico Sc. 1:2.000
tav. 7AAL315 Previsioni P.R.G., periferia nord-ovest Sc. 1:P.00
tav. 8/1315 Previsioni P.R.G. Frazioni SC. 1:2.000
tav. 9/14 Previsioni P.R.G., dettaglio centro antico sc. .000

tav. AA3 stralcio previsioni P.R.G., concentrico e perifenard-ovest ,con
individuazione aree di insediamento commercialseaisi L.R. 28/99
SC. 1:2.000
c) gli elaborati geologico - tecnici costituiti da:
cl)- relazione geologico — tecnica
c2)- relazione geologica integrativa ai sensi DGR9274 del 8/03/1988 —
analisi dei fattori locali di pericolosita sismidal territorio comunale
c3)- elaborati geologico - tecnici di verifica diropatibilita idraulica ed
idrogeologica del P.R.G. al piano per I'assett@ggologico (art. 18 N. d.
A. P.AA.l. - D.P.C.M. 245.01 - D.G.R. 31-3749/0D:G.R. 45-6656/02-
DGR 18753/03) costituiti da:
- tav. 1 - carta geologica sc. 1:10.000
- tav. 1.1 - carta litotecnica sc. 1:10.000
- tav. 2 - carta geoidrologica sc. 1:10.000
- tav. 3 - carta morfodinamica sc. 1:10.000
- tav. 3-1- carta di analisi dei fattori di pericolosita sisaicc. 1:10.000
- tav. 4 - carta della pericolosita idraulica el@ejpere di difesac. 1:10.000
-tav. 5 - carta di sintesi della pericolosita gesimlogica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1: 10.000
- tav. 643-S - previsioni P.R.G., territorio comunale sovragte alla carta
di sintesi della pericolosita geomorfologica e ‘tineita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:5.000
-tav.7/13-S - previsioni P.R.G., concentrico sovrapposte alarta di
sintesi della pericolosita geomorfologica e detiieita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:2.000
- tav.7A/13- S - previsioni P.R.G., periferia Nord-Ovest soypagie alla
carta di sintesi della pericolosita geomorfologealell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:2.000



-tav. 813-  previsioni P.R.G., Frazioni sovrapposte alla xait sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneitéuélizzazione
urbanistica sc. 1:2.000
-tav. 913-  previsioni P.R.G., dettaglio centro antico soyagie alla
carta di sintesi della pericolosita geomorfologecalell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:1.000
c4)- relazione geologico — tecnica integrativa anss 3" fase C.P.R.G.

7/LAP/96.

2 Le determinazioni contenute negli atti sovragatlisono vincolanti e cogenti.

3 Sono elementi giustificativi delle scelte e digicoli di P.R.G.C. i seguenti ulteriori
atti:
- la relazione illustrativa.
- gli elaborati dello stato attuale:

4  Qualora, nell'applicazione del Piano si riscasdesio discordanze fra tavole a scale
diverse, sara ritenuto prevalente e, conseguentemancolante il contenuto della
tavola redatta a scala piu dettagliata.



ART. 8 - INTERVENTI EDILIZI E LORO DEFINIZIONI

1  Aisensidellart. 3 del D.P.R. n°380/2001 (TebBhoico in materia edilizia), dell'art.
31 della L. 457/78, dell'art. 13 della L.R. 56/7&wec. mod. ed int., nonché della
circ. della G.R. 5/S.G./URB del 27.4.84, fatte sale ulteriori specificazioni
previste dalle presenti norme, gli interventi ealiii intendono classificati e definiti
come appresso.

2 A) MANUTENZIONE ORDINARIA (M.O.)

Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardafe opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglified e quelle necessarie ad
integrare 0 mantenere in efficienza gli impiantcriei esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né nfaiie alle strutture od
all'organismo edilizio.

Essi comprendono:

FINITURE ESTERNE;

- Riparazione, rinnovamento e sostituzione pagzidélle finiture degli edifici
purché ne siano conservati i caratteri originaa,dueste: pulitura delle facciate;
riparazione e sostituzione parziale di infissi mghiere; ripristino parziale della
tinteggiatura, di intonaci e di rivestimenti; riparone e sostituzione di grondaie,
pluviali, comignoli; riparazione, coibentazioneasttuzione parziale del manto di
copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI;
- Riparazione e sostituzione parziale dell'omditusecondaria del tetto, con
mantenimento dei caratteri originari.

FINITURE INTERNE;

- Riparazione e sostituzione delle finiture, pératelle parti comuni a piu unita
immobiliari (scale, androni, portici, logge, eccsjano mantenuti i caratteri
originari.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Riparazione, sostituzione e parziale adeguameitompianti ed apparecchi
igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;

- Riparazione, sostituzione e parziale adeguamdagh impianti e delle relative
reti, nonché installazione di impianti telefonictedevisivi, purché tali interventi
non comportino alterazione dei locali, aperturelenéhcciate, modificazione o
realizzazione di volumi tecnici.

Ove nelle opere esterne sopradescritte non segdeelimpiego materiali originari,
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l'intervento € assimilato alla manutenzione strenamB e pertanto soggetto a
permesso di costruire e D.1.A..

Qualora i caratteri delle finiture siano gia stadirzialmente alterati, l'intervento di
manutenzione ordinaria consente di ripristinararatteri originari mediante parziali
sostituzioni delle sole parti alterate, fatto cowpue salvo quanto prescritto in R.E.

B) MANUTENZIONE STRAORDINARIA (M.S.).

Gli interventi di manutenzione straordinaria rigleno le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti antiugtigali degli edifici, nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitaritecnologici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unitmmobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

Essi comprendono:

FINITURE ESTERNE;

- Rifacimento e nuova formazione di intonaci e estimenti; tinteggiatura;
sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazianefacimento totale del manto di
copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI,

- Consolidamento, rinnovamento e sostituzione drtiplimitate di elementi
strutturali degradati. E ammesso il rifacimentgditi limitate di muri perimetrali
portanti, qualora siano degradate, purché ne si@ardenuti il posizionamento € i
caratteri originari.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENI;

- Rifacimento di parti limitate di tamponamentitexgi, qualora siano degradate,
purché ne siano mantenuti il posizionamento e mattan originari. Non e
ammessa l'alterazione dei prospetti né I'eliminazio la realizzazione di aperture.

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE;

- Realizzazione o eliminazione di aperture intemedi parti limitate della
tramezzatura, purché non venga modificato ['asselgiributivo dell'unita
immobiliare, né venga frazionata o aggregata ac alhita immobiliari. Sono
ammesse limitate modificazioni distributive purchiettamente connesse alla
realizzazione dei servizi igienico-sanitari, qualanancanti o insufficienti, nonché
dei relativi disimpegni.

FINITURE INTERNE;
- Riparazione e sostituzione delle finiture deléeti comuni.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARYI;
- Installazione ed integrazione degli impiantie skrvizi igienico-sanitari.
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IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;

- Installazione degli impianti tecnologici e delielative reti. | volumi tecnici
devono essere realizzati all'interno dell'edifiolo non devono comportare
alterazioni dell'impianto strutturale e distribwtidello stesso.

C) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
Il P.R.G. definisce due sottoclassi di interveafarecisamente:

Cl) RESTAURO CONSERVATIVO O RESTAURO SCIENTT® (R.S.)

Gli interventi di restauro conservativo sono finzhti alla conservazione, al
recupero ed alla valorizzazione dei caratteri deglifici di interesse storico-

artistico, ed hanno per oggetto le sole operaziorestauro statico ed architettonico
degli edifici, il ripristino e la conservazione dieglementi originari o coerenti con

I'insieme, senza alterazioni volumetriche, planmoke, di sagoma e di prospetti
esterni, con la tassativa eliminazione delle aggiua superfetazioni che ne
snaturano il significato artistico e di testimoraarstorica.

Gli interventi comprendono:

A. FINITURE ESTERNE

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Quaarido non sia possibile, sono ammessi
il rifacimento e la sostituzione delle stesse canpiego di materiali e tecniche
originarie.

B. ELEMENTI STRUTTURALI

Ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali. Qualora cido non sia

possibile a causa delle condizioni di degrado, enassa la sostituzione degli stessi
limitatamente alle parti degradate, con l'impiegaondteriali e tecniche congruenti

con i caratteri dell'edificio.

E ammesso il rifacimento di parti limitate di mperimetrali portanti, qualora siano

degradate, purché ne siano mantenuti il posiziontoreei caratteri originari.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTUREEST.
Restauro, ripristino e valorizzazione degli elethesriginari. E ammesso il
rifacimento di parti limitate di tamponamento esiglqualora siano degradate o
crollate, purché ne siano mantenuti il posizionaimel i caratteri originari.

D. TRAMEZZI ED APERTURE INTERNE

Restauro e ripristino degli ambienti interni, cparticolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloibéti e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti, pavimenti, affreschi.

E. FINITURE INTERNE.
Restauro e ripristino di tutte le finiture.
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F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
Realizzazione e integrazione degli impianti esgvizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI.

Installazione degli impianti tecnologici e delldative reti, nel rispetto dei caratteri
distributivi, compositivi e architettonici degli édi.

C2)  RISANAMENTO CONSERVATIVO (R.C.)

Gli interventi di risanamento conservativo, sonaelgq rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurarne la funzidaaiediante un insieme sistemativo
di opere che nel rispetto degli elementi tipologidormali e strutturali
dell'organismo stesso ne consentano destinaziasd dton essi compatibili. Tal
interventi comprendono il consolidamento, il rifine e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elemti accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminazioreglid elementi estranei all'organismo
edilizio.

In particolare & ammesso:

FINITURE ESTERNE;

- Ripristino, sostituzione e integrazione delldttire, da eseguirsi con l'impiego di
materiali e tecniche congruenti rivolte alla vataazione dei caratteri dell'edificio
e alla salvaguardia di elementi di pregio. Non émweogue ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo.

ELEMENTI STRUTTURALI;

- Ripristino e consolidamento statico degli elethetrutturali. Qualora cid non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, samonesse la sostituzione e la
ricostruzione degli stessi, limitatamente alla ipdegradate o crollate. E ammesso
il rifacimento di parti limitate di muri perimetigbortanti qualora siano degradate
o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionameniginale.

Devono essere impiegati materiali e tecniche nogi con i caratteri
dell'edificio, senza alterazione della tipologiss@vaguardando gli elementi di
pregio. Per documentate necessita statiche o péatenesigenze d'uso, sono
ammesse integrazioni degli elementi strutturaliché siano impiegati materiali e
tecniche compatibili con i caratteri dell'edificilon sono ammesse alterazioni
volumetriche, planimetriche e di sagoma, ad ecoeziai quelle relative
allinstallazione degli impianti tecnologici.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENI,
- Ripristino e valorizzazione dei prospetti, ndtdao unitarieta. Parziali modifiche
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sono consentite nel rispetto dei caratteri originirammesso il rifacimento di
parti limitate di tamponamenti esterni, qualoraneialegradate o crollate, purché
ne sia mantenuto il posizionamento.

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE;

- Ripristino e valorizzazione degli ambienti intgercon particolare attenzione per
quelli caratterizzati dalla presenza di elemergh#ettonici e decorativi di pregio,
qguali: volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Somenmesse, per mutate esigenze
funzionali e d'uso, modificazioni dell'assetto phaetrico che non interessino gli
elementi strutturali, ad eccezione della realizzagied eliminazione di aperture
nei muri portanti. Sono ammesse le aggregazioné esuddivisioni di unita
immobiliari anche su piani diversi purché non atterl'impianto distributivo
dell'edificio, con riguardo per le parti comuni @ parti strutturali di pregio
architettonico.

FINITURE INTERNE;

- Ripristino di tutte le finiture. Qualora ci0 nosia possibile, & ammesso |l
rinnovamento e la sostituzione delle stesse copigo di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio e tendeadta valorizzazione degli elementi
di pregio, con particolare riguardo alle parti carindNon € comungque ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Realizzazione e integrazione degli impianti e skervizi igienico-sanitari, nel
rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti pun

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;

- Installazione degli impianti tecnologici e delielative reti. | volumi tecnici
devono essere realizzati all'interno dell'edifioclo non devono comportare
alterazioni dell'impianto strutturale e distributidello stesso.

D) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA.

Il P.R.G. definisce due sottoclassi di intervemt@recisamente:
D1) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INTERNA O PARZIAE (R.1.)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia intearhanno per oggetto il recupero degli
edifici alla destinazione d'uso ammessa dal P.R@. rispetto delle seguenti
precisazioni:

FINITURE ESTERNE;
- Rifacimento e nuova formazione delle finiturepnc conservazione e
valorizzazione di elementi di pregio.
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ELEMENTI STRUTTURALI;

- Consolidamento, sostituzione ed integraziondi @gmenti strutturali verticali ed
orizzontali con tecniche appropriate. E ammessaitimento di parti limitate dei
muri perimetrali portanti qualora siano degradatecrollate, senza produrre
modifiche alla sagoma originaria.

Deve essere assicurata la valorizzazione deldim strutturale originario, se di
pregio.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENE;

- Conservazione e valorizzazione dei prospettnoSammessi il rifacimento di
tamponamenti esterni e le modificazioni delle apertnel rispetto dei caratteri
compositivi dei prospetti.

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE;
- Sono ammesse, per mutate esigenze funzionalise,dnodificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché I'aggregazione e la suddixesidi unita immobiliari.

FINITURE INTERNE;
- Rifacimento e nuova formazione delle finituran@mnservazione e valorizzazione
di elementi di pregio.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARYI,
- Realizzazione ed integrazione degli impianteeservizi igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;
- Installazione degli impianti tecnologici e delftelative reti. 1 volumi tecnici
relativi devono essere realizzati preferibilmentengerno dell'edificio.

E ammesso introdurre accessori e scale che norproomettano la struttura
dell'edificio, sempreché non si dia luogo alla famone di volumi tecnici che
modifichino la sagoma; soprelevare la quota di deoa di colmo per un massimo di
cm. 60 al fine di adeguare le altezze di interpiasistenti.

E altresi ammesso il recupero di porzioni apedensn pit di 2 lati di edifici
esistenti alla data di adozione del P.R.G., senhgrebiaramente definite all'interno
della sagoma d'ingombro dello stesso.

D2) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE (R.T.)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia totalsono rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicomere che possono portare ad
un organismo edilizio in tutto o in parte diversal grecedente.

Tali interventi comprendono il ripristino, la sidszione o I'eliminazione degli
elementi degradati dell'edificio, nonché l'insenmeedi nuovi elementi ed impianti.



Nell'ambito di tale tipo di intervento sono conisennel rispetto delle prescrizioni e
delle limitazioni di ciascun ambito normativo, letegrazioni e gli ampliamenti
intesi al miglioramento ed alla razionalizzaziom#i@ condizioni igienico-funzionali

degli edifici. E pure ammessa la soprelevazionéedgliote di gronda e di colmo
delle coperture comunque contenuta in cm. 100.

Gli ampliamenti devono rispettare le tipologieiledecoro del fabbricato e rispettare
i distacchi e le condizioni particolari previstesalkccessivo comma 8.

In particolare gli interventi comprendono:

A. FINITURE ESTERNE
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmmservazione e valorizzazione
di elementi di pregio.

B. ELEMENTI STRUTTURALI

Consolidamento, sostituzione ed integrazione daghnenti strutturali con tecniche
appropriate. E ammesso il rifacimento di parti tate dei muri perimetrali portanti
purché ne sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli oritamenti e delle scale. E
consentita la realizzazione di nuovi elementi sirali necessari per la
trasformazione di organismi edilizi o di loro paminche qualora cid comporti la
realizzazione di nuove superfici utili.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Valorizzazione dei caratteri compositivi dei predp Sono consentite la
realizzazione o l'eliminazione di aperture, nonofadificazioni ed integrazioni dei
tamponamenti esterni.

D. TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE
Sono ammesse, per mutate esigenze distributivesm,dmodificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione o la suddiwsidi unita immobiliari.

E. FINITURE INTERNE
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmmservazione e valorizzazione
degli elementi di pregio.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
Realizzazione ed integrazione degli impianti esggvizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI.
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5.3.

5.4.

Installazione degli impianti tecnologici e delidative reti; i volumi tecnici possono
essere realizzati, se necessario, anche all'estdegdi edifici, purché non
configurino un incremento della superficie utilecdipestio.

D3) DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE (D.R.)

E lintervento riguardante edifici pericolanti prevvisti di caratteristiche che ne
giustifichino la conservazione, e dei quali € ansaela ricostruzione nel rispetto
delle esigenze ambientali; &€ consentita mediantiedstruzione, la realizzazione di
un volume non superiore a quello preesistente, $atvi ogni diversa indicazione
delle tabelle di zona o gli ampliamenti e le sogvakioni ammessi nei singoli
ambiti normativi.

L'altezza non potra superare quella massima cttesarell'ambito normativo o,
qualora non indicata, quella degli edifici latidiate distanze da confini ed edifici
non potranno essere inferiori a quelli preesistenti

Nel caso in cui si aumentino altezze o si modifiohdistacchi esistenti dovranno
rispettarsi le norme di cui al successivo commac@n un massimo di
sopraelevazione pari a cm. 100, nel rispetto comermtgll'altezza massima prevista
dalla Tabella di zona.

L'intervento di cui alla presente norma puo essersentito

-, ove si verifichi, per caso fortuito, il crollo €abbricati interessati da interventi di
cui al comma precedente, nel solo caso in cui velgaumentato - mediante
relazione di tecnico competente, asseverata avalfiautorita giudiziaria -
I'imprevedibilita del crollo stesso

- ove, nel rispetto delle prescrizioni del T.U. deEdilizia n°380/2001 e s.m.i., sia
accertata dall’'Ufficio Tecnico Comunale e certificéa mediante perizia di
tecnico abilitato I'impossibilita di mantenere le $rutture portanti di immobili
per i quali il PRGC ammette I'intervento di ristrut turazione edilizia totale.

D4) RICOSTRUZIONE GUIDATA

In presenza di ruderi di edifici, il Sindaco, capposito atto, puo ordinare lo
sgombero, per fini di pubblico decoro, pubblica aluenita, miglioria delle
condizioni di viabilita, recupero di spazi di usabplico etc...

Quando non sussistano i presupposti di cui al aagovprecedente, i ruderi degli
edifici inutilizzati per motivi statici possono ese oggetto di interventi di
ricostruzione guidata miranti a ripristinare forrtipplogia e consistenza originarie.
L’intervento di cui sopra € ammesso esclusivamgosndo la forma, la tipologia e
la consistenza originarie siano oggettivamentensgabili in loco.

Le disposizioni di cui al presente comma si agpl@in tutte le zone di Piano ove si

ammettono interventi di recupero nel rispetto daltee prescrizioni specificamente
contemplate.
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E) EDIFICI IN DEMOLIZIONE

Gli edifici di cui é prescritta la demolizione cemcolo topograficamente definito
nelle tavole di P.R.G., fino all'attuazione dellee\psioni possono essere soggetti
solo ad interventi di manutenzione ordinaria ecstimaria, escluso ogni mutamento
della destinazione d'uso.

F) AMPLIAMENTO E SOPRELEVAZIONE

Sono gli interventi volti ad aumentare il volume etifici esistenti mediante
estensione in senso orizzontale del fabbricato.

Tali interventi fatta salva la soprelevazione faiiti ammessi dai precedenti
commi, per la quale non occorrono verifiche di altipo, sono regolati dai disposti
dei singoli ambiti normativi.

Si richiama altresi quanto previsto al successorama 8.

Valgono in ogni caso i distacchi esistenti quatidmpliamento si configuri come
chiusura di spazi aperti esistenti all'internoaskhgoma esistente.

F1)  SOPRAELEVAZIONE (S)

Sono gli interventi appositamente individuati iartografia, volti ad aumentare il
volume esistente, in senso verticale, al fine duperare funzionalmente spazi gia
parzialmente esistenti ad altezze minime interesgitte dal R.E.

F2) SOPRAELEVAZIONE DI UN PIANO (S1)

Sono gli interventi volti ad aumentare in sensdivale gli edifici esistenti di un
piano al fine di inserirli funzionalmente ed arefibnicamente nel contesto urbano
circostante.

Si richiama in ogni caso quanto previsto al susigescomma 8.
G) NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzione consistonoaeéalizzazione di nuovi edifici su

aree inedificate e debbono rispettare oltre airmpata prescritti per ogni singolo

ambito normativo quanto segue:

- distanza da confini: pari alla meta dell'altedsl fabbricato previsto con un
minimo di mt. 5, riducibile previo accordo scritta le parti;

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifntistanti: pari all'altezza del

fabbricato piu alto con un minimo di mt. 10, anapgando una sola parete sia

12



finestrata; tale prescrizione si applica solo rslacdi prospicienza diretta tra pareti;
- distanza fra pareti non finestrate:
- inferiori a m. 5,00 o costruzione a confine oveistarcorso accordo scritto tra i
proprietari confinanti nel rispetto della distamamima tra pareti di m. 3,00;
- in aderenza o a distanza minima di m. 3,00 dbbfficato prospiciente nel caso
che quest'ultimo sia posto a confine o a distammgale o inferiore a m. 3,00 dal
confine; in tali casi non occorre accordo scritglé parti.

Le norme di cui ai capoversi precedenti si applicper le nuove costruzioim tutte

le aree normative del P.R,&scluse le aree R1 e R2, ove si applicano le ndehe
vigente "Codice Civile"fatti salvi gli allineamenti esistenti.

Per gli interventi di Ristrutturazione Urbanistigeegli ambiti espressamente
individuati nell'area R1 e nelle aree 1R3 si dommoomungue rispettare le distanze
minime tra fabbricati di cui all'art. 9 del D.M. 44/68.

Laddove sia prevista la possibilita di derogate distanze minime, previo accordo
scritto tra le parti, si prescrive atto notarilgistrato e trascritto.
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ART. 15 - RS5 - R6 - AREE DI COMPLETAMENTO E DI
NUOVO IMPIANTO

1 Le aree R5 - di completamento sono quelle totalene parzialmente urbanizzate,
nelle quali I'edificazione prevista dal P.R.G. remmporta dotazioni infrastrutturali
maggiori di quelle di cui gia sono dotati i tessdificati in cui ricadono.

Le aree R6 - di nuovo impianto sono quelle inedi® la cui attuazione e
subordinata alla realizzazione delle opere di udzazione necessarie per
I'insediamento previsto.

1lbis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R5 e R6, in

particolare:

- nellarea BR5.3 ricompresa nelle porzioni di itemo edificate ricadenti in
Classe llla e llibl oltre a ricadere in aree pedse CS e EmA;

- nellarea BR6.3 ricompresa nelle porzioni di itemio edificate ricadenti in
Classe llla ed in aree pericolose CS e EmA;

devono comunque essere in sintonia e compatibili le prescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell’art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all'artBBS delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatehe seguono.

2 In tali aree sono ammesse le destinazioni dakprecedente art. 10.

3  L'attuazione delle singole aree e subordinataCal.8., a permesso di costruire, a
permesso di costruire convenzionato o a S.U.E.nskcajuanto previsto nelle
singole tabelle di zona.

4 Le caratteristiche tipologiche ed i materiali iegati nelle nuove costruzioni

dovranno armonizzarsi con gl edifici circostargg in specie alle connotazioni
dell'ambiente in cui vengono ad inserirsi.
L'Amministrazione Comunale ha facolta, specieaasio di edifici che costituiscono
fondali di vie, piazze o di altri spazi pubblici, ia quello in cui si richiede
omogeneita di intervento, di prescrivere partidolsoluzioni architettoniche o
decorative.

5 Per gli edifici eventualmente esistenti alla dditadozione del Progetto Preliminare
del PRGC Variante Strutturale anno 19&9le aree R5 sono ammessi con permesso
di costruire e S.C.ILA., ampliamenti e sopraelesazi una-tantum che non
comportino aumenti del volume esistente superiori 28% limitatamente
all'adeguamento di unita residenziali esistenti e@nbifamiliari ed in assenza di
diversa possibilita edificatoria derivante da ragpigganivolumetrici.
Non sono comunque ammesse sopraelevazioni chersupe altezze prescritte per
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

le singole zone.
Si richiama il disposto di cui al comma 6 detl'd#d precedente.

Norme specifiche aree di completamento (R5)

Area 2 R5.2 di Via dei Boschi - Corso Mazzini.

Nell'area 2 R5.2 gli interventi ammessi, soggeftiermesso di costruire o S.C.I.A,,
sono subordinati alla dismissione delle aree petizZd¢opograficamente individuate
nella misura determinata applicandosi lo standardptessivo di legge (25 mq./ab.)
alla capacita residenziale prevista; ove il lottantervento non sia interessato dalla
individuazione grafica di aree per servizi, si arttm& monetizzazione delle stesse.

Area 2 R5.18, Via Caduti Alpi Apuane
Per I'area in questione é fatto divieto di reaizznuovi accessi da Via Caduti Alpi
Apuane.

Area 2 R5.19
L’intervento edilizio é subordinato alla demolizeocompleta dell’edificio esistente.

Area 2R5.20

Realizzazione degli spazi pubblici a parcheggio akeri di alto fusto in numero e
posizione concordati con I'Ufficio Tecnico Comuna&eon collegamento pedonale
verso la Via dei Boschi, attraverso il lotto edafidle, larghezza minima mt. 3;

L’'area da destinare a parcheggio pubblico devaess@almente permeabile.

Area 3.R.5.1 sub A e sub B.

L'area 3.R.5.1 é suddivisa in due sotto-areee“sllproprieta privata e sub “B”
proprieta comunale. La sotto-area sub “B” non corecalla edificazione prevista
nella sotto-area sub “A”e la superficie non e ripoesa nella tabella di zona. Tale
sotto-area € comunque parte integrante dell'inteoverbanistico-edilizio dell'area
3.R.5.1 in quanto deve comunque essere urbanizzataspese a carico dei
proprietari della sotto-area sub “A” con progettmcordato con I'Ufficio Tecnico
Comunale.

Area 3 R5.21 di Via Don Sturzo e Via Don Orione

L'area 3R5.21, gia soggetta a Piano Particolasgggapprovato con Deliberazione
del Consiglio Comunale n°30 in data 28.04.1999, msSere riprogettata con
Permesso di Costruire Convenzionato, anche in Ngiaal predetto Piano

Particolareggiato, che preveda comunque la sagaygh ddifici, le cessioni e le

guantita previste dal vigente P.R.G.C..

Area 3.R5.25

- Il progetto deve essere esteso all'intera areacomtemporanea cessione delle aree a
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viabilita e spazi pubblici debitamente urbanizzati,particolare la viabilita deve
sfociare esclusivamente sulla Via Malinvern conetiv di realizzare accessi carrai
sulla nuova strada prevista dal P.R.G.C. ricompnesiambito e costituente
circonvallazione della citta.

7.8 Area 3.R5.30
- Il progetto deve essere esteso all’intera ar@eacontemporanea cessione delle aree a
viabilita e spazi pubblici debitamente urbanizzati,particolare la viabilita deve
sfociare esclusivamente sulla Via Malinvern conetwv di realizzare accessi carrai
sulla nuova strada prevista dal P.R.G.C. ricompnesiiambito e costituente
circonvallazione della citta.

7.9 Area 3.R5.31
- Il progetto deve essere esteso all’intera ar@eacootemporanea cessione delle aree a
viabilita e spazi pubblici debitamente urbanizzati,particolare la viabilita deve
sfociare esclusivamente sulla Via Malinvern conetiv di realizzare accessi carrai
sulla nuova strada prevista dal P.R.G.C. ricompnesiambito e costituente
circonvallazione della citta.

7.10 Area 4R5.8
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.11 Area 4R5.9
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo e S.RInnt. 10,00

7.12 Area 4R5.10
Il progetto esecutivo degli spazi pubblici dovrésse&re concordato con
I’Amministrazione provinciale per quanto attienéaatuova rotatoria ed ai tratti di
strada e di pista ciclabile previsti dal P.R.G.C..

7.13 Area 4R5.11

Come meglio rappresentato nella cartografia di®.®. il progetto di S.U.E. deve

prevedere:

- la demolizione di parte del capannone esistentécato con lettera D;

- la realizzazione di muro di contenimento delle pmrz di immobile inserite
nell'ambito 4T1.1cowm;

- la rettifica delle recinzioni esistenti per la ieahzione della viabilita di
P.R.G.C,

- la realizzazione degli spazi pubblici con quoteinatriche e livellette
compatibili con le proprieta circostanti e concdedzon ['Ufficio Tecnico
Comunale;

- distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo e dalladsrdi circonvallazione in
progetto : mt. 10,00
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7.14 Area 4R5.15
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.15 Area 4R5.19 subAesub B

- Ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cessiaree a parcheggio sub. A e
sub. B, debitamente urbanizzate;
sub. A indice territoriale 0,6 mc/mq.;
sub. B (superf. territoriale mg. 1600) indice iteriale 0,2 mc/mq_.;
superficie fondiaria assegnata in proporzione alwe in progetto;
le aree a standard e/o viabilita pubblica previséd sub B sono cedute non
urbanizzate contestualmente alla sottoscrizionda debnvenzione, nel caso di
suddivisione dell’'area in lotti funzionali (ai semell'art. 4 comma 3) tale cessione
deve avvenire contestualmente al primo lotto esawut

7.16 Area 5R5.2, zona Monserrato
In sede attuativa dovra essere posta la massimma oella localizzazione
dell'intervento edilizio al fine di garantire il mi@nimento delle alberature esistenti
guale quinta visuale rispetto al nuovo volume.

7.17 Area 7R5.2
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.18 Area 7R5.4
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.19 Area 7R5.6
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.20 Area 7R5.7
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10,0

7.21 Area 7/R5.9
- Standards urbanistici da monetizzare commisualintero volume oggetto di
intervento e alla dotazione minima complessiva igtavdall’art.21 L.R.U. 56/77
s.m.i., con contemporanea dismissione della viakdébitamente urbanizzata.

7.22 AreaBR 5.2.2
- La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidertaianella cartografia di P.R.G.C. é
indicativa e deve essere definita da apposito gtddvalutazione teorica dei campi
magnetici generati dalla linea aerea ad alta d@esda effettuarsi con il S.U.E. a
sensi dell'art.28 N. di A.
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7.23 AreeBR5.4eBR5.6
- Distacco minimo da S.S. n°21: mt. 10,00

7.24 Area MR5.1, B.ta Miola
- Distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00

7.25 Area MR5.3, B.ta Miola
Nell'area MR5.3 in B.ta Miola gli accessi dovranaevenire esclusivamente dalla
viabilita secondaria gia esistente, evitando naaeiessi dalla strada provinciale.
- Distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00

8 Norme specifiche aree di huovo impianto (R6)
8.1 Area2R6.1.1sub.1,sub.?2sub.3esub.4

- In caso di disaccordo tra proprietari € ammesgardgettazione e la realizzazione
dellarea 2R6.1.1 per sub-ambiti come indicato anelhrtografia e nelle schede di
PRGC;

- sino all’attuazione del S.U.E. o dei S.U.E. suglifici esistenti sono ammessi
interventi di  manutenzione ordinaria, straordinar&a demolizione totale;
I'approvazione dei S.U.E. e subordinata allimpegtetla preventiva demolizione
degli edifici indicati con la lettera “D” nella dagrafia del P.R.G.C..

8.2 Aree 2R6.1.2 e 2R6.1.3 per edilizia pubblica.
Le aree 2 R6.1.2 e 2 R6.1.3 di Via Caduti Alpi Apa sono destinate ad interventi
di edilizia residenziale convenzionata ai sensi7att. 10/77.
L'attuazione degli interventi € subordinata altpuda della convenzione di cui
all'art. 8, L. 10/77.
La quota dei servizi attinenti al verde pubbliavih essere concentrata nella misura
massima possibile e localizzata in posizione centile aree 2 R 6.1.2 e 2 R 6.1.3,
fatta salva la prescrizione topografica della fasengo via Caduti Alpi Apuane.

8.3 Area2R6.2
La Convenzione edilizia deve prevedere:
- contemporanea cessione gratuita degli spazi dipusdlico previsti nell'area
sub. A e l'intera area sub. B;
- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti;
- la realizzazione di tratto di strada privata, dipatesi dalla Strada Statale,
coerente con I'area 2 R6.4 e da assoggettarsiagulsblico.

84 Area2R6.3,S.S. n.21
L'utilizzazione dell'area per gli usi previsti d&.R.G. & subordinata ad un S.U.E.
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8.5

8.6

unitario nel quale dovra essere previsto il mambemto, mediante opportuni

interventi di restauro conservativo, dei seguel@menti di pregio architettonico-

ambientale esistenti: facciata ottocentesca deltahia fornace, ciminiera quadrata,
piloni di accesso dalla antistante strada statadaché tettoia con relativo piccolo

fabbricato destinato in passato a peso, situalatfacciata della fornace e i piloni di

accesso carraio.

Il S.U.E. cui é sottoposta I'area dovra:

- prevedere una viabilita interna avente esclusargm accessi dalla Strada Statale
n°21 e/o da via Mazzini con divieto di accessoal®lia dei Boschi. Tali accessi
dovranno essere progettati in forma esecutiva eeptezamente concordati con
I’Amministrazione pubblica competente anche in fane della realizzazione della
nuova rotatoria stradale prevista dal P.R.G.C.;

- stabilire le modalita di realizzazione degli mventi mediante ambiti articolati,
preferibilmente da est ad ovest, al fine di assi@iruna attuazione graduale e
razionale dell'intera area; all'interno degli amhdbvranno essere evidenziati e
disciplinati gli elementi oggetto di conservazidheui recupero dovra procedere
unitamente alla nuova costruzione.

Area 2 R6.5

L'intervento edilizio di trasferimento della volwtnia dall’area 2R6.5 sub.A all’area
2R6.5 sub.B é& subordinato alla sottoscrizione ¢ aiotarile di impegno alla
demolizione dell’edificio esistente nell’area 2 R6ub. A.

Area 2.R6.7subAeB

- Progettazione unitaria, realizzabile anche in létzionali (ai sensi dell'art. 4

comma 3), che garantisca nel primo lotto di intatee

- la individuazione e la cessione del lotto daidesé a E.E.P. mq 900;

- laindividuazione e la assegnazione in cessi@héotto competenza della proprieta

sub B;

- la cessione dell’area sub B non urbanizzata;

- la cessione degli altri spazi pubblici debitaneentbanizzati e della viabilita di

servizio funzionale ai costruendi edifici;

- volumetria afferente Sub. B e pari a mc. 3.708;

- volumetria afferente Sub. A mc.12.910 dei qdalidestinarsi ad E.E.P. mc.1800;

- superficie fondiaria assegnata come segue:

- lotto pertinenza di E.E.P. mq.900;

- lotto pertinenza sub.B mq. 1190;

- lotto pertinenza sub.B residua mq. 1235;

- lotto pertinenza sub.A la residua superficie fondia

- la viabilita indicata nella cartografia di P.RG5.é vincolante ed integrabile con
ulteriore viabilita privata di uso pubblico. Nonnebcomungque ammessi accessi carrai
e pedonali né sbocchi di nuove strade lungo itdrdt viabilita di circonvallazione
SP23.
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8.7

8.8

8.9

Area 3R6.4.2 sub A e sub B

Ambito assoggettato a S.U.E., ricomprendente Fantsuperficie territoriale e
realizzabile anche per lotti funzionali (ai senelldrt. 4 comma 3), che garantisca
nel primo lotto di intervento contestualmente aliéoscrizione della convenzione la
cessione delle aree a servizi di tipo A (scuolelativi collegamenti con la viabilita
pubblica esistente;

Le aree a servizi di tipo A (scuole) sono cedute mdpanizzate.

Area 3R6.6.2 sub A e sub B

Le aree a standard e/o viabilita pubblica previséé sub B sono cedute non
urbanizzate contestualmente alla sottoscrizionda debnvenzione, nel caso di
suddivisione dell’area in lotti funzionali (ai semkell’art. 4 comma 3) tale cessione
deve avvenire contestualmente al primo lotto esexut

Area 3R6.7

Il progetto deve prevedere una viabilita attessatbe strade gia esistenti con divieto
di realizzare accessi carrai sulla nuova stradegieedal P.R.G.C..

Gli spazi pubblici previsti di tipo C - la cui progettazione dovra essere valutata
e concordata con I'Ufficio Tecnico Provinciale - pevia Autorizzazione scritta
della Provincia di Cuneo possono essere realizzainche usufruendo della
scarpata della nuova strada predetta. Gli spazi putdici previsti di tipo D
possono essere realizzati in corrispondenza di ogrsingolo accesso alla
proprieta dei costruendi edifici e posti a fianco éll'accesso carraio.

8.10 Area 3 R6.8

La Convenzione edilizia deve prevedere:

- contemporanea cessione gratuita degli spazi dipubblico previsti nell'area
sub. A e l'intera area sub. B;

- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti.

8.11 Area 3R6.9

Le aree a standard e/o viabilitda pubblica previsteo cedute contestualmente alla
sottoscrizione della convenzione, nel caso di susidne dell’area in lotti funzionali
(ai sensi dell’art. 4 comma 3) tale cessione dewerire contestualmente al primo
lotto esecutivo.

Le aree a servizi di tipo A (scuole) sono cedute mdanizzate.

8.12 Area 3.R6.10sub A e B

- Ambito assoggettato a S.U.E., ricomprendente Fantesuperficie territoriale,
realizzabile anche per sub ambiti, che garantist@nmo lotto di intervento:
- la cessione gratuita di tutte le aree a standad8sla urbanizzare;
- la cessione gratuita delle aree a standards ditaadib A debitamente urbanizzate
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(fatta eccezione per il tratto di viabilita di arovallazione);

- la cessione gratuita del tratto di viabilita dicoinvallazione non urbanizzata in
guanto i lavori di costruzione della strada sonodrso con intervento pubblico;

- la individuazione e assegnazione con cessionetteldompetenza della proprieta
sub. B.

La progettazione di S.U.E. e sottoposta alle setyu#ariori Norme:

8.13

- non sono ammessi accessi carrai e pedonali neclsbdi nuove strade lungo |l

tratto di viabilita di circonvallazione suddetto;

- non sono ammessi huovi accessi carrai né sbacchiove strade lungo il tratto di

viabilita interpoderale esistente;

- sub. A indice territoriale 0,43 mc/mq_.;

- sub. B (superf. territoriale mq. 13563) indieeritoriale 0,80 mc/mq_.;

- superficie fondiaria assegnata in proporzioneoalme in progetto;

- 'edificazione deve distare dal confine straddédla circonvallazione non meno di
mt. 20,00 e tale fascia di rispetto deve essergaznantemente alberata;

- la proposta di P.E.C. deve essere completa dioedto progettuale (grafico e
descrittivo) che individui in dettaglio gli obietti di “qualita paesaggistica e

progettuale” coerenti con il valore dei luoghi dantenere tali al fine di non alterare
la natura di area sensibile del territorio comunalee tenga conto delle previsioni
urbanistiche laterali (viabilita esistente ed ingetto) e contemperi le prescrizioni di
cui all'art 2 delle Norme di Attuazione del P.R.G.C

Area 4R6.1.2

L’'area 4R6.1.2 e stata gia oggetto di Piano Raaieggiato approvato con delibera

C.C. n°55 in data 29/11/2001;

anche in difformita al P.P. e per recepire le nuspecifiche cartografiche del

P.R.G.C., € ammessa la ri-progettazione da efficitiestesa all’intera area e da

realizzare a mezzo di S.U.E. -anche per compdré{revedano:

- superficie territoriale minima mq. 10.000;

- viabilita di servizio non cieca, funzionale all'era area, con accesso dalla viabilita
prevista dal P.R.G.C. e preferibilmente da via Macane o dal prolungamento di
Via Otin, percorsi lineari e tracciati concordabncl’'U.T.C. che garantiscano
congruo accesso agli edifici in progetto;

- previsione di una idonea fascia filtro lungo viarigeacane;

- contemporanea cessione di spazi a standards ia gadte proporzionale; qualora
'estensione dei predetti spazi risulti eccedenispetto alla quota parte
proporzionale dovuta, gli spazi stessi devono cujue essere ceduti con
guantificazione del loro valore da parte dellU.T.€ conseguente detrazione
dellammontare dall'importo degli oneri di urbangzzone;

- centralita rispetto all'intera area delle aree pigble, evitando il frazionamento
delle stesse e prevedendo un’unica area destinaade pubblico attrezzato che
costituisca punto di aggregazione per gli abitdatiquartiere;
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- realizzazione di tutte le opere di urbanizzazion#docate sotto i sedimi della
viabilita esistente e in progetto e collegate agpianti comunali esistenti;

- distacco minimo da via Vecchia di Cuneo m. 15 eladaluova viabilita di
circonvallazione m. 10 dalla carreggiata.

8.14 Area BR6.2, Beguda
Nell'area B R 6.2 di Beguda l'area a parcheggioalessere localizzata sulla strada
statale evitando tuttavia accessi diretti che daowa avvenire esclusivamente
attraverso la nuova strada in progetto;
distacco minimo da S.S. n°21: mt. 15,00

8.15 Area BR6.3
Il progetto dell’area BR6.3 deve prevedere:
- la edificazione esclusivamente nella porzione dete non inserita in Classe llla
ed esterna alla fascia di rispetto dell’elettrod@hdonno /San Rocco;

- il rispetto di quanto prescritto dalla scheda dése n°12 allegata alla Relazione
geologico —tecnica;

- la realizzazione delle opere di urbanizzazione suppe da perizia idraulica che
stabilisca I'ubicazione, la dimensione e le modatlegli attraversamenti del Rio
Lovesia;”

- ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cesdil@tie aree a servizi e viabilita.
La viabilita deve essere ceduta debitamente urbat@fatta eccezione per il tratto
di strada coerente con gli spazi a standards agdetiessione;

- la fascia di rispetto dall’elettrodotto evidertaianella cartografia di P.R.G.C. &
indicativa e deve essere definita da apposito gtdidvalutazione teorica dei campi
magnetici generati dalla linea aerea ad alta d@esda effettuarsi con il S.U.E. a
sensi dell’'art.28 N. di A.

8.16 Area BR 6.4
- La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidertaianella cartografia di P.R.G.C. e
indicativa e deve essere definita da apposito stdidvalutazione teorica dei campi
magnetici generati dalla linea aerea ad alta ¢@esda effettuarsi con il S.U.E. a
sensi dell’'art.28 N. di A.

8.17 Area BR 6.5
- La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidenziatella cartografia di P.R.G.C. é
indicativa e deve essere definita da apposito stdidvalutazione teorica dei campi
magnetici generati dalla linea aerea ad alta e@esda effettuarsi con il C.C. a
sensi dell'art.28 N. di A;;
- distacco minimo da S.S. n°21: mt. 15,00.

8.18 Aree AR6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3, Aradolo lauBax
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Nelle aree A R6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3 di Aradi@dBruna gli accessi dovranno
avvenire esclusivamente attraverso la strada col@ueaistente evitando di
interessare la strada provinciale;

- distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00
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ART. 17 - P1-T1- AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E

1bis

TERZIARI ESISTENTI CONFERMATI E DI
COMPLETAMENTO

Sono le parti del territorio comunale individudtd P.R.G. che comprendono le aree
gia occupate da insediamenti produttivi e terzcamfermati dal Piano nella loro
ubicazione e le aree di completamento.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree P1 e T1, in

particolare:

- nellarea F.D.P1.3 ricompresa nelle porzioni eliritorio edificate ricadenti in
Classe llla ed in aree pericolose EeA,;

- nell’area 6P1.1 ricompresa nelle porzioni diiterio edificate ricadenti in Classe
llla ed in aree pericolose EMA,

- nellarea 6P1.6 ricompresa nelle porzioni diiterro edificate ricadenti in Classe
[lla e llIb2 ed in aree pericolose EbA ed EeA;

- nellarea 6P1.5 ricompresa nelle porzioni diiterro edificate ricadenti in Classe
[1Ib2 ed in aree pericolose EbA ed EmA;

- nellarea 5T1.1COM ricompresa nelle porzioni eliritorio edificate ricadenti in
Classe IlIb2 ed in aree pericolose EDbA,

- nell’area 6P1.4 ricompresa nelle porzioni diiterio edificate ricadenti in Classe
[lIb2 ed in aree pericolose EbA,

devono comunque essere in sintonia e compatibili le prescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell’art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all’'artBES delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatishie seguono e dalle prescrizioni

dell’art. 37 Norme specifiche.

Per la porzione di area ricadente in area perieol®lSA valgono in ogni caso i

divieti di cui all’'art. 9 comma 6 delle N. di A. de.A.l..

Nelle aree di cui al presente articolo sono amsimesediante intervento diretto, le
opere di manutenzione, restauro e risanamentouttistazione edilizia degli
impianti esistenti, finalizzate al miglioramento af'adeguamento tecnologico e
funzionale.

Sono altresi ammessi interventi di ampliamenta@va costruzione nel rispetto dei
parametri edilizi ed urbanistici fissati nelle tela tabelle di zona.

Le opere e gli interventi necessari per gli adewgrai degli impianti alle leggi
nonché per attrezzature strettamente tecnologibkenon comportano aumenti di
superficie utile per il ciclo produttivo, sono anssein ogni caso, anche in relazione
ai disposti della Circ. Min. LL.PP. n. 1918 del 16.1977.

E in ogni caso ammesso, una tantum, 'ampliameelia S.U.L. e della Superficie
Coperta degli impianti esistenti, alla data di adoe del Progetto Preliminare del
PRGC VarianteStrutturale anno 1989, nella misura massima del 2Q8ér non piu
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6.2

di 500 mqg. di S.U.L., anche in eccedenza ai vassiegnati nelle tabelle di zona.

Si richiama, per quanto applicabile, I'lddmma del precedente art. 6.

L’area inedificata 6P1.7 inserita in Classi dindita all’'utilizzazione urbanistica ll,
llla, llIb2 e classificata nelle Aree Pericolose EnfEeA ed EbA ¢é area inedificabile
posta ad esclusivo servizio della contigua attivitkoduttiva vera e propria
(esistente in area 6P1.6) della quale costituisceénenza.

Tale area pertinenziale puo essere utilizzataussemente a parcheggio e deposito
di materiali non nocivi od inquinanti dell’attivitproduttiva esistente suddetta.
Nuovi depositi di materiali non nocivi od inquinasbno ammessi esclusivamente
nella porzione di area EbA ed EmA.

Norme specifiche aree produttive esistenti confernta (P1)

Aree 4P1.1, 4P1.2, 7P1.4 Industrie ComettogefM.O..

L'ampliamento previsto dal P.R.G. per le indus€@metto individuate nell'area 4
P1.1 é finalizzato esclusivamente alla aziendadrgi@diata, escludendosi l'impianto
di attivita produttive diverse.
Per le aree 4P1.1 (Cometto), 4P1.2 (Bertello),.#P.0.), il parametro attinente il
rapporto di copertura & assegnato esclusivamdetazaénde insediate.
La realizzazione dei nuovi interventi edilizi anmsee € subordinata ad atto di
impegno unilaterale ai sensi del 5° comma dell'4%. L.R. 56/77 e s. m. ed i.
mediante il quale sono disciplinati modalita, retfuie tempi di realizzazione sia
degli interventi privati sia delle aree pubblicheliouso pubblico. In sede di atto di
impegno dovranno essere verificate le aree peizsaivsensi del 1° comma, punto
2), art. 21, L.R. 56/77 e s.m.i.; ai fini degli mtlards sono computabili, in misura
non superiore al 50% delle totali, anche aree pwjvda assoggettarsi ad uso
pubblico, esistenti o previste all'interno dell@aslimento; per questo l'atto di
impegno unilaterale di cui al capoverso precedel@ee fissare caratteristiche e
modalita di utilizzo. E' comunque fatto salvo ispetto dei disposti dell'ultimo
comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e aldllR. 23/03/95 nr. 43. Gli
interventi di completamento dovranno inoltre risped le seguenti prescrizioni
prevalenti anche rispetto a quanto diversamenfmsie dalle vigenti N. di A.:
- distacco da confini: fatti salvi i distacchi gsinti, mt. 5 0 aderenza previo accordo
scritto con i confinanti per nuovi interventi edili
- distacco da aree pubbliche o di uso pubblictit $alvi i distacchi esistenti, mt. 5
0 aderenza in caso di assenso accordato dal Comusede di rilascio del
permesso di costruire o di presentazione D.l.Anpevi interventi edilizi;
- distacco da viabilita pubblica: fatti salvi isticchi esistenti, mt. 5 per i nuovi
interventi edilizi.

Area 6P1.4
Limitatamente alla porzione di area ampliata akmo della classe Il1b2, nel
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6.2

6.3

6.4

7.12

71.23

rispetto di quanto contenuto nella relazione geaotogecnica allegata alla variante
13/10, e consentito un intervento di recupero deificio per attivita gia in atto
svolta dai proprietari, senza aumento di superfecidi volume e senza aumento
sensibile del carico antropico.

Area 6P1.6 Italcementi.

La previsione dellarea 6P1.6 é finalizzata eschusente all'insediamento
industriale Italcementi gia esistente, escludentiogpianto di attivita diverse.

In relazione alla classificazione della zona irsjione all'interno della classe Illb)
delle classi di idoneita del territorio (v. relaa@ geologico-tecnica) ed in assenza
delle verifiche e degli eventuali interventi digsetto finalizzati alla eliminazione o
minimizzazione della pericolosita, che consentiahutilizzazione dell'area in base
ai parametri previsti nella tabella di zona, tenattresi conto della particolare
destinazione dell'area e del suo stato di utilimreg, si ammettono i seguenti
interventi: manutenzione ordinaria e straordinari@stauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione interna e totalepbamento degli impianti esistenti
per indispensabili esigenze tecnico-funzionali aellisura massima del 10% della
S.U.L. esistente.

Area F.D. P1.1

Il progetto delle aree 3R6.7, 3R5.25 e F.D. Plotra prevedere una viabilita
attestata sulle strade gia esistenti con divietediizzare accessi carrai sulla nuova
strada prevista dal P.R.G.C.

Area BP1.1. Frazione Beguda

Nell'area B P1.1. di Beguda é fatto divieto dililzare nuovi accessi sulla strada
statale di circonvallazione in progettmon trova completa applicazione il
disposto dell’art. 4 comma 7, pertanto il progettqper la richiesta del Permesso
di costruire convenzionato deve rispettare escluswnente i commi 5 et 6 del
medesimo articolo

Norme specifiche aree terziarie esistenti confermat (T1)

Area 3T 1.1 COM

Gli alloggi presenti nell’edificio possono anche an costituire pertinenza delle
sottostanti unita a destinazione commerciale.

Area 7T1.4bisCOM

La C.C. dovra prevedere la dismissione o I'asstiggeento all’'uso pubblico delle
aree a parcheggio topograficamente individuateairtografia. Tali aree potranno
essere accorpate in un’unica zona localizzateeigidralla S.S. n. 20.

Area ampliamento 7T1.7COM e 7T1.7bis COM, S.2M.
Nell'area in ampliamento delle 7T1.7COM e 7T1.766GM dovra essere previsto
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un unico accesso sistemando adeguatamente quistients.

7.3 Area 7T1.9 COM
Gli spazi pubblici a parcheggio devono essere igatdriamente reperiti nelle
quantita previste dalla tabella di zona.

7.45 Area F.D. T 1.1 ASS.
Gli spazi pubblici uso parcheggio previsti nel&bella di zona, a differenza di
quanto stabilito all'art.3 delle presenti N. di Aptranno essere monetizzati a
discrezione dell’'Ufficio Tecnico Comunale.
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ART. 21 - E - AREE AGRICOLE.

1

1bis

1tris

Nelle aree produttive agricole (E) gli intervelminno ad oggetto il potenziamento e
I'ammodernamento delle aziende agricole esistdatiprocesso produttivo e delle
strutture con esso connesse, la creazione di noentri aziendali in quanto
compatibili con una migliore utilizzazione economutel territorio agricolo.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree E devono
comunque essere in sintonia e compatibili con ésgnizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elatn al punto c) dell’art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all’art. 35B18lle presenti N. di A che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

Gli interventi edilizi aventi per oggetto gdifici di architettura rurale costituenti
testimonianza storica ed ambientale sono subordiadf preservazione e
valorizzazione dei caratteri storico, architettonie costruttivi dei fabbricati, dei
manufatti e degli spazi complementari circostanti.

A tal fine il progetto deve:

- essere supportato da adeguati rilievi e fotografiestituenti parte integrante del
progetto - e volti a documentare analiticamenteratteri tipologici, storico
architettonici e costruttivi degli edifici e dei mafatti;

- definire in dettaglio le conseguenti modalita demvento edilizio ed i materiali
dovranno appartenere alla tradizione locale.

Fatti salvi i disposti dei precedenti commi 1eidtris gli interventi ammessi sono i
seguenti:

a) ove funzionali ad aziende agricole esisterléi dhta di entrata in vigore delle
presenti norme:
al.interventi di manutenzione, restauro e ris@mm conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento e sopraetéwae degli edifici ad uso
residenziale esistenti;
a2. interventi di nuova costruzione per abitazromali;
a3.ampliamento e nuova costruzione di attrezeatar infrastrutture per
I'agricoltura, quali locali per allevamento e rieow di animali, silos, locali di
deposito, rimessa, e simili;
Negli interventi di cui alla lettera al., &€ amneesove necessario - un incremento
della S.U.L. abitabile esistente anche in eccedersgzetto ai limiti di cui al
successivo 3° comma, purché contenuto nella miseta20%; per incrementi
magagiori si applicano i parametri previsti per leowa edificazione.
Gli edifici facenti parte delle borgate rurali e ricadenti nelle fasce di rispetto
delle strade comunali e vicinali esistenti - per Iguali il P.R.G.C. non prevede
specificatamente ampliamenti della sede stradalepossono essere assoggettati
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ad interventi di ristrutturazione edilizia sia parziale che totale nonché di
demolizione con ricostruzione, ove consentiti dal .R.G.C., comprensivi delle
sopraelevazioni contenute nei limiti indicati dalledefinizioni dei singoli tipi di
intervento di cui al precedente art. 8 delle N. dA..

Gli interventi di nuova costruzione per abitaziafii cui alla lettera a2. sono
ammessi:

- qualora si documenti un fabbisogno abitativo pbeimentare in ragione degli
addetti all'azienda; in tal caso la verifica dergmaetri di cui al successivo 3°
comma deve comprendere la situazione di fattopeatjetto;

- gualora l'abitazione esistente risulti, per wiotecnici e funzionali, tale da non
poter essere recuperabile e percio debba esseituitmsin tal caso i locali
esistenti debbono essere demoliti, se non rivestdecesse architettonico, oppure
destinati, mediante atto d'impegno, ad usi accealattivita agricola;

b) costruzioni al servizio di aziende agricolendiova formazione; tali interventi
sono consentiti previa acquisizione di documentaziche evidenzi i caratteri € i
contenuti del piano aziendale od interaziendale aama delle vigenti
disposizioni.

Condizioni per I'edificazione dell'abitazioneaia.

Per gli interventi di cui alle precedenti lettead., qualora eccedano i limiti
richiamati, a2. e b), gli indici di densita fondaper le abitazioni rurali o le parti di
edifici adibiti a tale destinazione, non possonpesare i seguenti valori:

- terreni a colture orticole o floricole speczalate: mc. 0,05 x mg.
- terreni a colture legnose specializzate: me3 & mq.
- terreni a seminativo ed a prato permanente: 02 x mq.
- terreni a bosco ed a coltivazione industriakelegno:

in misura non superiore a 5 ha. per azienda: Orel x mq.

- terreni a pascolo e prato pascolo permanerdgiende
silvo-pastorali per abitazioni non superiori & 0c.
per azienda: mc. 0,001 x mq.

Gli interventi di cui al comma presente sono ansneslo per i soggetti di cui al
successivo 7° comma ed in quanto la superficiatgvita aziendale siano tali da
richiedere almeno 104 giornate lavorative annudc@tate mediante l'uso delle
tabelle impiegate dal Servizio Contributi Agrictlnificati SCAU).

E consentita la realizzazione di un volume ahitation superiore a 500 mc. quando
la quantita di giornate lavorative annue sia supera 104 ma inferiore a 300; &
consentita la realizzazione di un volume superise®za comungue eccedere 1.500
mc., proporzionale alle giornate lavorative annuaesiori a 300.

Negli interventi di nuova costruzione per le abibni rurali, oltre alle limitazioni di
cui all'art. 8, comma 8° dovra rispettarsi:

- distanza minima da stalle e ricoveri animali apgnenti allo stesso proprietario:
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mt. 10.

- distanza minima da stalle e ricoveri animali apgnenti a terzi: mt. 30; é data
facolta di ridurre tale distanza fino alla misuiard. 10 in caso di accordo scritto
tra le parti.

- altezza massima: mt. 8,50.

- rapporto di copertura: vedasi comma 5 seguente.

Negli interventi su edifici esistenti, fatte salle prescrizioni di cui all'art. 8
precedente, sono ammesse deroghe dalle distarstalldae ricoveri animali di cui
al precedente capoverso su parere del Servizgiehe pubblica dellUSSL.

Condizioni per l'edificazione di fabbricati per ricovero animali a carattere
aziendale.

Nuove costruzioni od ampliamenti di impianti p&llevamento e il ricovero di
animali a carattere aziendale sono ammessi allees¢igcondizioni:

a) che l'azienda disponga per lo spandimentoigeami almeno di un ettaro di
terreno agricolo per ogni 40 g.li di peso vivo dsbame;

b) che l'alimentazione del bestiame sia effetteataprodotti ottenibili dall'azienda
stessa in misura non inferiore ad 1/4.

Modalita di asservimento dei terreni e spandimenfmi agronomici sono definiti
nei regolamenti comunali.

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti di impiapgr allevamento e ricovero di
animali, dovranno inoltre rispettare:

1-distanza dai confini di proprieta: pari allattndell'altezza del fabbricato previsto
con un minimo di mt.10, riducibile previo accordwigo tra le parti;

2-distanza da edifici a destinazione residenapjeartenenti allo stesso proprietario:
mt. 10;

3-distanza da edifici a destinazione residenzlgartenenti a terzi: mt. 50; e data
facolta di ridurre tale distacco fino alla misuiard. 10 in caso di accordo scritto
tra le parti;

4-distanza da altri fabbricati di servizio: mio &derenza;

5-rapporto di copertura: vedasi comma 5 seguente;

6-distanza dalle aree a destinazione extragridelacapoluogo: mt. 200 e mt. 100
per le aree delle frazioni perimetrate;

In presenza delle condizioni di cui alle lettejyeed) che precedono, sono ammessi
ampliamenti delle stalle esistenti alla data dizolwe del Progetto Preliminadella
Variante Strutturale @.R.G. anno 1989 a distanze inferiori a quelle qurés nel
predetto punto 6 qualora non sia previsto aumeaitcapi allevati.
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E prescritta la salvaguardia del disposto dell'4®t del vigente Regolamento di
Polizia Urbana, cosi come modificato con delibesa@C. n. 133 del 20/12/1979 su
richiesta del Consiglio Provinciale di Sanita.

Condizioni per I'edificazione di fabbricati dirgeio.

Le dimensioni dei fabbricati e delle opere a ssovdell'attivita agricola devono
essere proporzionate alla necessita aziendaleispetto di tale proporzione e
accertata - in sede di rilascio dell'atto di assendal Sindaco, sentita la CE, tenuto
conto dell'attivita agricola, del tipo di produzerdella natura delle opere e di ogni
altro utile elemento.

La nuova costruzione dei fabbricati di cui al pree comma dovra rispettare, oltre
alle limitazioni di cui all'art. 8 precedente quasegue:

- distanza minima da altri fabbricati di servizZmmprese stalle e ricoveri animali:
mt. 3 0 aderenza,
- rapporto di copertura complessivo sul lotto:. 1/3

| silos a trincea o a cielo aperto non sono dapedarsi ai fini del rapporto di
copertura e debbono rispettare le seguenti distamzigne: mt. 5 dai confini salvo
riduzioni con accordo scritto tra le parti, e mt.d8 strade pubbliche o di uso
pubblico.

Allevamenti intensivi.

Sono considerati intensivi gli allevamenti di aalmche eccedono, fatto salvo
l'ultimo capoverso del comma 4 precedente, i lirhgsati per gli allevamenti di
carattere aziendale.

Tali allevamenti non sono di norma consentiti.

Per gli allevamenti intensivi esistenti sono amsnaspliamenti, ove gli stessi siano
possibili senza ridurre ulteriormente le distanzeaito, nella misura massima del
30% della S.U.L. esistente.

| permessi di costruire per la nuova edificazidabe residenze rurali sono rilasciati:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leg@gmaggio 1975, n. 153 e 10 maggio
1976, n. 352 e delle leggi regionali 12 maggio 19¥527 e 23 agosto 1982, n.
18, anche quali soci di cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolerg'esclusivo uso degli imprenditori
agricoli di cui alla lettera a) e dei salariatsfisaddetti alla conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a titolo prin@ge ai sensi del penultimo e ultimo
comma dell'articolo 2 della L.R. 12 ottobre 197868 e succ. mod. ed int. che
hanno residenza e domicilio nell'azienda interaslatnorma € applicabile nel
caso in cui i terreni aziendali occorrenti per &alizzazione della residenza
risultino in proprieta del richiedente nella mismn inferiore all'80%).

Gli altri interventi edilizi previstal presente articolo sono autorizzabili ai prouiiet
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dei fondi e a chi abbia titolo solo in quanto impessione con un‘azienda agricola
gualificata ai sensi del 2° capoverso del 3° conmrecedente, fatto salvo quanto
previsto eccezionalmente dalle disposizioni cheiseg.

8 Mutamento di destinazione d'uso nelle aree algrico
E consentito il mutamento della destinazione admicdegli immobili esistenti
nell'ambito di quanto ammesso al successivo artc@@ma 1, lettera c, previa
D.I.A. e/o permesso di costruire onerosi:

a) nei casi di morte o invalidita del concessianar

b) nei casi di abbandono, imposto da motivi dzéomaggiore, dell'attivita agricola
da parte di chi ha sottoscritto l'atto di impegtesistenza dei motivi di cui
dianzi é accertata dalla Commissione Comunale'agridoltura di cui alla legge
regionale n. 63/1978 e succ. mod.

Non comporta in ogni caso mutamento di destinazierobbligo di richiedere |l

permesso di costruire o presentare D.I.A. con weesdo oneri la prosecuzione della
utilizzazione dell'abitazione da parte del conaesmio e/o dei suoi eredi o
familiari; in tal caso si applicano le disposiziahicui all'art. 29, comma 1, lettera c.

9 Interventi ammessi eccezionalmente.
Nelle aree agricole, indipendentemente dall'eststedi un‘azienda agricola, come
qualificata dalle presenti norme e dalla qualifm@fessionale del richiedente, e
ammesso:

a) la costruzione di piccoli fabbricati al sereizii fondi aventi superficie minima
mqg 1.905 e o dell'abitazione esistente, aventi goperficie coperta non
superiore a mg. 25, altezza massima non superiorte 250 alla linea di gronda,
mt. 3,50 alla linea di colmo; detti fabbricati delblo essere realizzati con
caratteristiche di opera finita compatibile commltaente circostante secondo le
prescrizioni del R.E.

a) l'accumulo ed il deposito temporaneo di materingrii non nocivi né inquinanti
ammissibili esclusivamente nell'area a tale scomstidata e con i limiti e le
prescrizioni di cui al successivo comma 10;

c) larealizzazione degli interventi richiamatlat. 31 successivo;

d) la costruzione di piccoli manufatti per ricovettrezzi agricoli al servizio di orti
aventi una superficie coperta non superiore a 5@, Bltezza massima mt. 2,50
e caratteristiche costruttive consone all’ambiegecolo.

10 Norme specifiche
AREA Ei
- Area agricola nella quale sono ammessi depositla aperto di inerti naturali non
inquinanti con esclusione quindi di stoccaggioutifi Al fine di escludere i
materiali stoccati, quali terre e rocce provenielaiscavi, dalla normativa rifiuti,
tali materiali devono essere valutati ai sensiidaqt. 183, 184, 184-bis, 184-ter,
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185 e 186 della Parte IV — cosi come modificatparticolare dal D.Lgs. 205/10 —
del D.Lgs. 152/06 e s.m.i.. La gestione delle ternecce da scavo deve essere,
inoltre, rispondente alla D.G.R. 15 febbraio 201h0,24-13302 concernente le
“Linee guida per la gestione delle terre e roccesaa/o ai sensi dell’articolo 186
del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152", Wtarizzazione al deposito e
subordinata inoltre alla stipula di un atto unitate d’obbligo che definisca
guantita e modalitd di deposito del materiale auereon la normativa PAI,
precisamente:

-A) area di accumulo e pertinenza (da recintamsitdizione a 5.000 mgq massimi;

-B) altezza cumuli limitazione a 5 m massimi;

-C) distanza di sicurezza da alveo identificato giabe della zona inondabile di
piena ordinaria secondo le sezioni tipo di riligwedisposte appositamente, da
mantenere completamente libero (e da non interestaralcuna modifica dei
luoghi) di almeno 50 metri;

-D) distanza dai confini per cumuli, almeno 5 meton ribaltamento altezza
cumuli;

-E) la delimitazione dell’area, potra essere amf@atia con una staccionata in legno
con montanti infissi nel terreno e correnti (2 ¢ &n altezza di circa 1,2 m,
retrostante siepe sempreverde, cancello ingresstegno tipo sbarra con
apposizione cartello di cantiere con indicato “d®fmotemporaneo inerti, n.,
data e titolare Permesso di Costruire annuale” rapegnato da relazione
geologica di verifica della situazione idrogeol@giche certifichi altresi che
I'accumulo di inerti in progetto € in condizioni dion orientare I'eventuale
corrente di piena verso strutture e proprieta cxamii;

-F) durata Permesso di Costruire di 1 anno conilpb&sdi rinnovo per non piu di
5 anni complessivi con rilascio di puntuale Permoeds Costruire annuale
accompagnato da relazione geologica di verifickad#uazione idrogeologica;

-G) prescrizioni varie: -cauzione di 5000 Euro @iansolare a ripristino stato dei
luoghi come terreni agrari; -diritti di segretepar il rilascio a del Permesso di
Costruire: 250 Euro; - autorizzazioni riservate amiende con sede legale in
Borgo San Dalmazzo ed operanti nel settore movintems; - esclusivamente
stoccaggio temporaneo di materiali inerti derivagd scavi riconducibili a
guelli individuati nel primo comma del D.lg. 152/@6i esclude deposito di
materiali diversi da terra vegetale e tout-venant);

-H)documentazione necessaria per il rilascio Pesmesli Costruire ed
autorizzazione ambientale: dovranno essere presispiue separate pratiche
comprendenti: domanda, titolo di proprieta, pragetffirma di tecnico abilitato
comprendente rilievo planoaltimetrico esteso aetarvicini ed all’asta fluviale;
stato attuale (planimetrie, piante, sezioni trasafere longitudinali), stato di
progetto (planimetria, piante, sezioni trasversalilongitudinali estese al
Torrente con sovrapposizione dello stato attualespetti, particolari costruttivi
recinzione); gli elaborati devono contenere distagia confini, da fabbricati, da
torrente, ecc.; relazione tecnica; documentaziotegfafica a colori, relazione
geologica.
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ART. 27 - AREE DESTINATE ALLA VIABILITA, IL

1bis

TRASPORTO PUBBLICO E INFRASTRUTTURE
RELATIVE

Il P.R.G. indica nelle tavole alle diverse sdalaree destinate alla viabilita esistente
e in progetto.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree destinate
alla viabilita, trasporto pubblico e infrastrutturdative devono comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecnickd attuative prescritte dagli
elaborati geologico - tecnici elencati al puntodell’art. 1 che precede e dalle
prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle presenti Wi A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Fatto salvo quanto previsto dalddmma dell'art. 4 precedente, il tracciato viano i
progetto puo subire limitate variazioni nell'ambidtelle fasce di rispetto, senza che
queste comportino variante di P.R.G., in sede aljpitazione esecutiva, o in sede di
strumenti urbanistici esecutivi.

Le aree destinate alla viabilita e non utilizzade horma del presente comma,
assumono la destinazione e le caratteristichetelivianto proprie delle aree contigue
non destinate alla viabilita; le fasce di rispettguono il nastro viario in esecuzione,
secondo la profondita stabilita per il nastro \adndicato nel P.R.G.

Nella realizzazione degli interventi previsti ddR.G. i manufatti viari dovranno
essere completamente eseguiti ivi comprese bangiedenali, aree di arredo e
alberate ove stabilite.

Nelle aree destinate all'attivita agricola, neiglierventi di nuova edificazione
devono essere rispettati i seguenti arretramemiinmidal ciglio delle strade:

- mt. 60 per le autostrade;

- mt. 40 per le strade statali ed i raccordi autosli;

- mt. 30 per le strade provinciali e comunali &viarghezza della sede superiore a
mt. 10,50;

- mt. 20 per le strade provinciali e comunali gvéarghezza della sede inferiore a
mt. 10,50;

- mt. 10 per le strade vicinali di uso pubblico.

In tutte le altre parti del territorio comunaldiyerse dalle zone agricole, ove il
P.R.G. non precisi con vincolo topografico le faseedificabili, I'allineamento dei
fabbricati & definito in sede di rilascio del pesse di costruire o di presentazione di
D.lLA., tenendo conto, ove non risulti opportuna féspettare allineamenti gia
esistenti, dei seguenti distacchi calcolati dadkestradale, come segue:

- mt. 9,5 per strade con larghezza sino a mt. 7;
- mt. 11,5 per strade con larghezza compresattrd en10,5;
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- mt. 13,5 per strade con larghezza superiore 4050.
Dovra comunque sempre essere rispettata la déstaimima di mt. 6,00 dal ciglio
strada.

L'asse stradale sara quello definito dalle dividéerivabili dallo stato attuale o
potra essere stabilito dall’Amministrazione Comanalsede di progetto esecutivo.

E data facolta al Sindaco in occasione di intetivedilizi in aree urbanizzate o
urbanizzande di imporre per motivate esigenze adheamn assenza di S.U.E. la
rettifica di allineamenti stradali per una profa@adnon maggiore di mt. 5 dalla linea
di fabbricazione e di recinzioni esistenti.

La larghezza delle sedi stradali rilevabile dalatografia del P.R.G. € puramente
indicativa e non puo essere assunta in nessun quzae elemento probatorio e
determinante circa la classificazione delle stratbsse. A tale riguardo valgono
esclusivamente le definizioni seguenti:

- strade aventi caratteristiche pubbliche

La sezione utile minima delle nuove strade perardue sensi di marcia, nelle aree
a prevalente destinazione residenziale, produttvéerziaria, non deve essere
inferiore a mt. 7,50 con l'esclusione dei marcidpda realizzarsi esternamente alla
suddetta carreggiata, su ambo i lati per una laazzghdi mt. 1,50 cadauno;

La sezione utile della carreggiata nelle nuovadstrad unico senso di marcia &
invece riducibile a mt. 5,50 con l'esclusione di mmarciapiede da realizzarsi
esternamente alla suddetta carreggiata per unaelzzg di mt. 1,50;

Sono ammesse riduzioni rispetto alle dimensioncudi sopra, quando lo stato di
fatto imponga la salvaguardia di preesistenze aadi

In tutti i casi dovra essere garantita una sezimimema della carreggiata pari a mt.
6,00 per strade veicolari a due sensi di marcia.e5i0 per strade ad un senso di
marcia.

- strade private

Le strade private dovranno avere una sezione rairdella carreggiata pari a mt.
6,00.

Ove non fosse possibile rispettare la prescrizioneui sopra I'Amministrazione

Comunale determinera, caso per caso, la dimensiaineopportuna valutando

discrezionalmente la larghezza utile della stradéunzione della sua lunghezza e
delle preesistenze insediative esistenti o previste

Nelle aree pertinenti alla viabilita e nelle relatifasce di rispetto sono anche
ammessi percorsi pedonali e ciclabili, parcheggere accessorie alla strada,
impianti per la distribuzione di carburanti e ralataccessori, impianti e

infrastrutture per la trasformazione di energiatteta, attrezzature e reti per
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7bis

10

I'erogazione di servizi pubblici.

Si dovranno sempre e comunque rispettardgdeari prescrizioni del Nuovo Codice
della strada e relativo Regolamento di esecuzidhé. (30 aprile 1992, n. 285;

D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495; D.P.R. 26 Aprd83, n. 147 e D.L. 10 settembre
1993, n. 360) e, in quanto applicabili, le indicaxiper le fasce di rispetto di cui agli
art. 26-27-28 del Regolamento di Attuazione del i€adlella Strada, le stesse
dovranno essere calcolate dal confine stradaleJa| Cod. della strada).

Nelle aree topograficamente individuate, ove.R.B. prevede la realizzazione di
parcheggi sotterranei € ammessa tale utilizzazamebe mediante convenzione con
societa od operatori privati. In sede attuativamtAinistrazione Comunale potra
stabilire modalita, termini e forme di utilizzo esgione delle strutture.

Le aree di proprieta delle F.S. possono ess#éizzate unicamente per infrastrutture
connesse al servizio erogato.

E data applicazione alle disposizioni del D.P.R/7880 nr. 753, con particolare
riguardo all'art. 49 che stabilisce una distanzalaieno 30 mt. dal limite della piu

vicina rotaia ed all'art. 60 che contempla possbitli riduzione della fascia di

rispetto.

Nuovi impianti carburanti.

| nuovi insediamenti di impianti per la distribua® di carburantida realizzarsi a
norma delle vigenti leggi in materia,possono essere situati in tutte le zone e
sottozone del P.R.G. non sottoposte a particolari incoli paesaggistici,
ambientali ovvero monumentali e non comprese nellezone territoriali
omogenee residenziali- se ammessi dalle disposizioni della Legge Redgona
31.05.2004 n° 14 dovranno essere localizzati in apposite areeatid?o nelle fasce
di rispetto alla viabilita delle aree agricole dii agli articoli 21, 22 e 23 delle
Norme di Attuazione di PRG; potranno eventualmestehe estendersi oltre la
fascia di rispetto suddetta nei limiti strettamembeispensabili per ragioni di
funzionalita e sicurezza dell'impianto, prescrdt specifiche leggi e/o norme in
materia ovvero imposti e/o autorizzati dall'Entegpretario della strada.

Nellambito degli impianti, oltre alle attrezzatu ed ai manufatti funzionali
all'attivita principale di distribuzione dei carlanti (colonne erogatrici, ufficio del
gestore, piccoli ripostigli, serbatoi, pensiline abpertura ....), sono ammesse -
fermo restando specifiche esclusioni previste dggiledi settore e previo
conseguimento delle autorizzazione del caso -daesdi destinazioni:

a) piccole officine di riparazione veicoli

b) lavaggi auto

C) serviziigienici

d) posto telefonico pubblico

e) vendita accessori auto
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f) giornali e tabacchi
g) mini ristorazione

La distanza dei nuovi impianti (sia da quelli esi$i che da quelli di nuovo
insediamento) e la superficie minima dell'areaelitinpenza dell'impianto non dovra
essere inferiore a quella stabilita dalle normendirizzo programmatico per la
razionalizzazione della rete distributiva dei cadmti per autotrazione di cui alla
Legge Regionale 31.05.2004 n° 14.

Sono consentiti interventi di nuova costruzioeérmspetto del rapporto di copertura
complessivo massimo pari al 40% e comunque in @isan superiore a mg. 200 di
superficie utile lorda per le destinazioni di cliedettere a), d), e), f), g) precedenti,
oltre alle superfici necessarie per servizi igien{cealizzati conformi alle
disposizioni della legge 13/89 e proporzionati asé alle prescrizioni dell’ASL) e
per attrezzature lavaggi auto.

Costituiscono specifico elemento di valutaziongodde della Commissione Edilizia
Comunale, le modalita di impianto, tipologiche etcattive dei nuovi insediamenti
con l'obiettivo di conseguire un corretto inserirtienel contesto ambientale.

Sono fatte salve:

le vigenti norme in materia di prevenzione incengiquinamento acustico,
atmosferico, ambientale, idrico, etc..., nonché guptiste a tutela della salute delle
persone;

le norme di indirizzo programmatico per la razimmazione della rete distributiva
dei carburanti per autotrazione e le prescriziggactgiche della Legge Regionale
31.05.2004 n° 14 s.m.i, poiché da ritenere prevalente rispetto alle presemme,
qualora in contrasto.
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ART. 37 - NORME SPECIFICHE PER PARTICOLARI AREE

1

Nelle zone topograficamente individuate qualiegardi riqualificazione urbana”,
I'’Amministrazione predispone specifici progetti parredo, la razionalizzazione dei
servizi esistenti, la realizzazione di nuove auatare pubbliche quali viali,
marciapiedi, piste ciclabili, etc mediante S.U.Eniiativa pubblica.

Tali progetti potranno anche comprendere presgrizattinenti le aree private
direttamente attigue al fine di rendere uniformiqealificare i fronti strada
(recinzioni, materiali e colori di facciata, etc.).

In tal caso qualora dette prescrizioni interessiree di tipo R4 che prospettano tali
individuazioni, potranno essere previsti allineatnash coperture esistenti e/o
assegnati incrementi di volume, comunque non sopeal 10% rispetto a quanto
normativamente gia previsto, nel caso in cui lgopeda private attuino le previsioni
contenute nel progetto predisposto dallAmministnag Comunale.

L’altezza netta interna dei locali a destinazi@meenmerciale inclusi in edifici di
nuova costruzione é stabilita nella misura minimand 3,00.

Nelle zone a prevalente destinazione residenzialen esclusione delle zone R1,
R2, 1R3 - e nelle zone produttive e terziarie nedabente ai soli locali abitativi - &
consentita la realizzazione di verande su balcofahlbricatiesistenti dalmeno 20
anni dalla data di agibilitdn numero non superiore ad una per ogni unita
residenzialeimmobiliare, anche in eccedenza ai limiti volumetrici di culea
presenti Norme a condizione che le stesse non rablpeofondita maggiore a ml.
1,50, non siano realizzate in muratura, consentalomea ventilazione ed
illuminazione ai locali retrostanti e siano ubicasclusivamente sui prospetti
secondari degli edifici.

E data facolta al Sindaco sentita la C.E., veaificl'aspetto architettonico e di
decoro dell'edificio oggetto dell'intervento.
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