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Le modifiche apportate con la VARIANTE PARZIALE n. 14 ANNO 2011 al
P.R.G.C. sono evidenziate:

contesto-barratper le parti eliminate;
contesto in grassettqer le parti aggiunte;
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ART.1 - ELABORATI COSTITUENTI IL PROGETTO DI P.R.G.

1 Sono elementi costitutivi del Piano i segueriti at

a) le presenti norme di attuazione e le allegateelte relative ai vari ambiti
normativi (tabelle di zona)

b) le seguenti tavole di progetto.

tav. 6/13 Previsioni P.R.G. territorio comunale . sc 1:5.000
tav. 74314 Previsioni P.R.G. concentrico Sc. 1:2.000
tav. 7A/13  Previsioni P.R.G., periferia nord-ovest SC. 1:2.000
tav. 8/13 Previsioni P.R.G. Frazioni Sc. 1:2.000
tav. 94314 Previsioni P.R.G., dettaglio centro antico sc. .aoo

tav. A/13  stralcio previsioni P.R.G., concentrico e periferiard-ovest, con
individuazione aree di insediamento commercialeeaisi L.R. 28/99
SC. 1:2.000

c) gli elaborati geologico - tecnici costituiti da:
cl)- relazione geologico — tecnica
c2)- relazione geologica integrativa ai sensi DGR9274 del 8/03/1988 —
analisi dei fattori locali di pericolosita sismidal territorio comunale
c3)- elaborati geologico - tecnici di verifica doropatibilita idraulica ed
idrogeologica del P.R.G. al piano per I'assett@ggologico (art. 18 N. d.
A. P.AIl - D.P.C.M. 245.01 - D.G.R. 31-3749/0D-G.R. 45-6656/02-
DGR 18753/03) costituiti da:
- tav. 1 - carta geologica sc. 1:10.000
- tav. 1.1 - carta litotecnica sc. 1:10.000
- tav. 2 - carta geoidrologica sc. 1:10.000
- tav. 3 - carta morfodinamica sc. 1:10.000
- tav. 3-1- carta di analisi dei fattori di pericolosita sisaicc. 1:10.000
- tav. 4 - carta della pericolosita idraulica e@elpere di difesac. 1:10.000
-tav. 5 - carta di sintesi della pericolosita geoimlogica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1: 10.000
- tav. 643-S - previsioni P.R.G., territorio comunale sovragie alla carta
di sintesi della pericolosita geomorfologica e ‘tineita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:5.000
-tav.7/13-S - previsioni P.R.G., concentrico sovrappostea alarta di
sintesi della pericolosita geomorfologica e detieita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:2.000
- tav.7A/13- S - previsioni P.R.G., periferia Nord-Ovest soyegie alla
carta di sintesi della pericolosita geomorfologealell'idoneita
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all'utilizzazione urbanistica sc. 1:2.000

-tav. 813  previsioni P.R.G., Frazioni sovrapposte alla aatt sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneitéudilizzazione
urbanistica sc. 1:2.000

-tav. 913  previsioni P.R.G., dettaglio centro antico sopegie alla
carta di sintesi della pericolosita geomorfologecalell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:1.000

c4)- relazione geologico — tecnica integrativa a&nss 3" fase C.P.R.G.
7/LAP/96.

2 Le determinazioni contenute negli atti sovracgatiisono vincolanti e cogenti.

3 Sono elementi giustificativi delle scelte e digicoli di P.R.G.C. i seguenti ulteriori
atti:
- la relazione illustrativa.
- gli elaborati dello stato attuale:

4  Qualora, nell'applicazione del Piano si riscasdesio discordanze fra tavole a scale
diverse, sara ritenuto prevalente e, conseguentemancolante il contenuto della
tavola redatta a scala piu dettagliata.

Artt. 2-10
omissis
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ART.

1

2bis

11 - R1 - COMPLESSI DI INTERESSE STORICO-
ARTISTICO-AMBIENTALE.

Sono le parti del territorio comunale individuadal P.R.G. comprendenti gli
insediamenti urbani aventi nel loro complesso tarat storico, artistico e/o
ambientale ed il tessuto edificato di immediatwiind, ai sensi del punto 1), 1°
comma dell'art. 24 L.R. 56/77 e s.m. e i.

Le delimitazioni individuate dal P.R.G. hannoi@tia di zona di recupero ai fini e
per gli effetti degli artt. 27 e segg. della L. #48F ed in tali aree sono obiettivi
prioritari la conservazione, il risanamento ed umagliore utilizzazione del
patrimonio edilizio e urbanistico esistente.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R1 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici elatn al punto c) dell’art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all’art. 35RI&8lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi cbeguono.

Le destinazioni d'uso in atto degli edifici sosionorma confermate, salvo che le
attivita in essi ospitate siano oggetto di provuaestiti per la tutela dell'igiene e della
salute pubblica; sono consentiti i mutamenti ditidezione compatibili con gli usi
di cui all'art. 10 precedente.

Negli edifici esistenti sono consentiti - medamnilascio di permesso di costruire o
presentazione db-+A- S.C.ILA. - gli interventi topograficamente indicati dalle
tavole di P.R.G.

Sono altresi sempre consentiti gli interventimdinutenzione straordinaria, nonché
guelli di demolizione senza ricostruzione deglinedati deturpanti e di quelli la cui
eliminazione migliori la qualita dell'edificio o Wembiente.Le operazioni di
manutenzione straordinaria per rinnovare e sostituie parti strutturali degli
edifici devono essere eseguite con materiali appartenti alla tradizione locale,
senza modificare le quote, la posizione e la formdelle strutture stesse e delle
scale.

E inoltre sempre consentita, previ i necessatii @it assensp l'esecuzione di
interventi contrassegnati - nell'elenco di defiomzidi cui all'art. 8 che precede - con
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10

11

12

13

le lettere alfabeticamente precedenti a quella cbetraddistingue lintervento
indicato come ammesso nelle tavole del P.R.G.

Il P.R.G. individua topograficamente con la siBtanr aree soggette a S.U.E. (P. di
R.) unitario in cui sono obiettivi prioritari laqualificazione urbana ed edilizia,
connesse, ove previsto, al miglioramento o ad unaggmwre dotazione
infrastrutturale.

In assenza di S.U.E. sono ammessi esclusivametgeventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Il P.R.G. individua inoltre, mediante apposito rsegyrafico, immobili sottoposti a
prescrizioni particolari per i quali si rimandasaiccessivo art. 37.

Nelle aree di cui al presente articolo, ove n@vigto, € fatto divieto di modificare i
caratteri ambientali e la trama viaria; € altremtato demolire o modificare i
manufatti - anche isolati - costituenti testimoziarstoriche, culturali e tradizionali
specifiche identificati nelle tavole di progetto afju elementi di interesse
architettonico da salvaguardare.

Le aree libere non sono edificabili; esse posqmraltro essere utilizzate per usi
pubblici secondo le indicazioni del P.R.G., nongle¥ eventuali autorimesse -
interrate rispetto agli spazi pubblici dai quali hecesso la proprieta oggetto di
intervento - anche private, al servizio dell'atfifiione esistente nella zona, purché
la loro costruzione non pregiudichi la stabilitai dabbricati, gli accessi, non
contrastino con la realta ambientale circostareresiano eliminati giardini, parchi
ed aree verdi esistenti o previste.

E sempre consentita, in tutte le aree di cyirasente articolo, la formazione e la
presentazione dei "piani di recupero” disciplirttila citata legge 457/1978.

Non costituiscono variante strutturale del Pidgwgolatore Generale vigente le
modificazioni parziali o totali ai singoli tipi dntervento sul patrimonio edilizio
esistente, sempre che esse non conducano alléntervdi ristrutturazione
urbanistica, non riguardino edifici o aree per l&lqil Piano Regolatore Generale
abbia espressamente escluso tale possibilita, paompartino variazioni, se non
limitate, nel rapporto tra capacita insediativaaeee destinate ai pubblici servizi.
Tali modificazioni sono approvate con le proceddet 7° comma, art. 17, L.R.
56/77 e s.m.i.

La disposizione non si applica agli edifici di al 14° comma del presente articolo.
L'esercizio della facolta di cui al precedentenma 11° comporta I'enunciazione

nella Delibera Consigliare delle ragioni, analiti@nte espresse e congruamente
motivate e documentate per cui si rende necessdrmpportuno l'uso di un tipo di
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intervento edilizio diverso da quello indicato suavole di P.R.G.

14 Negli edifici di interesse storico od artisticmmpresi negli elenchi di cui al D.Lgs.
490/99sono ammessi solo gli interventi di manutenziomaostinaria e restauro
conservativo; il permesso di costruire eBa-A- S.C.I.A. sono subordinati alla
acquisizione dei pareri degli organismi competenti.

13 Gli interventi edilizi ammessi nelle aree di cuifksente articolo devono essere
finalizzati ad un rigoroso recupero architettonidegli immobili coerentemente
allimportanza ed al valore storico-artistico, alore ambientale degli stessi;
contestualmente, deve essere attuata la riquaiifica delle aree di loro pertinenza.
Ogni progetto deve essere corredato da rilievi e fografie (interne ed esterne)
che documentino i caratteri tipologici e costruttiv degli edifici e dei manufatti
di loro pertinenza.

In sede di intervento € obbligatorio soprattutes gli edifici a tal fine individuati
nelle tavole di P.R.G. provvedere all'eliminazianealla sostituzione, con disegno e
materiali idonei sotto il profilo architettonico-dmentale, dei manufatti aggiunti in
epoca successiva ed in contrasto con i carattéiedaiéicio, quali tettoie, baracche
ed ogni altro tipo di accessorio, nonché degli eetindi finitura o di arredo esterno
non coerenti, quali ringhiere, serramenti, rivesintn, pavimentazioni, recinzioni.
Per gli edifici di recente costruzione oggettorderventi di riqualificazione edilizia
di cui al precedente capoverso sono comunque cbinseanterventi di
ristrutturazione totale.

16 Con esclusione degli edifici di cui al commaptdcedente, & altresi ammesso:

a) all'interno degli interventi di ristrutturazienedilizia interna: allineare le
coperture con gli edifici confinanti per altezzegmmtive necessarie per ottenere
le altezze minime interne non superiori a mt. Gs60za alterare le facciate e le
aperture esterne.

b) all'interno degli interventi di ristrutturazieredilizia totale o di demolizione con
ricostruzione la realizzazione di accessori indisadili o la realizzazione di
modesti ampliamenti per esigenze igienico-funziorahntenuti nel 20% del
volume preesistente, purché compatibili con la gistenza e realizzati con
disegno e materiali idonei; 75 mc. sono comunguesentiti anche se eccedono
la percentuale suddetta.

Tali accessori o0 ampliamenti, dovranno esseleradi su spazi interni.

Solo qualora cid non fosse oggettivamente pdssibi come tale dimostrato e
verificato, potranno essere realizzati su stradepazi pubblici; in tal caso
dovranno essere accuratamente integrati con l#ws#preesistenti.

c) negli interventi caratterizzati con la sigla,RSsopraelevazione dovra consentire
I'ottenimento di altezze utili abitabili.

d) negli interventi di cui alla sigla RS1, la saplevazione dovra essere strettamente
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17

limitata alla realizzazione del piano abitabileis& dalle tavole di P.R.G.

e) tutti gli elementi di interesse architettonembientale riportati nella tavola nr. 4
in scala 1:1000nonché quelli risultanti dai rilievi e dalle fotografie di cui al
precedente comma 15dovranno essere salvaguardati nei limiti previstgld
interventi edilizi ammessi dalle previsioni di RR.e per essi si richiama l'art.
35, comma 3 successivo.

Per tutte le opere pubbliche e/o private dazeaisi in zona R1, che comportino
opere di scavo o modificazioni dello stato attuddesuoli, dovra essere richiesto ed
acquisito, anteriormente al rilascio del permegscodtruire ed all’inizio dei lavori
previsto per leb;:A- S.C.LA, il parere di competenza della Soprintendenza
Archeologica.

18 Norme specifiche
18.1 Recupero immobile di Via M. Riberi antistante 2ia Falcone e Borsellino.

Per la porzione di immobile, attualmente di aleenzferiore rispetto a quella del
restante fronte, € ammessa la soprelevazione pesegaire l'allineamento di
gronda.

18.2 Recupero immobile su Piazza Grandis, angolo Vanlle.

Per I'immobile in questione & ammessa la realiasnazdi 3 piani fuori terra nella
porzione esistente sull'angolo Piazza - Via Troglia realizzazione di 2 piani fuori
terra nella seconda porzione prospettante sulizzaia

La nuova costruzione dei fronti dovra avvenire disegno, materiali e tipologie
delle aperture tradizionali in modo da garantirsmkssima coerenza e continuita con

gli immobili circostanti.

18.3 Risistemazione Piazza Liberazione.

L'ambito comprendente Piazza Liberazione e lattignmobile ex Protette ove si

prevede la parziale pedonalizzazione della piazzesuo prolungamento sul

fabbricato ex Protette, la realizzazione di un paggio pluripiano e a raso, nonché
il sovrappasso pedonale su Via Veneto, dovra essggetto di uno sviluppo

progettuale unitario mirato a realizzare una ridigazione urbana improntata ad
alta qualita estetico-funzionale.

18.4 Area 1R1.2 all'anqgolo tra Via Garibaldi e Via Vene

Per lI'ambito in questione, soggetto a C.C. l'irdato edilizio dovra prevedere |l
mantenimento dell'allineamento dei fronti su vidlplica, al fine di salvaguardare la
continuita tipologica delle cortine edilizie di iregso al centro storico.
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NdiA progetto strutturale FEBBRAIO.2011



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

18.5 Recupero immobili su Via Bergia, angolo Vicoladtio

Gli immobili compresi fra Via Bergia e Vicolo Aitto potranno essere oggetto di
demolizione e successiva ricostruzione.

| nuovi fabbricati potranno essere realizzati ceaguenti limiti di altezza e numero

di piani:

- prospetto su Via Bergia: € ammessa la sopraelavaziella porzione attualmente
a due piani fuori terra per un’altezza non supersquella dei fabbricati latitanti;
la restante porzione su Via Bergia potra esseeguata in altezza purché non
venga superata quella massima gia esistente;

- prospetto su Vicolo Airotto: € ammessa la sopragi®one della manica
attualmente a due piani limitatamente al raggiuegito delle altezze minime
interne di legge.

Per migliorare le condizioni di sicurezza stradalemmessa la realizzazione di
portici al piano terra, purché di disegno coereate i caratteri del contesto.

18.6 Recupero fabbricato su Via Bealera Nuova

Qualsiasi intervento edilizio dovra essere comjiatibon le prescrizioni dettate
dalla competente Soprintendenza in merito all’evalet mantenimento e restauro
dell'affresco esistente.

18.7 Area 1R1.1
Il rilascio del permesso di costruire convenziorasubordinato:

- al diritto di usufruire per uso pubblico dell’aceespedonale — carraio posto a
collegamento fra la Via Marconi e 'area pubblazadismettere;

- allo studio dettagliato dellarea pubblica da digere, da concordarsi
preventivamente con I'Ufficio Tecnico Comunale, sdfutto in merito alla
ubicazione della rampa di discesa al piano intercite non dovra interferire
con i percorsi pedonali previsti e dovra consentae chiusura pedonale
dell'intero spazio pubblico in cessione. Tale spapubblico dovra essere
urbanizzato con pavimentazione in porfido, illunziome propria del centro
storico ed arredo urbano come richiesto dall’ U.T.C

18.8 Intervento “DR” in ambito 1 R1 — Vicolo della Gdlae

L’intervento e soggetto alle seguenti prescrizioni

- ricostruzione del fabbricato particella n°40&adeguamento delle altezze degli
attuali tre piani fuori terra;

- demolizione senza ricostruzione del fabbricatartipella n°1073 con
ricomposizione estetica della facciata del fabloicarospettante Vicolo della
Gabella particella n°1143;
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- trasferimento del volume demolito (fabbricatatgalla n°1073) nel volume del
fabbricato particella n°408 con ampliamento detksso sul lato del cortile interno
particella n°1071.

18.9 Area 1 R1.6
Il rilascio del Permesso di Costruire Convenzior@subordinato alla:

- contemporanea cessione gratuita degli spazi dpubblico;

demolizione senza ricostruzione dei fabbricati tesis indicati con la lettera

“D”:

- urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti eritfPomesi dalla data di stipula
della Convenzione;

- ricostruzione dell'edificio prospettante Via Gramdeffettuata mantenendo
inalterata in altezza la sagoma degli edifici sa @randis, ricollocazione - anche
con diversa posizione - degli elementi costituahtbalcone vincolato dal
P.R.G.C;

- costruzione dell’edificio prospettante Via Monsgoraffettuata con elementi a
cortina che seguano altimetricamente la pendenglastezi pubblici antistanti.

18.1CFabbricato Via Roma angolo Vicolo del Quartiere

Intervento subordinato comunque al mantenimeniclorizzazione—dellefacciate
prospettantdel filo fisso di fabbricazione versayli spazi pubblici.

18.11Area “1R1.3"Via Mons Riberi

La nuova composizione architettonica dell’edifigio progetto deve essere simile
alla sagoma del preesistente fabbricato tenendebita considerazione anche i coni
di visuale diretta derivanti dal punto di ossereaz della Piazza nonché degli
sviluppi derivanti dall'utilizzo dell'area liberattagua con previsione di un percorso
di continuita stradale piu lineare al fine di ass&re il mantenimento dell’attuale
contesto edificato senza modifiche alla trama aiari

Il terzo piano abitabile deve essere esclusivagecdavato nel sottotetto.

E’ consentito un aumento delle altezze dei falalbrimggetto di intervento fino a cm.
100 dell'esistente. L’altezza della manica su vibelR angolo vicolo San Dalmazzo
non potra comunque superare quella dell’edificitbistemte.

18.12Intervento “DR” in ambito R1 — via Grandis 89

La ricostruzione del fabbricato dovra avvenire condisegno, materiali e tipologie
delle aperture e dei particolari costruttivi consom alla tradizione locale, in modo da
garantire la coerenza e la continuita con gli immotti circostanti.
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Art. 12
Oomissis
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Art. 13 - R3 - COMPLESSI PRIVI DI INTERESSE STORICO-
ARTISTICO-AMBIENTALE

1bis

NdiA progetto strutturale FEBBRAIO.2011

Il P.R.G. individua le parti del territorio congmdenti complessi privi di interesse
storico-artistico-ambientale per le quali sono tibie prioritario la riqualificazione
del tessuto urbanistico esistente da conseguirgi attraverso interventi di
sostituzione edilizia estesi ad ambiti unitari ast@raverso il recupero di singoli
edifici esistenti per i quali & previsto il manter@nto.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici cagentiti dal P.R.G.C. nelle aree R3 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell'art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all’art. 35RI&lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi cbeguono.

Per tali aree si richiamano i commi 2 e 3 detedente art. 11.

Le previsioni di P.R.G. si attuano mediaBté-A- S.C.I.A., permesso di costruire,
permessd di costruire convenzionato o Strumentaatistico Esecutivo secondo
guanto previsto nelle relative tabelle di zona.

Per gli immobili non soggetti a Strumento Urb#og Esecutivo o a permesso di
costruire convenzionato il P.R.G. fissa topografieate nella tav. nr. 9814 in
scala 1:1.000 il tipo di intervento ammesso e p&si si richiamano in quanto
applicabilii commi 4, 5, 6, 11, 13, 15, 16 delqedente art. 11.

Per gli immobili soggetti a Strumento UrbanistiEsecutivo o a permesso di
costruire convenzionato si applicano i parametbaarstico-edilizi contenuti nelle
tabelle di zona; le indicazioni topografiche ralatialla localizzazione di aree per
servizi ed alle rettifiche viabili previste sonangolanti e potranno subire parziali
modifiche in sede attuativa esclusivamente pereaguise una migliore funzionalita
urbanistica, applicandosi in tal caso i commi 2deBprecedente art. 4.

La sagoma massima della nuova edificazione, odlicata nelle tavole di P.R.G.,
non e vincolante e potra essere modificata seneacah costituisca variante di
Piano; sono invece vincolanti le caratteristichiéieatorie (nr. piani, altezza, volumi
etc. ...) indicate nelle tabelle di zona, noncladlifeamento rispetto alla viabilita
pubblica.

Gli interventi ammessi nelle aree 1R3nr individueella tav. nr. 9314 in scala
1:1.000 dovranno essere realizzati con forme, digie, materiali e particolari
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8.2

8.3

8.4

costruttivi coerenti con la tradizione costruttieaale esistente nelle attigue aree di
vecchia edificazione in modo da apparentarsi céeneente ed armonicamente con
il tessuto edilizio preesistente e costituirne wmpletamento improntato ad alta
qualita architettonica.

Gli impianti produttivi esistenti debbono esseggetto di rilocalizzazione e fino al

loro trasferimento sono ammessi interventi di manzibne ordinaria e straordinaria
nonché di adeguamento tecnico-funzionale nel casaii si renda necessario per
obblighi di legge.

Norme specifiche
Area 1R3.1

Il rilascio del permesso di costruire convenzion& subordinato allo studio
dettagliato dell’'area pubblica comprensiva del pgg® pedonale da dismettere, da
concordarsi preventivamente con I'Ufficio Tecnicor@unale, soprattutto in merito
alla ubicazione delle rampe di discesa al pianeriato e delle griglie dei pozzi di
aerazione.

Area 1R3.2, Via Berqia, Via Lovera

La C.C. dovra prevedere 3 p.f.t./h.max mt. 10 s Rergia e 4 p.f.t./h.max mt. 13
su Via Lovera.

Area 1 R3.4 Vicolo Airotto.

Per gli immobili compresi nelllambito 1 R3.4 e aesvo il recupero della
volumetria esistente nei limiti fissati dalle tdkeli zona (volume in progetto)
mediante permesso di costruire convenzionato. khe sgermesso di costruire
convenzionato € consentita, per i fabbricati affattesi su Via Lovera, la
soprelevazione per allinearne l'altezza a quellgrdnda dell'attiguo fabbricato su
Via Pais; per gli immobili interni € ammessa laostruzione con nr. di piani e
altezza uguali al fabbricato esistente su Vicolooio angolo Via Bergia (lato
cinema).

In sede di intervento dovra essere prevista tare@zione e la cessione dell'area per
servizi individuata topograficamente; nel sottosugbotranno essere previsti

parcheggi-garages privati.

Area 3R3.1, C.so Barale

Nell’area 3R3.1, posta fra C.so Barale e Via Adigk interventi sono finalizzati
esclusivamente al riuso per le destinazioni ammaeksdefabbricato principale
(Molino Cordero) prospettante su C.so Barale. Lratsire produttive accessorie
dovranno essere demolite contestualmente all'ietdry di recupero, senza
ricostruzione.
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8.5

8.6

8.7

8.8

Area 4 R3.1.2.

Per I'edificazione prevista nelirea in questione € ammessa l'aderenza alle aree per
servizi topograficamente individuate.

Area 4R3.3, via Boves, via Matteotti

- Parcheggio da attestare per quanto possibile suasBoves;

- il piano di progetto dei costruendi edifici ha penénza in funzione del
dislivello esistente fra via Boves e via Matteotti;

- sino all'attuazione delle previsioni del P.R.G.C. wgli edifici esistenti sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria e strardinaria.

Area 4R3.4 sub “A” e sub “B”

Densita territoriale sub “A” mc/mq 1,75, sub “B'tfimq 0,65.
L’area individuata con la sigla 4R3.4 sub. “B” dovia essere asservita (ceduta
gratuitamente) al Comune.

Area 4 R3.6

L’intervento edilizio deve prevedere un edificioncsagoma indicata dal P.R.G.C.,
unico corpo di fabbrica, riorganizzazione dei voluad uniformita di tipologia
edilizia.

Art. 14
omissis
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ART. 15 - R5 - R6 - AREE DI COMPLETAMENTO E DI

1bis

NUOVO IMPIANTO

Le aree R5 - di completamento sono quelle totalene parzialmente urbanizzate,
nelle quali I'edificazione prevista dal P.R.G. remmporta dotazioni infrastrutturali
maggiori di quelle di cui gia sono dotati i tessdificati in cui ricadono.

Le aree R6 - di nuovo impianto sono quelle inedi® la cui attuazione e
subordinata alla realizzazione delle opere di u”zazione necessarie per
I'insediamento previsto.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R5 e R6, in

particolare:

- nellarea BR5.3 ricompresa nelle porzioni di itemio edificate ricadenti in
Classe llla e llIbl oltre a ricadere in aree pdase CS e EmA,;

- nell'area BR6.3 ricompresa nelle porzioni di itemo edificate ricadenti in
Classe llla ed in aree pericolose CS e EmA;

devono comunque essere in sintonia e compatibili le prescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell'art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all'artBB5 delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatohie seguono.

In tali aree sono ammesse le destinazioni dakprecedente art. 10.

L'attuazione delle singole aree e subordinatB-aA- S.C.I.A., a permesso di
costruire, a permesso di costruire convenzionadsoU.E. secondo quanto previsto
nelle singole tabelle di zona.

Le caratteristiche tipologiche ed i materiali iegati nelle nuove costruzioni
dovranno armonizzarsi con gli edifici circostargg in specie alle connotazioni
dell'ambiente in cui vengono ad inserirsi.

L'Amministrazione Comunale ha facolta, specieaaslo di edifici che costituiscono
fondali di vie, piazze o di altri spazi pubblici, io quello in cui si richiede
omogeneita di intervento, di prescrivere partidoleoluzioni architettoniche o
decorative.

Per gli edifici eventualmente esistenti alla dditadozione del Progetto Preliminare
del PRGC Variante Strutturale anno 19&9le aree R5 sono ammessi con permesso
di costruire eB-+A- S.C.I.A., ampliamenti e sopraelevazioni una-tantum che non
comportino aumenti del volume esistente superidri 28% limitatamente
all'adeguamento di unita residenziali esistenti @nbifamiliari ed in assenza di
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

NdiA progetto strutturale FEBBRAIO.2011

diversa possibilita edificatoria derivante da rapigganivolumetrici.
Non sono comunque ammesse sopraelevazioni chersupe altezze prescritte per
le singole zone.

Si richiama il disposto di cui al comma 6 dell'd#? precedente.

Norme specifiche aree di completamento (R5)

Area 2 R5.2 di Via dei Boschi - Corso Mazzini.

Nell'area 2 R5.2 gli interventi ammessi, soggatpermesso di costruire B+A-
S.C.ILA,, sono subordinati alla dismissione delle areeseevizi topograficamente
individuate nella misura determinata applicandosstandard complessivo di legge
(25 mg./ab.) alla capacita residenziale previstee b lotto di intervento non sia
interessato dalla individuazione grafica di areer pervizi, si ammette la
monetizzazione delle stesse.

Area 2 R5.18, Via Caduti Alpi Apuane
Per I'area in questione é fatto divieto di reaizznuovi accessi da Via Caduti Alpi
Apuane.

Area 2 R5.19
L’intervento edilizio € subordinato alla demolize®completa dell’edificio esistente.

Area 2R5.20

Realizzazione degli spazi pubblici a parcheggio coalberi di alto fusto in
numero e posizione concordati con ['Ufficio TecnicoComunale e con
collegamento pedonale verso la Via dei Boschi, a#tverso il lotto edificabile,
larghezza minima mt. 3;

L’'area da destinare a parcheggio pubblico deve esgetotalmente permeabile.

Area 3.R.5.1 sub A e sub B.

L’'area 3.R.5.1 é suddivisa in due sotto-areee“slproprieta privata e sub “B”
proprieta comunale. La sotto-area sub “B” non corecalla edificazione prevista
nella sotto-area sub “A”e la superficie non e rippesa nella tabella di zona. Tale
sotto-area € comunque parte integrante dell'inteoverbanistico-edilizio dell’'area
3.R.5.1 in quanto deve comunque essere urbanizzataspese a carico dei
proprietari della sotto-area sub “A” con progettmcordato con I'Ufficio Tecnico
Comunale.

Area 3 R5.21 di Via Don Sturzo e Via Don Orione.

L’'area 3R5.21, gia soggetta a Piano Particolaegggapprovato con Deliberazione
del Consiglio Comunale n°30 in data 28.04.1999, msSere riprogettata con
Permesso di Costruire Convenzionato, anche in Wtiaal predetto Piano
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Particolareggiato, che preveda comunque la sagagh edifici, le cessioni e le
quantita previste dal vigente P.R.G.C..

7.7 Area 3.R5.25
- Il progetto deve essere esteso all'intera area ma@ontemporanea cessione delle
aree a viabilita e spazi pubblici debitamente urbaizzati, in particolare la
viabilita deve sfociare esclusivamente sulla Via Mavern con divieto di
realizzare accessi carrai sulla nuova strada previa dal P.R.G.C. ricompresa
nell’ambito e costituente circonvallazione della tia.

7.8 Area 3.R5.30
- Il progetto deve essere esteso all'intera area wa@ontemporanea cessione delle
aree a viabilita e spazi pubblici debitamente urbaizzati, in particolare la
viabilita deve sfociare esclusivamente sulla Via Mimvern con divieto di
realizzare accessi carrai sulla nuova strada previa dal P.R.G.C. ricompresa
nell’ambito e costituente circonvallazione della tia.

7.9 Area 3.R5.31
- Il progetto deve essere esteso all'intera area mw@ontemporanea cessione delle
aree a viabilitd e spazi pubblici debitamente urbaizzati, in particolare la
viabilita deve sfociare esclusivamente sulla Via Mimvern con divieto di
realizzare accessi carrai sulla nuova strada previa dal P.R.G.C. ricompresa
nell’ambito e costituente circonvallazione della tia.

7.10 Area 4R5.8
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10®

7.11 Area 4R5.9
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo e S.P. 2%: mt. 10,00

7.12 Area 4R5.10
Il progetto esecutivo degli spazi pubblici dovréssere concordato con
I’Amministrazione provinciale per quanto attienéaatuova rotatoria ed ai tratti di
strada e di pista ciclabile previsti dal P.R.G.C..

7.13 Area 4R5.11

Come meglio rappresentato nella cartografia di®.®. il progetto di S.U.E. deve

prevedere:

- lademolizione di parte del capannone esistenticato con lettera D;

- la realizzazione di muro di contenimento delle pmrz di immobile inserite
nell'ambito 4T1.1cowm;

- la rettifica delle recinzioni esistenti per la ieahzione della viabilita di
P.R.G.C,
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- la realizzazione degli spazi pubblici con quoteinatriche e livellette
compatibili con le proprieta circostanti e concdedzon ['Ufficio Tecnico
Comunale;

- distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo e dalla stida di circonvallazione

in progetto : mt. 10,00

7.14 Area 4R5.15
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10®

7.15 Area 4R5.19 sub A e sub B

- Ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cessmaree a parcheggio sub. A e
sub. B, debitamente urbanizzate;

- sub. A indice territoriale 0,6 mc/mq.;

- sub. B (superf. territoriale mqg. 1600) indice teritoriale 0,2 mc/mq_.;

- superficie fondiaria assegnata in proporzione al iame in progetto;

- le aree a standard e/o viabilita pubblica previstenel sub B sono cedute non
urbanizzate contestualmente alla sottoscrizione dal convenzione, nel caso di
suddivisione dell’area in lotti funzionali (ai sens dell'art. 4 comma 3) tale
cessione deve avvenire contestualmente al primo totesecutivo.

7.16 Area 5R5.2, zona Monserrato
In sede attuativa dovra essere posta la massima npella localizzazione
dell'intervento edilizio al fine di garantire il mi@nimento delle alberature esistenti

guale quinta visuale rispetto al nuovo volume.

7.17 Area 7R5.2
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10®

7.18 Area 7R5.4
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10®

7.19 Area 7R5.6
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10@®

7.20 Area 7R5.7
- Distacco minimo da Via Vecchia di Cuneo: mt. 10®

7.21 Area 7R5.9
- Standards urbanistici da monetizzare commisuratall'intero volume oggetto di
intervento e alla dotazione minima complessiva presta dall'art.21 L.R.U.
56/77 s.m.i.,, con contemporanea dismissione dellaiakilita debitamente

urbanizzata.
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7.22 Area BR 5.2.2
- La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidenzida nella cartografia di P.R.G.C. e
indicativa e deve essere definita da apposito studidi valutazione teorica dei
campi magnetici generati dalla linea aerea ad alteensione da effettuarsi con il
S.U.E. a sensi dell’art.28 N. di A.

7.23 AreeBR5.4eBR5.6
- Distacco minimo da S.S. n°21: mt. 10,00

7.24 Area MR5.1, B.ta Miola
- Distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00

7.25 Area MR5.3, B.ta Miola
Nellarea MR5.3 in B.ta Miola gli accessi dovranaevenire esclusivamente dalla
viabilita secondaria gia esistente, evitando naaeiessi dalla strada provinciale.
- Distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00

8 Norme specifiche aree di nhuovo impianto (R6)
8.1 Area2R6.1.1sub.1,sub.2sub.3esub.4

- In caso di disaccordo tra proprietari € ammessa laprogettazione e la
realizzazione dell'area 2R6.1.1 per sub-ambiti commdicato nella cartografia e
nelle schede di PRGC;

- sino all’attuazione del S.U.E. o dei S.U.E. sugtdifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e demolizione totale;
'approvazione dei S.U.E. & subordinata all'impegno della preventiva
demolizione degli edifici indicati con la lettera D” nella cartografia del
P.R.G.C..

8.2 Aree2R6.1.2 e 2R6.1.per edilizia pubblica.
Le aree 2 R6.1.2 e 2 R6.1.3 di Via Caduti Alpi Apa sono destinate ad interventi
di edilizia residenziale convenzionata ai sensi7att. 10/77.
L'attuazione degli interventi € subordinata altjpwda della convenzione di cui
all'art. 8, L. 10/77.
La quota dei servizi attinenti al verde pubbliavih essere concentrata nella misura
massima possibile e localizzata in posizione centbe aree 2 R 6.1.2 e 2 R 6.1.3,
fatta salva la prescrizione topografica della fasengo via Caduti Alpi Apuane.

8.3 Area2R6.2
La Convenzione edilizia deve prevedere:
- contemporanea cessione gratuita degli spazi dipudblico previsti nell’area
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8.4

8.5

8.6

sub. A e l'intera area sub. B;

- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti;

- la realizzazione di tratto di strada privad@&ente—tunghezza—eirca—mt—3130
dipartentesi dalla Strada Statale, coerente cord’@R6.4 e da assoggettarsi ad
uso pubblico.

Area 2 R6.3,S.S. n. 21

L'utilizzazione dell’area per gli usi previsti dB.R.G. e subordinata ad un S.U.E.

unitario nel quale dovra essere previsto il mambemto, mediante opportuni

interventi di restauro conservativo, dei seguel@menti di pregio architettonico-
ambientale esistenti: facciata ottocentesca deltahia fornace, ciminiera quadrata,
piloni di accesso dalla antistante strada statadaché tettoia con relativo piccolo

fabbricato destinato in passato a peso, situalatfacciata della fornace e i piloni di

accesso carraio.

Il S.U.E. cui é sottoposta I'area dovra:

- prevedere una viabilita interna avente esclusergm accessi dalla Strada Statale
n°21 e/o da via Mazzini con divieto di accessoal®lia dei Boschi. Tali accessi
dovranno essere progettati in forma esecutiva eeptevamente concordati con
I’Amministrazione pubblica competente anche in fane della realizzazione della
nuova rotatoria stradale prevista dal P.R.G.C,;

- stabilire le modalita di realizzazione degli imenti mediante ambiti articolati,
preferibilmente da est ad ovest, al fine di assi®iuna attuazione graduale e
razionale dell'intera area; all'interno degli amlidovranno essere evidenziati e
disciplinati gli elementi oggetto di conservazidheui recupero dovra procedere
unitamente alla nuova costruzione.

Area 2 R6.5

L’intervento edilizio di trasferimento della volwtnia dall’area 2R6.5 sub.A all’area
2R6.5 sub.B é subordinato alla sottoscrizione ¢ aotarile di impegno alla
demolizione dell’edificio esistente nell’area 2 R6ub. A.

Area 2.R6.7subAeB

Progettazione unitaria, realizzabile anche in lottifunzionali (ai sensi dell’art. 4

comma 3), che garantisca nel primo lotto di interveto:

- la individuazione e la cessione del lotto da désare a E.E.P. mq 900;

- la individuazione e la assegnazione in cessioneldotto competenza della
proprieta sub B;

- la cessione dell’area sub B non urbanizzata;

- la cessione degli altri spazi pubblici debitameit urbanizzati e della viabilita di

servizio funzionale ai costruendi edifici;

- volumetria afferente Sub. B & pari a mc. 3.708;

- volumetria afferente Sub. A mc.12.910 dei qualda destinarsi ad E.E.P.
mc.1800;
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- superficie fondiaria assegnata come segue:

- lotto pertinenza di E.E.P. mq.900;

- lotto pertinenza sub.B mq. 1190;

- lotto pertinenza sub.B residua mq. 1235;

- lotto pertinenza sub.A la residua superficie fondiaa;

- la viabilita indicata nella cartografia di P.R.G.C. é vincolante ed integrabile
con ulteriore viabilita privata di uso pubblico;

8.7 Area3R6.4.2subAesubB
Ambito assoggettato a S.U.E., ricomprendente l'inta superficie territoriale e
realizzabile anche per lotti funzionali (ai sensi dll'art. 4 comma 3), che
garantisca nel primo lotto di intervento contestuainente alla sottoscrizione
della convenzione la cessione delle aree a senvilzitipo A (scuole) e relativi
collegamenti con la viabilita pubblica esistente;
Le aree a servizi di tipo A (scuole) sono cedute naurbanizzate.

8.8 Area 3R6.6.2subAesubB
Le aree a standard e/o viabilita pubblica previstenel sub B sono cedute non
urbanizzate contestualmente alla sottoscrizione dal convenzione, nel caso di
suddivisione dell’area in lotti funzionali (ai sens dell’art. 4 comma 3) tale
cessione deve avvenire contestualmente al primotiotesecutivo.

8.9 Area 3R6.7
Il progetto deve prevedere una viabilita attessalbe strade gia esistenti con divieto

di realizzare accessi carrai sulla nuova stradagieedal P.R.G.C.

8.10 Area 3 R6.8
La Convenzione edilizia deve prevedere:
- contemporanea cessione gratuita degli spazi dipgoblico previsti nell’area
sub. A e l'intera area sub. B;
- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti.

8.11 Area 3R6.9
Le aree a standard e/o viabilita pubblica previsteao cedute contestualmente

alla sottoscrizione della convenzione, nel caso sluddivisione dell’area in lotti
funzionali (ai sensi dellart. 4 comma 3) tale cegme deve avvenire
contestualmente al primo lotto esecutivo.

Le aree a servizi di tipo A (scuole) sono cedute narbanizzate.

23

NdiA progetto strutturale FEBBRAIO.2011



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

8.12 Area 3.R6.10subAeB

- Ambito assoggettato a S.U.E., ricomprendente l'inta superficie territoriale,
realizzabile anche per sub ambiti, che garantiscaat primo lotto di intervento:
- la cessione gratuita di tutte le aree a standardsib B da urbanizzare;
- la cessione gratuita delle aree a standards e vidibh sub A debitamente
urbanizzate (fatta eccezione per il tratto di viablita di circonvallazione);
- la cessione gratuita del tratto di viabilita di circonvallazione non urbanizzata
in quanto i lavori di costruzione della strada sonoin corso con intervento
pubblico;
- la individuazione e assegnazione con cessione dettd competenza della
proprieta sub. B.

La progettazione di S.U.E. € sottoposta alle segueunlteriori Norme:
- non sono ammessi accessi carrai e pedonali né sthu di nuove strade lungo il
tratto di viabilita di circonvallazione suddetto;
- NoON SON0 ammessi nuovi accessi carrai né sbocchinuove strade lungo il
tratto di viabilita interpoderale esistente;
- sub. A indice territoriale 0,43 mc/mq_.;
- sub. B (superf. territoriale mq. 13563) indicedrritoriale 0,80 mc/mq_.;
- superficie fondiaria assegnata in proporzione alolume in progetto;
- l'edificazione deve distare dal confine stradaladella circonvallazione non
meno di mt. 20,00 e tale fascia di rispetto deve ssse convenientemente
alberata;
- la proposta di P.E.C. deve essere completa di bt&rato progettuale (grafico e
descrittivo) che individui in dettaglio gli obiettivi di “qualita paesaggistica e
progettuale” coerenti con il valore dei luoghi da nantenere tali al fine di non
alterare la natura di area sensibile del territorio comunale, che tenga conto
delle previsioni urbanistiche laterali (viabilita esistente ed in progetto) e
contemperi le prescrizioni di cui all'art 2 delle Norme di Attuazione del
P.R.G.C..

8.13 Area 4R6.1.2

L'area 4R6.1.2 ¢ stata gia oggetto di Piano Partitareggiato approvato con

delibera C.C. n°55 in data 29/11/2001;

anche in difformita al P.P. e per recepire le nuovepecifiche cartografiche del

P.R.G.C., € ammessa la ri-progettazione da effetitsi estesa all'intera area e

da realizzare a mezzo di S.U.E. -anche per comparthe prevedano:

- superficie territoriale minima mq. 10.000;

- viabilita di servizio non cieca, funzionale allinera area, con accesso dalla
viabilita prevista dal P.R.G.C. e preferibilmente ch via Mangiacane o dal
prolungamento di Via Otin, percorsi lineari e tracdati concordati con I'U.T.C.
che garantiscano congruo accesso agli edifici in ggetto;

- previsione di una idonea fascia filtro lungo via Magiacane;
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- contemporanea cessione di spazi a standards in gaoparte proporzionale;
gualora I'estensione dei predetti spazi risulti ecedente rispetto alla quota
parte proporzionale dovuta, gli spazi stessi devancomunque essere ceduti
con quantificazione del loro valore da parte dellUT.C. e conseguente
detrazione delllammontare dall'importo degli oneridi urbanizzazione;

- centralita rispetto all'intera area delle aree pubbiche, evitando il
frazionamento delle stesse e prevedendo un’unica ea destinata a verde
pubblico attrezzato che costituisca punto di aggreazione per gli abitanti del
quartiere;

- realizzazione di tutte le opere di urbanizzazioneatlocate sotto i sedimi della
viabilita esistente e in progetto e collegate aghpianti comunali esistenti;

- distacco minimo da via Vecchia di Cuneo m. 15 e dal nuova viabilita di
circonvallazione m. 10 dalla carreggiata.

8.14 Area BR6.2, Beguda
Nell'area B R 6.2 di Beguda I'area a parcheggioalessere localizzata sulla strada
statale evitando tuttavia accessi diretti che dwwoaavvenire esclusivamente
attraverso la nuova strada in progetto;
distacco minimo da S.S. n°21: mt. 15,00

8.15 Area BR6.3
Il progetto dell’area BR6.3 deve prevedere:
- la edificazione esclusivamente nella porzione diet® non inserita in Classe llla
ed esterna alla fascia di rispetto dell’elettrool@hdonno /San Rocco;

- il rispetto di quanto prescritto dalla scheda désar n°12 allegata alla Relazione
geologico —tecnica;

- la realizzazione delle opere di urbanizzazione sttpfe da perizia idraulica che
stabilisca l'ubicazione, la dimensione e le modatlegli attraversamenti del Rio
Lovesia;”

- ambito assoggettato a S.U.E. con obbligo di cesseonlelle aree a servizi e
viabilita. La viabilita deve essere ceduta debitanmde urbanizzata fatta
eccezione per il tratto di strada coerente con gBpazi a standards oggetto di
cessione;

- la fascia di rispetto dall’elettrodotto evidenzida nella cartografia di P.R.G.C.

e indicativa e deve essere definita da apposito giio di valutazione teorica dei
campi magnetici generati dalla linea aerea ad alteensione da effettuarsi con
il S.U.E. a sensi dell’art.28 N. di A.
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8.16 Area BR 6.4
- La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidenzida nella cartografia di P.R.G.C.
e indicativa e deve essere definita da apposito giio di valutazione teorica dei
campi magnetici generati dalla linea aerea ad alteensione da effettuarsi con

il S.U.E. a sensi dell'art.28 N. di A.

8.17 Area BR 6.5
- La fascia di rispetto dall’elettrodotto evidenziatanella cartografia di P.R.G.C.
e indicativa e deve essere definita da apposito siio di valutazione teorica dei
campi magnetici generati dalla linea aerea ad alteensione da effettuarsi con
il C.C. asensidellart.28 N. di A.;
- distacco minimo da S.S. n°21: mt. 15,00.

8.18 Aree AR6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3, Aradolo |la Bruna
Nelle aree A R6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3 di Aradi@dBruna gli accessi dovranno
avvenire esclusivamente attraverso la strada comueaistente evitando di
interessare la strada provinciale;
- distacco minimo da S.P. n°22: mt. 10,00

artt. 16-34
omissis
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ART. 35 - VINCOLI DI INTERVENTO - VERDE PRIVATO
INEDIFICABILE - ELEMENTI DI INTERESSE
ARCHITETTONICO - AMBIENTALE

1 Il P.R.G. individua topograficamente nelle cafle varie scale vincoli di intervento,
per i quali valgono le prescrizioni dei seguentnoai.

2  Verde privato inedificabile.
Il P.R.G. individua le aree libere all'interno dessuto edilizio esistente che devono
essere conservate in quanto elementi di carateioze e qualificazione
ambientale.
In dette aree sono consentite le colture ortiegiecole e la sistemazione a giardino
e parco privato.
Gli alberi ad alto fusto esistenti devono essemgservati e fatti oggetto di idonei
interventi colturali e manutentivi; possono esse&léminati, con obbligo di
reintegrazione, solo in caso di comprovata necessit
Nelle aree in questione € ammessa la realizzazilomeodeste strutture (capanni,
gazebi e simili) finalizzati alla loro manutenzioedtruizione, purché realizzati con
materiali e disegno idonei e di superficie complessente comunque non
superiore a 15 mq.; sono altresi ammesse sistemadgb suolo per il gioco e lo
sport di carattere privato, con esclusione di gtratchiuse in elevazione.
E ammessa la realizzazione di autorimesse inéepiatché compatibili con lo stato
di fatto dell'area e della vegetazione esistente.
La realizzazione di autorimesse o locali accessosuperficie € ammessa, secondo
guanto prescritto nei singoli ambiti normativi, @rmungue in numero massimo di
due per ogni unita abitativa esistente sul lott@padizione che le stesse risultino
organicamente inserite nel contesto architettoed@mbientale dell'area, sentito |l
parere della C.E. con specifico riferimento allediaioni di fattibilita architettonica
ed ambientale dell'intervento in progetto.

3 Elementi di interesse architettonico-ambientale

3.1 Fronti con elementi decorativi da conservare
Le fronti individuate topograficamente nella tewvd®/13 in scala 1:1000,
segnalate per la presenza di elementi architeiteracdecorativi di pregio, in
sede di intervento debbono essere oggetto di mestau risanamento
conservativo, a prescindere dall'intervento ammesslinterno del relativo
edificio, finalizzato al ripristino ed alla valorazione, con impiego di tecniche
e materiali congruenti, degli elementi presenti.
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3.2 Affreschi, stemmi, androni etc...
Tutti gli elementi individuati topograficamentellagtav. 9/13 in scala 1:1000,
con apposito simbolo, debbono essere oggetto daurs e risanamento
conservativo finalizzato alla loro conservazionevadorizzazione, mediante
impiego di tecniche e materiali congruenti.

3.3 Fronti da mantenere e valorizzare
Le fronti individuate topograficamente nella te8/13 in scala 1:1000, a
prescindere dall'intervento ammesso sul relativdicgnl debbono essere
mantenute in funzione delle valenze ambientali eési@imono. In quest'ottica
sono ammessi interventi di ripristino, integrazianenodifica delle aperture,
sostituzione degli elementi in contrasto ambientaleondizione che le opere
siano realizzate con tipologie e materiali coereati quelli tradizionali locali
in modo da conseguire la complessiva valorizzazdsika facciata stessa.
Per tali fronti sono comunque da conservare ¢jihedmenti esistenti su via
pubblica nonché le diverse articolazioni di altearehe nel caso in cui per
I'edificio sia ammessa soprelevazione.

3.4 Allineamenti esistenti da mantenere
Gli allineamenti verso spazi pubblici, individuati topograficamente nella
tav. 94314 in scala 1:1000, indipendentemente dall'intervén ammesso
sul relativo immobile, compresa la DEMOLIZIONE CON
RICOSTRUZIONE (D.R.) e la DEMOLIZIONE (D), devono essere
mantenuti.

4 Si richiamano, anche se non individuati cartageanente, i vincoli ex. L. 431/85.
Ogni intervento dovra, in quanto soggetto, congegla specifica autorizzazione
regionale o comunale, in caso di sub-delega piredalia L.R. 20/89 e s. m. ed i..

Artt. 35 bis- 36
omissis
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ART. 37 - NORME SPECIFICHE PER PARTICOLARI AREE

1

Nelle zone topograficamente individuate qualiegadi riqualificazione urbana",
I'’Amministrazione predispone specifici progetti Parredo, la razionalizzazione dei
servizi esistenti, la realizzazione di nuove auatare pubbliche quali viali,
marciapiedi, piste ciclabili, etc mediante S.U.Enziativa pubblica.

Tali progetti potranno anche comprendere presgrizattinenti le aree private
direttamente attigue al fine di rendere uniformigealificare i fronti strada
(recinzioni, materiali e colori di facciata, etc.).

In tal caso qualora dette prescrizioni interessiree di tipo R4 che prospettano tali
individuazioni, potranno essere previsti allineathali coperture esistenti e/o
assegnati incrementi di volume, comunque non sopel 10% rispetto a quanto
normativamente gia previsto, nel caso in cui lgogeta private attuino le previsioni
contenute nel progetto predisposto dallAmministnag Comunale.

L'altezza netta interna dei locali a destinazi@moenmerciale inclusi in edifici di
nuova costruzione é stabilita nella misura minimiantd 3,00.

Nelle zone a prevalente destinazione residenzialen esclusione delle zone R1,
R2, 1R3 - e nelle zone produttive e terziarie nedabente ai soli locali abitativi - €
consentita la realizzazione di verande su balcbofalbricatiesistenti dalmeno 20
anni dalla data di agibilitin numero non superiore ad una per ogni unita
residenziale, anche in eccedenza ai limiti voluroietti cui alle presenti Norme a
condizione che le stesse non abbiano profonditagimesya ml. 1,50, non siano
realizzate in muratura, consentano idonea venitezied illuminazione ai locali
retrostanti e siano ubicate esclusivamente supgttssecondari degli edifici.

E data facolta al Sindaco sentita la C.E., vexificl'aspetto architettonico e di
decoro dell'edificio oggetto dell'intervento.

Recupero immobile di Via M. Riberi antistanteZ2&a Falcone e Borsellino.

Per la porzione di immobile, attualmente di aleenzferiore rispetto a quella del
restante fronte, € ammessa la soprelevazione pesegaire l'allineamento di
gronda.

Recupero immobile su Piazza Grandis, angolo Vaalio.

Per I'immobile in questione & ammessa la realiasnazdi 3 piani fuori terra nella
porzione esistente sull'angolo Piazza - Via Troglia realizzazione di 2 piani fuori
terra nella seconda porzione prospettante sulizzaia

La nuova costruzione dei fronti dovra avvenire disegno, materiali e tipologie
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delle aperture tradizionali in modo da garantirenkssima coerenza e continuita con
gli immobili circostanti.

6 Risistemazione Piazza Liberazione.

L'ambito comprendente piazza Liberazione e l'attignmobile ex Protette ove si
prevede la parziale pedonalizzazione della piazzasuo prolungamento sul

fabbricato ex Protette, la realizzazione di un paggio pluripiano e a raso, nonché
il sovrappasso pedonale su via Veneto, dovra essggetto di uno sviluppo

progettuale unitario mirato a realizzare una rifiealzione urbana improntata ad
alta qualita estetico-funzionale.

7 Area ex Bertello.

L'area sita in via Boves angolo Via Vittorio Vengetcosiddetta "area Bertello",
individuata topograficamente dal P.R.G. quale gpea servizi, € destinata ad
attrezzature ed impianti pubblici di cui all'artl,21° comma, punto 1 della L.R.
56/77 e succ. mod. ed int., quali servizi di insecomune, verde e parcheggio.
All'interno del fabbricato I'Amministrazione potgrevedere |'utilizzazione di una
parte della S.U.L. disponibile per servizi privditinteresse pubblico.

Le previsioni di P.R.G. si attuano mediante inéety di restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia interfir@alizzati al recupero funzionale
degli edifici esistenti ed alla conservazione eoxiakazione degli elementi
architettonici che connotano gli immobili quale tie®nianza di pregevole
architettura industriale.

Nel rispetto degli elementi tipologici, formalisgrutturali esistenti sono ammessi gl
inserimenti degli impianti tecnologici e funzionahdispensabili ai sensi delle
vigenti normative in materia di sicurezza deglintitesono altresi ammesse la
demolizione o la ristrutturazione totale - ove rsegio - per le destinazioni
ammesse delle parti deturpanti e di quelle suceassnte aggiunte non coerenti
con l'unitarieta del complesso edilizio.

Fatto salvo quanto previsto al copoverso precedentammesso il riutilizzo
dell'intero complesso edilizio e a tal fine I'Amnisimazione Comunale potra
procedere con intervento diretto, anche mediante daccessivi, purché previsti
all'interno di un progetto organico ed unitario @ssicuri i requisiti richiamati ai
capoversi precedenti da sottoporre al parere @dlamissione di cui all'art. 91 bis
della L.R. 56/77 e succ. mod. ed int..

8 Area 1 R3.4 Vicolo Airotto.

Per gli immobili compresi nellambito 1 R3.4 &€ aeswo il recupero della
volumetria esistente nei limiti fissati dalle tdbeti zona (volume in progetto)
mediante permesso di costruire convenzionato. khe seermesso di costruire
convenzionato e consentita, per i fabbricati affagesi su Via Lovera, la
soprelevazione per allinearne l'altezza a quellgrdnda dell'attiguo fabbricato su
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10

11

12

13

Via Pais; per gli immobili interni € ammessa laostruzione con nr. di piani e
altezza uguali al fabbricato esistente su vicoloo#® angolo Via Bergia (lato
cinema).

In sede di intervento dovra essere prevista tarsgzione e la cessione dell'area per
servizi individuata topograficamente; nel sottosugbotranno essere previsti
parcheggi-garages privati.

Area 2 R5.2 di Via dei Boschi - Corso Mazzini.

Nell'area 2 R5.2 gli interventi ammessi, soggetpermesso di costruire o D.IL.A.,
sono subordinati alla dismissione delle aree petiad¢opograficamente individuate

nella misura determinata applicandosi lo standardptessivo di legge (25 mq./ab.)
alla capacita residenziale prevista; ove il lottintervento non sia interessato dalla
individuazione grafica di aree per servizi, si arttm& monetizzazione delle stesse.

Area 3 R5.21 di Via Don Sturzo e Via Don Orione.

L’'area 3R5.21, gia soggetta a Piano Particolasgggapprovato con Deliberazione
del Consiglio Comunale n°30 in data 28.04.1999, msSere riprogettata con
Permesso di Costruire Convenzionato, anche in Wtiaal predetto Piano

Particolareggiato, che preveda comunque la sagagh edifici, le cessioni e le

guantita previste dal vigente P.R.G.C..

Aree per edilizia pubblica.

Le aree 2 R6.1.2 e 2 R6.1.3 di Via Caduti Alpi Apa sono destinate ad interventi
di edilizia residenziale convenzionata ai sensi7att. 10/77.

L'attuazione degli interventi € subordinata altpwda della convenzione di cui
all'art. 8, L. 10/77.

La quota dei servizi attinenti al verde pubbliavih essere concentrata nella misura
massima possibile e localizzata in posizione centie aree 2 R 6.1.2 e 2 R 6.1.3,
fatta salva la prescrizione topografica della fasengo via Caduti Alpi Apuane.

Area ltalcementi.

hY

La previsione dellarea 6 P1.6 e finalizzata esc¢hmente all'insediamento
industriale Italcementi gia esistente, escludentiogpianto di attivita diverse.

In relazione alla classificazione della zona irsjione all'interno della classe 1llb)
delle classi di idoneita del territorio (v. relazé geologico-tecnica) ed in assenza
delle verifiche e degli eventuali interventi digsetto finalizzati alla eliminazione o
minimizzazione della pericolosita, che consentimatutilizzazione dell'area in base
ai parametri previsti nella tabella di zona, tenattresi conto della particolare
destinazione dell'area e del suo stato di utilimraeg, si ammettono i seguenti
interventi: manutenzione ordinaria e straordinari@stauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione interna e totalepbamento degli impianti esistenti
per indispensabili esigenze tecnico-funzionali aelflisura massima del 10% della
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15

16

S.U.L. esistente.

Area Industrie Cometto/Bertello/M.O..

L'ampliamento previsto dal P.R.G. per le indus@m@metto individuate nell'area 4
P1.1 é finalizzato esclusivamente alla azienddrgiediata, escludendosi I'impianto
di attivita produttive diverse.
Per le aree 4 P 1.1 (Cometto), 4 P 1.2 (BertelloR 1.4 (M.O.), il parametro
attinente il rapporto di copertura &€ assegnataies@mente alle aziende insediate.
La realizzazione dei nuovi interventi edilizi anmsee € subordinata ad atto di
impegno unilaterale ai sensi del 5° comma dell'4®t. L.R. 56/77 e s. m. ed i.
mediante il quale sono disciplinati modalita, reifuie tempi di realizzazione sia
degli interventi privati sia delle aree pubblicheliouso pubblico. In sede di atto di
impegno dovranno essere verificate le aree peizsaivsensi del 1° comma, punto
2), art. 21, L.R. 56/77 e s.m.i.; ai fini degli stiards sono computabili, in misura
non superiore al 50% delle totali, anche aree fejvda assoggettarsi ad uso
pubblico, esistenti o previste all'interno dellalslimento; per questo l'atto di
impegno unilaterale di cui al capoverso precedel@ee fissare caratteristiche e
modalita di utilizzo. E' comunque fatto salvo ispetto dei disposti dell'ultimo
comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e adllR. 23/03/95 nr. 43. Gli
interventi di completamento dovranno inoltre rispet le seguenti prescrizioni
prevalenti anche rispetto a quanto diversamenfmsie dalle vigenti N. di A.:
- distacco da confini: fatti salvi i distacchi gginti, mt. 5 0 aderenza previo accordo
scritto con i confinanti per nuovi interventi edili
- distacco da aree pubbliche o di uso pubblicti $alvi i distacchi esistenti, mt. 5
o aderenza in caso di assenso accordato dal Comusede di rilascio del
permesso di costruire o di presentazione D.l.Anpevi interventi edilizi;
- distacco da viabilita pubblica: fatti salvi istlcchi esistenti, mt. 5 per i nuovi
interventi edilizi.

Area agro-commerciale Via Matteotti.

L'area 4 T2.1COM e riservata ad impianti per lecodta e commercializzazione di
prodotti agricoli; su di essa sono comunque ammigssiestinazioni di cui all'art.
16, c. 2.

Su di essa potra essere rilocalizzato il peso lprthb

Nuova area artigianale.

L'area per insediamenti produttivi di nuovo imp@anFD P2.1, riservata
esclusivamente ad attivita artigianali, € subor@inalla preventiva redazione,
direttamente da parte dell’Amministrazione Comumialeno studio preliminare che
sara assunto quale riferimento vincolante perdamézione dei successivi S.U.E.
Tale studio dovra individuare:

- la suddivisione dell'area in comparti che sacaatuati mediante singoli S.U.E.;
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18

19

20

- l'organizzazione della viabilita, degli accesslelle aree per servizi;

- | criteri per conseguire unitarieta di interveredilizio sia per quanto concerne
tipologie e materiali dei fabbricati, sia per quanbncerne le opere accessorie e di
arredo;

- i criteri e le caratteristiche di localizzazigr relazione ai diversi rami di attivita
delle aziende da insediare, in modo da persegaimigliore qualita funzionale e
architettonica della zona ed in particolar modoledg@lorzioni che prospettano
verso la strada della discarica e verso la stradals.

In sede di realizzazione degli interventi edilinivdanno essere condotte specifiche

indagini e se necessario adottati conseguenti gitaenti costruttivi in relazione

all'eventuale presenza di biogas nei terreni doaligavicinanza della discarica di S.

Nicolao.

| locali per abitazione e/o custodia, come ammdale presenti norme, dovranno

risultare organicamente accorpati o comunque iategrispetto all'edificio

produttivo.

Area 4R5.10

Il progetto esecutivo degli spazi pubblici dovréssere concordato con
I’Amministrazione provinciale per quanto attienéaatuova rotatoria ed ai tratti di
strada e di pista ciclabile previsti dal P.R.G.C..

Bar - Ristoro del Monserrato e S. Antonio.

Per il fabbricato adibito a bar-ristoro esistemiei pressi del Santuario del
Monserrato, al fine di risistemare il sito in fuoze dell'attigua area interessata
dall'anfiteatro, & possibile la rilocalizzazionepiosizione piu idonea, definita in sede
progettuale, all'interno delle aree in proprietAAeministrazione Comunale.

| locali un tempo adibiti a scuola, attigui allhi€sa di S. Antonio, possono essere
utilizzati per un esercizio bar-ristoro al fine ditivare un servizio di interesse
generale utile per la frazione.

Aree 4 R3.1.1 e 4 R3.1.2 attigue fabbricato ertddlo.

Per I'edificazione prevista nelle aree in quegtierammessa l'aderenza alle aree per
servizi topograficamente individuate.

Distacchi minimi da osservarsi dalla viabilitayinciale e statale.

Fatto salvo quanto previsto nelle presenti noritiatarno delle sottoelencate aree
debbono comunque essere rispettati i seguenticdigtaminimi per I'edificazione
dalla viabilita provinciale o statale:

area distacco minimo: m.
4 R5.8 10
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4 R5.9 10
4 R5.11 10
4 R5.15 10
7T2.1 COMM. 30
7T2.1RIC. 10
7 R5.2 10
7 R5.4 10
7 R5.6 10
7 R5.7 10
B R6.2 15
B R6.5 15
B R5.6 10
B R5.4 10
BR5.2.1 10
AR6.1.1 10
AR6.1.2 10
A R6.1.3 10
MR5.1 10
M R5.3 10
PE 20

21 Area 1R1.2 all'angolo tra via Garibaldi e viané®

Per lI'ambito in questione, soggetto a C.C. l'irdato edilizio dovra prevedere |l
mantenimento dell'allineamento dei fronti su vidlplica, al fine di salvaguardare la
continuita tipologica delle cortine edilizie di irggso al centro storico.

22 Area 5R5.2, zona Monserrato

In sede attuativa dovra essere posta la massima npella localizzazione
dell'intervento edilizio al fine di garantire il mi@nimento delle alberature esistenti
quale quinta visuale rispetto al nuovo volume.

23 Area 4R6.1 tra via Vecchia e le Industrie Comett

L’area 4 R6.1 é stata progettata con Piano Paatiegyiato approvato con Delibera

Consiglio Comunale n°55 in data 29.11.2001.

Anche in difformita al predetto P.P. e per recepgrauove specifiche cartografiche

del vigente PRGC, € ammessa la ri-progettaziontakd per comparti a mezzo di

Strumenti urbanistici esecutivi che prevedano:

- superficie territoriale minima mq 10.000;

- la contemporanea cessione di spazi a standardata gparte proporzionale ed in
posizione da concordare con I'Ufficio Tecnico Coralan qualora I'estensione dei
predetti spazi a standards risulti eccedente tis@la quota parte proporzionale
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dovuta, gli spazi stessi dovranno comunque esszhaticcon quantificazione del
loro valore da parte dellU.T.C. e conseguente axddne dellammontare
sull'importo degli oneri di urbanizzazione;

- viabilita di servizio non cieca, funzionale anchgi altri comparti, con accesso
dalla viabilita prevista dal PRGC ed in posizioma@rdata con I'Ufficio Tecnico
Comunale;

- la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazida collocare sotto i sedimi della
viabilita esistente e in progetto e collegate agpianti comunali esistenti.

Area 1R3.2, via Berqia, via Lovera

La C.C. dovra prevedere 3 p.f.t./h.max mt. 10 isuBergia e 4 p.f.t./h.max mt. 13
su via Lovera.

Area 4R3.3, via Boves, via Matteotti

Nell'area 4 R 3.3 il parcheggio dovra essere iEpkengo via Boves.

Area BR6.2, Bequda

Nell'area B R 6.2 di Beguda l'area a parcheggioalessere localizzata sulla strada
statale evitando tuttavia accessi diretti che duwoa avvenire esclusivamente
attraverso la nuova strada in progetto.

Aree ARG6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3, Aradolo la Baun

Nelle aree A R6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3 di Aradi@dBruna gli accessi dovranno
avvenire esclusivamente attraverso la strada comueaistente evitando di
interessare la strada provinciale.

Area 7T1.4bisCOM

La C.C. dovra prevedere la dismissione o 'asstiggeento all’'uso pubblico delle
aree a parcheggio topograficamente individuateairtografia. Tali aree potranno
essere accorpate in un’unica zona localizzateeigidralla S.S. n. 20.

Recupero immobili su Via Bergia, angolo Vicédlimotto

Gli immobili compresi fra Via Bergia e Vicolo Aitto potranno essere oggetto di
demolizione e successiva ricostruzione.

| nuovi fabbricati potranno essere realizzati ceaguenti limiti di altezza e numero

di piani:

- prospetto su Via Bergia: € ammessa la sopraelavadella porzione attualmente
a due piani fuori terra per un’altezza non supersquella dei fabbricati latitanti;

la restante porzione su Via Bergia potra esseeguata in altezza purché non
venga superata quella massima gia esistente;
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- prospetto su Vicolo Airotto: € ammessa la sopragione della manica
attualmente a due piani limitatamente al raggiuegito delle altezze minime
interne di legge.

Per migliorare le condizioni di sicurezza stradal@mmessa la realizzazione di
portici al piano terra, purché di disegno coereate i caratteri del contesto.

Area MR5.3, b.ta Miola

Nellarea MR5.3 in b.ta Miola gli accessi dovranmevenire esclusivamente dalla
viabilita secondaria gia esistente, evitando naaeiessi dalla strada provinciale.

Area ampliamento 7T1.7COM e 7T1.7bis COM, S.20n

Nell’area in ampliamento delle 7T1.7COM e 7T1.760M dovra essere previsto
un unico accesso sistemando adeguatamente quistients.

Area 3R3.1, c.so Barale

Nellarea 3R3.1, posta fra c.so Barale e via Adigle interventi sono finalizzati
esclusivamente al riuso per le destinazioni ammaeksdefabbricato principale
(Molino Cordero) prospettante su c.so Barale. Lrattsire produttive accessorie
dovranno essere demolite contestualmente all’ietédos di recupero, senza
ricostruzione.

Area 4R5.11

Come meglio rappresentato nella cartografia di®.®. il progetto di S.U.E. deve

prevedere:

- la demolizione di parte del capannone esistendécato con lettera D;

- la realizzazione di muro di contenimento delle pmrz di immobile inserite
nell’ambito 4T1.1cowm;

- la rettifica delle recinzioni esistenti per la ieahzione della viabilita di
P.R.G.C,

- la realizzazione degli spazi pubblici con quoteinatriche e livellette
compatibili con le proprieta circostanti e concaedaon I'Ufficio Tecnico
Comunale.

Area 2 R6.3,S.S. n. 21

L'utilizzazione dell'area per gli usi previsti dB.R.G. & subordinata ad un S.U.E.
unitario nel quale dovra essere previsto I mamwemito, mediante opportuni
interventi di restauro conservativo, dei seguel@menti di pregio architettonico-
ambientale esistenti: facciata ottocentesca deltahia fornace, ciminiera quadrata,
piloni di accesso dalla antistante strada statalaché tettoia con relativo piccolo
fabbricato destinato in passato a peso, situalatfacciata della fornace e i piloni di
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accesso carraio.

Il S.U.E. cui é sottoposta I'area dovra:

- prevedere una viabilita interna avente esclusergm accessi dalla Strada Statale
n°21 e/o da via Mazzini con divieto di accessoal®lia dei Boschi. Tali accessi
dovranno essere progettati in forma esecutiva eeptezamente concordati con
I’Amministrazione pubblica competente anche in fane della realizzazione della
nuova rotatoria stradale prevista dal P.R.G.C.;

- stabilire le modalita di realizzazione degli imenti mediante ambiti articolati,
preferibilmente da est ad ovest, al fine di assi@iruna attuazione graduale e
razionale dell'intera area; all'interno degli amhdbvranno essere evidenziati e
disciplinati gli elementi oggetto di conservazidheui recupero dovra procedere
unitamente alla nuova costruzione.

Area 2 R5.18, via Caduti Alpi Apuane

Per l'area in questione e fatto divieto di readizznuovi accessi da via Caduti Alpi
Apuane.

Area7 T1.9 COM

Gli spazi pubblici a parcheggio devono essere igatdriamente reperiti nelle
quantita previste dalla tabella di zona.

Area7T2.4 COM, S.S. n. 20

Gli accessi allarea 7 T2.4 COM dovranno avvemselusivamente dalla viabilita
interna in progetto, escludendo nuovi innesti s8l&. n. 20.

Recupero fabbricato su Via Bealera Nuova

Qualsiasi intervento edilizio dovra essere comilatibon le prescrizioni dettate
dalla competente Soprintendenza in merito all’evalet mantenimento e restauro
dell’affresco esistente.

Area 1R1.1
Il rilascio del permesso di costruire convenziorasubordinato:

- al diritto di usufruire per uso pubblico dell’aceespedonale — carraio posto a
collegamento fra la via Marconi e 'area pubblizadismettere;

- allo studio dettagliato dellarea pubblica da digere, da concordarsi
preventivamente con |'Ufficio Tecnico Comunale, sdfutto in merito alla
ubicazione della rampa di discesa al piano intercite non dovra interferire
con i percorsi pedonali previsti e dovra conseniae chiusura pedonale
dell'intero spazio pubblico in cessione. Tale spapubblico dovra essere
urbanizzato con pavimentazione in porfido, illunziome propria del centro
storico ed arredo urbano come richiesto dall’ U.T.C
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Area 1R3.1

Il rilascio del permesso di costruire convenzion& subordinato allo studio
dettagliato dell'area pubblica comprensiva del pgg® pedonale da dismettere, da
concordarsi preventivamente con I'Ufficio Tecnicor@unale, soprattutto in merito
alla ubicazione delle rampe di discesa al pianeriato e delle griglie dei pozzi di
aerazione.

Aree 3R6.7, 3R5.25e F.D. P1.1

Il progetto delle aree 3R6.7, 3R5.25 e F.D. Pl.¢ragrevedere una viabilita
attestata sulle strade gia esistenti con diviet@alizzare accessi carrai sulla nuova
strada prevista dal P.R.G.C.

Intervento “DR” in ambito 1 R1 — vicolo della kla

L’intervento e soggetto alle seguenti prescrizioni

- ricostruzione del fabbricato particella n°40&adeguamento delle altezze degli
attuali tre piani fuori terra;

- demolizione senza ricostruzione del fabbricatartipella n°1073 con
ricomposizione estetica della facciata del fabbocarospettante vicolo della
Gabella particella n°1143;

- trasferimento del volume demolito (fabbricatatgalla n°1073) nel volume del
fabbricato particella n°408 con ampliamento detesso sul lato del cortile interno
particella n°1071.

Area 1l R1.6
Il rilascio del Permesso di Costruire Convenzioreasubordinato alla:

- contemporanea cessione gratuita degli spazi dpubblico;

demolizione senza ricostruzione dei fabbricati tesis indicati con la lettera

D"

- urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti eritPomesi dalla data di stipula
della Convenzione;

- ricostruzione dell'edificio prospettante via Gramdeffettuata mantenendo
inalterata in altezza la sagoma degli edifici su @randis, ricollocazione - anche
con diversa posizione - degli elementi costituehtbalcone vincolato dal
P.R.G.C,

- costruzione dell’edificio prospettante via Monsasraffettuata con elementi a
cortina che seguano altimetricamente la pendenglastezi pubblici antistanti.

Fabbricato via Roma anqgolo vicolo del Quatrtiere
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Intervento subordinato comunque al mantenimentelerizzazione—dellefaceiate
prespettantdell’allineamento esistente versgli spazi pubblici.

Area 2 R6.2

La Convenzione edilizia deve prevedere:

- contemporanea cessione gratuita degli spazi dipusdlico previsti nell’area
sub. A e l'intera area sub. B;

- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti;

- la realizzazione di tratto di strada privadaente—lunghezza—eirea—mt—130
dipartentesi dalla Strada Statale, coerente copd’@R6.4 e da assoggettarsi ad
uso pubblico.

Area 4 R3.6
L'intervento edilizio deve prevedere un edificioncsagoma indicata dal P.R.G.C.,
unico corpo di fabbrica, riorganizzazione dei volued uniformita di tipologia
edilizia.

Area 2 R5.19
L’intervento edilizio € subordinato alla demolize®completa dell’edificio esistente.

Area 2 R6.5

L'intervento edilizio di trasferimento della volwtnia dall’area 2R6.5 sub.A all’area
2R6.5 sub.B é subordinato alla sottoscrizione ¢ aotarile di impegno alla
demolizione dell’edificio esistente nell’area 2 R6ub. A.

Area 3 R6.8

La Convenzione edilizia deve prevedere:

- contemporanea cessione gratuita degli spazi dipgoblico previsti nell’area
sub. A e l'intera area sub. B;

- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti.

Area B P1.1. frazione Bequda

Nellarea B P1.1. di Beguda é fatto divieto dilimare nuovi accessi sulla strada
statale di circonvallazione in progetto.

Area F.D. T 1.1 ASS.

Gli spazi pubblici uso parcheggio previsti nel&bella di zona, a differenza di
guanto stabilito all’art.3 delle presenti N. di Aptranno essere monetizzati a
discrezione dell’'Ufficio Tecnico Comunale.
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51 Area3.R.5.1 sub A e subB.

L'area 3.R.5.1 e suddivisa in due sotto-areee“slproprieta privata e sub “B”
proprieta comunale. La sotto-area sub “B” non corcalla edificazione prevista
nella sotto-area sub “A”e la superficie non e rippesa nella tabella di zona. Tale
sotto-area € comunque parte integrante dell'inteoverbanistico-edilizio dell'area
3.R.5.1 in quanto deve comunque essere urbanizzataspese a carico dei
proprietari della sotto-area sub “A” con progettmcordato con I'Ufficio Tecnico
Comunale.

52 Area BR6.3
Il progetto dell’area BR6.3 deve prevedere:
- la edificazione esclusivamente nella porzionéedieno non inserita in Classe llla

ed esterna alla fascia di rispetto dell’elettrool@hdonno /San Rocco;

il rispetto di quanto prescritto dalla scheda déser n°12 allegata alla Relazione
geologico —tecnica;

la realizzazione delle opere di urbanizzazione sttpfe da perizia idraulica che
stabilisca I'ubicazione, la dimensione e le modatlegli attraversamenti del Rio
Lovesia.”

53 Area 7R4 — strada privata Cascina Rovasenda

E’ prevista la realizzazione di una pista ciclal@l di un passaggio pedonale pubblici
mediante la costruzione di una servitu pubblica.

54 Area“1R1.3"Via Mons Riberi

55

La nuova composizione architettonica dell’edificio progetto deve essere simile
alla sagoma del preesistente fabbricato tenendebita considerazione anche i coni
di visuale diretta derivanti dal punto di ossereaz della Piazza nonché degli
sviluppi derivanti dall'utilizzo dell'area liberattagua con previsione di un percorso
di continuita stradale piu lineare al fine di ass&re il mantenimento dell’attuale
contesto edificato senza modifiche alla trama aiari

Il terzo piano abitabile deve essere esclusivamecdavato nel sottotetto.

E’ consentito un aumento delle altezze dei falalbrimggetto di intervento fino a cm.
100 dell'esistente. L’altezza della manica su vibelR angolo vicolo San Dalmazzo
non potra comunque superare quella dell’edificitistemte.

Aree “4R3.4 sub “A” e sub “B”

Densita territoriale sub “A” mc/mq. 1,75, sub “B’tnimq. 0,65.

L’area individuata con la sigla 4R3.4 sub. “B” dovia essere asservita (ceduta
gratuitamente) al Comune.
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56 Area“6P2.1”
Nell’area € ammessa l'edificazione per comparirché siano garantiti viabilita e
spazi pubblici previsti dal P.R.G.C. e congruo aeoealle proprieta oggetto di
intervento.

Artt. 37 bis
omissis

41

NdiA progetto strutturale FEBBRAIO.2011



