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ART.1 - ELABORATI COSTITUENTI IL PROGETTO DI P.R.G.

1 Sono elementi costitutivi del Piano i seguertti at

a) le presenti norme di attuazione e le allegateelte relative ai vari ambiti
normativi (tabelle di zona)

b) le seguenti tavole di progetto.

tav. 642 Previsioni P.R.G. territorio comunale Sc. 1:5.000
tav. 742 Previsioni P.R.G. concentrico Sc. 1:2.000
tav. 8/ 07 Previsioni P.R.G. Frazioni Sc. 1:2.000
tav. 9/12 Previsioni P.R.G., dettaglio centro antico sc. 1.a00

tav. A/10 stralcio previsioni P.R.G., concentrico,con indiadione aree di
insediamento commerciale ai sensi L.R. 28/99 sc. 2.000
c) gli elaborati geologico - tecnici costituiti da:
cl)- relazione geologico — tecnica
c2)- relazione geologica integrativa ai sensi DGR9274 del 8/03/1988 —
analisi dei fattori locali di pericolosita sismidal territorio comunale
c3)- elaborati geologico - tecnici di verifica doropatibilita idraulica ed
idrogeologica del P.R.G. al piano per I'assettmggdologico (art. 18 N. d.
A. PAA.l. - D.P.C.M. 245.01 - D.G.R. 31-3749/0DD-G.R. 45-6656/02-
DGR 18753/03) costituiti da:
- tav. 1 - carta geologica sc. 1:10.000
- tav. 1.1 - carta litotecnica sc. 1:10.000
- tav. 2 - carta geoidrologica sc. 1:10.000
- tav. 3 - carta morfodinamica sc. 1:10.000
- tav. 3-1- carta di analisi dei fattori di pericolosita sisanicc. 1:10.000
- tav. 4 - carta della pericolosita idraulica el@elpere di difesac. 1:10.000
-tav. 5 - carta di sintesi della pericolosita gecimlogica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1: 10.000
-tav. 6 - previsioni P.R.G., territorio comunalevsapposte alla carta di
sintesi della pericolosita geomorfologica e detiheita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:5.000
-tav. 7 - previsioni P.R.G., concentrico sovrapeoslla carta di sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell’idoneitBudilizzazio-ne
urbanistica sc. 1:2.000
- tav. 8 - previsioni P.R.G., Frazioni sovrapposlia carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllitzazio-ne
urbanistica sc. 1:2.000
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-tav. 9 - previsioni P.R.G., dettaglio centro entsovrapposte alla carta di
sintesi della pericolosita geomorfologica e detieita
all'utilizzazione urbanistica sc. 1:1.000

c4)- relazione geologico — tecnica integrativa a&nss 3" fase C.P.R.G.

7/LAP/96.

Le determinazioni contenute negli atti sovragatlisono vincolanti e cogenti.

Sono elementi giustificativi delle scelte e deicoli di P.R.G.C. i seguenti ulteriori
atti:

- la relazione illustrativa.
- gli elaborati dello stato attuale:

4 Qualora, nell'applicazione del Piano si riscasgeaio discordanze fra tavole a scale
diverse, sara ritenuto prevalente e, conseguentemencolante il contenuto della
tavola redatta a scala piu dettagliata.
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Art. 2 - NORME RELATIVE ALLA TUTELA ED AL DECORO

1.2

2.2

DELL’AMBIENTE

Disposizioni concernenti la compatibilita ambadate le procedure di valutazione.

Si richiamano le disposizioni della L.R. 40i88ordine agli obblighi di sottoporre
alla fase di verifica e/o alla fase di valutaziogle interventi contemplati negli
allegati alla legge stessa.

A tal fine il Comune istituisce il proprio orgartecnico previsto dall'art. 7 della
legge richiamata.

Agli effetti del 5° comma dell’art. 20 richiamoail Piano non prevede condizioni di
esclusione automatica dalla procedura di VIA peurd delle proprie previsioni
rientranti tra i progetti elencati negli allegatl B2, B3 alla legge regionale 40/98.
Le prescrizioni contenute nelle presenti normattiiazione costituiscono criteri da
utilizzare nella fase di verifica.

Decoro dellambiente

Le prescrizioni attinenti all’obbligo di manexe gli immobili e le relative aree di
pertinenza nelle condizioni di decoro richiestd’dalbiente, nonché quelle relative
all'inserimento ambientale di nuovi manufatti ezlilo di opere di trasformazione di
quelli esistenti, sono fissate del R.E.

Costituiscono disposizioni integrative del Ri&Enorme specifiche contenute nelle
singole aree normative nonché quelle contenutearaimi che seguono.

Tutela dei corsi d’acqua e delle loro sponde.

Per tutti i corsi d’acqua naturali, valgonséguenti prescrizioni e previsioni:

a) lintera rete da essi costituita viene assurdé#ladpresente variante come
elemento facente parte del patrimonio paesisticbiemale ed in quanto tale
viene considerata meritevole di tutela;

b) lintera rete stessa deve, quindi, essere cwaternella sua integrita e
conseguentemente:

— la copertura dei corsi d’acqua, principali o deticolato minore, mediante
tubi o scatolari anche di ampia sezione non e assresessun caso;

— le opere di attraversamento stradale dei coracqlia dovranno essere
realizzate mediante ponti, in maniera tale cheatghezza della sezione di
deflusso non vada in modo alcuno a ridurre la lexgh dell’alveo “a rive
piene” misurata a monte dellopera: questo indigeeimente dalle
risultanze della verifica delle portate;
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3.2

4.2

4.3

— non sono ammesse occlusioni, anche parzialicolsi d’acqua incluse le
zone di testata tramite riporti vari;

— nel caso di corsi d’acqua arginati e di operautiche dev’essere garantita la
percorribilita, possibilmente veicolare, delle sgena fini ispettivi e
manutentivi.

C) sono ammessi interventi finalizzati alla razi@ezazione della rete del regime
idraulico al miglioramento manutentivo nonché iaemti di riqualificazione e
valorizzazione ambientale.

Ai fini del rispetto del precedente c. 3.1, iglierventi strutturali o infrastrutturali

previsti dal P.R.G. che in qualche modo interfensx con il reticolo idrografico,

nonché gli interventi sul reticolo stesso, devosseee progettati nel rispetto dei
seguenti criteri:

a) ogni intervento deve risultare finalizzato allaturalizzazione e alla
valorizzazione del corso d’acqua e delle sue speng@rantire la conservazione
degli habitat significativi e delle biodiversitaigenti ed il mantenimento della
funzione di “corridoio ecologico” del corso d’acqureressato;

b) le opere di manutenzione, di modellamento oegp&t delle sponde o di
rimodellamento della sezione e del fondo devone@resprogettate ed attuate
secondo tecniche di ingegneria naturalistica;

c) devono essere conservati e potenziati tuttiegimenti naturalistici presenti
nelle fasce laterali quali residue aree di vegeteziforestale, ambiti coperti da
vegetazione arboreo-arbustiva, elementi significati vegetazione ripariale o
palustre, zone umide e ambienti simili.

Tutela e sviluppo del verde.

| progetti di nuove attrezzature e di nuovfiedpubblici e privati, anche di quelli
da realizzare in sostituzione di attrezzature eficedsistenti, devono comprendere
almeno in un elaborato la sistemazione ambientdiEbéono risultare accompagnati
da un atto di impiego a provvedere alla sistemazientro 6 mesi dalla data di
ultimazione delle opere edilizie.

Gli elaborati relativi all'indicata sistemaz@mrambientale debbono contenere una
puntuale indicazione delle aree cui essi sonoivelatvverosia di tutte le aree che
costituiscono la superficie permeabile, debbonosgatere le diverse destinazioni
delle aree stesse (a prati, ad aiuole ed a giardimdicare le essenze arboree ed
arbustive delle quali si prevede la piantumazidienorma deve trattarsi di essenze
autoctone e di specie vegetali che, per tradiziocae, risultano di diffuso uso.

E’ prescritta la conservazione degli esistaibieri di alto fusto. Solo in casi
eccezionali, ovverosia quando ricorre I'ipotesatheri ammalorati oppure l'ipotesi
di effettiva necessita della loro eliminazione, faii della realizzazione degli
interventi da assentire, potra essere autorizzatbAthministrazione Comunale
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I'abbattimento di alcune piante di alto fusto eldao sostituzione con un numero
doppio di essenze della stessa specie.

4.4 FE’ vietata I'eliminazione di macchie e filargsificativi.

4.5 Nei progetti di cui al precedente punto 4.1rdomo anche essere inserite tutte le
previsioni relative ad eventuali pavimentazioni cloé ad eventuali recinzioni ed
arredi fissi.

5 Modifiche dei progetti necessarie per soddisksigenze di tutela ambientale e di
decoro urbano.

5.1 Ai fini dell'assentimento degli interventi ceamgiti dal P.R.G., 'Amministrazione
Comunale potra richiedere le modifiche dei progadtiessi relative che risulteranno
necessarie od opportune per soddisfare le esigenze:

a) ditutela dei valori ambientali delle varie zpne

b) di coordinamento delle costruzioni con quellegsistenti nei casi di interventi
di nuova edificazione, sostituzione o ristruttucsa edilizia;

c) di corretta integrazione dei nuovi edifici e @lielli esistenti ed oggetto di
recupero nei contesti urbani e territoriali in egsi debbono essere realizzati.

5.2 Tra le modifiche che potranno essere richigetdgrano anche quelle ritenute, sulla
base del parere della Commissione Edilizia, necessd opportune per ragioni di
ornato.

5.3 Le richieste delle modifiche di cui ai puntepedenti, oltre che risultare motivate,
dovranno contenere indicazioni atte a renderle @gente promuovibili da parte
degli operatori interessati.
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ART. 3 - ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE

GENERALE.
1 I P.R.G. si attua mediante la realizzazione idegterventi strutturali ed
infrastrutturali in esso contemplati e secondo rlitiddirette od indirette a tal fine

previste.

2  Costituisce modalita attuativa diretta il rilasdi permesso di costruire, il permesso
di costruire convenzionato ai sensi del 5° c.’all49 della L.R. 56/77 e s. m. ed
i., la denuncia di inizio attivita (D.l.A.), la psentazione della relazione di cui
all'art. 26 della L. 47/85.
Il P.R.G. definisce le aree ove € ammessa la ntedsluativa diretta.

3 Costituisce modalita attuativa indiretta la fomoae di uno degli strumenti
urbanistici esecutivi di cui all'art. 32 della L.B6/77 e s. m. ed .
Il P.R.G. definisce le aree ove e prescritta la afitd attuativa indiretta ed indica il
tipo di S.U.E. cui far riferimento. Ove il P.R.Giepeda la formazione generica di
S.U.E. si intende di norma uno strumento urbammstgecutivo di iniziativa privata;
le determinazioni volte ad assoggettare l'area uwdi & tratta ad uno strumento
urbanistico esecutivo di iniziativa pubblica samarformalizzate mediante il ricorso
al comma 8, lettera d), dell’'art. 17 della L.R.BBE s. m. ed .

4  Qualora '’Amministrazione Comunale ritenga neadssinquadrare l'intervento
oggetto di istanza in un progetto a carattere tterale oppure quando cido sia
necessario in relazione alla carenza di opere bative, puo delimitare ulteriori
porzioni, non definite dal P.R.G., da assogget&la preventiva formazione di
S.U.E., procedendo in tal caso ai sensi del 2° capart. 32 e/o dell'8° comma,
lettera c), art. 17, della L.R. 56/77 e s. m. ed i.

5 Le modifiche e le determinazioni assunte ai sdesicomma 8, art. 17 della L.R.
56/77 e s. m. ed i. non costituiscono varianti..B.
Le modificazioni di cui alla lettera f) dell'art.71c. 8 richiamato, qualora interessino
edifici ricompresi in aree classificate dal P.Razsensi dell’'art. 24 della L.R. 56/77
e s. m. ed i., sono soggette a varianti parzidf.&.G.

6 Il Piano Regolatore Generale assicura la datazib aree per servizi, pubbliche o di
uso pubblico, richiesta dalle disposizioni di legime relazione all'entita degli
insediamenti esistenti e previsti, attraverso altedalita ed ai mezzi specificati nei
successivi commi.
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7 La dotazione predetta & garantita, nelle aregnpediamenti residenziali:

a) per le aree destinate all'istruzione ed atteezzature di interesse comune:
mediante gli spazi pubblici rappresentati neglibelati grafici del Piano
Regolatore;

b) per le aree destinate a parcheggio, verdeo® pgioco e sport:

b.1) mediante gli spazi pubblici rappresentatlnelaborati grafici del P.R.G.;

b.2) mediante la cessione o I'asservimento irdilaree, da effettuarsi, a norma
di legge, nell'ambito degli strumenti urbanistiseeutivi o di permesso di
costruire convenzionato,nei casi e nei modi in €8e sono previste dal
Piano Regolatore Generale.

7.1 1l P.R.G. indica, nelle tabelle relative allegble zone quali sono le aree soggette a
strumento urbanistico esecutivo 0 a permesso druims convenzionato in cui e
fatto obbligo di cedere od asservire aree per seaviche in eccedenza rispetto agli
standard di legge. In tal caso le tabelle di zavhcano i valori quantitativi delle
aree per servizi da dismettere o asservire nellgosafe righe "spazi pubblici
previsti".

Qualora nelle tabelle di zona delle aree soggetérumento Urbanistico Esecutivo
0 a Permesso di Costruire Convenzionato siano gieedree per servizi in misura
inferiore allo standard complessivo di Legge (2%ahg o non ne siano previste
affatto, ferma restando la cessione delle quarnttiicate, I’Amministrazione
Comunale potra insindacabilmente procedere, pdliffarenza o per la quantita
corrispondente allo standard complessivo, alla mizrezione delle aree per servizi
oppure potra richiedere che le aree stesse siamorape individuate e realizzate
nelle zone soggette a S.U.E. e a C.C.. Il disptslia monetizzazione non si applica
per le aree ricadenti nelle zone e sottozone R1.

8 Nelle aree per insediamenti industriali, artigigncommerciali e terziari in genere,
le dotazioni degli spazi pubblici prescritte dakgge per ciascuno di tali tipi di
insediamento é garantita:

a) mediante gli spazi pubblici rappresentati nefglborati grafici del P.R.G.;

b) mediante la cessione o l'asservimento graduiéiree contestuali all'insediamen-
to.

8.11l Piano Regolatore indica quali sono le adéeui al precedente comma, in cui é fatto
obbligo, sia in sede di strumento attuativo sipaetimesso di costruire convenzionato o
singolo per nuovo impianto o per ampliamento, dieze od asservire superfici, ai
sensi della lettera b) che precede, in misura gdlridotazione minima stabilita dalle
norme di legge. Tale disposizione si applica, soadi intervento diretto, ove il P.R.G.
individua cartograficamente aree per servizi néolai intervento; diversamente si
applica il comma 8.8uccessivo. Sono computabili ai fini del verde pgohi viali ed
i percorsi ciclabili previsti dal P.R.G.C..

11
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8.2 Nelle aree di cui al comma 8 che precede, svda quelle definite al comma 8.1, |l
corrispettivo per l'urbanizzazione ("oneri urbaaiaz") dovra comprendere anche
I'equivalente monetario della cessione di tutteatee di cui alla lettera b) del
precedente comma 8, di estensione pari alla dotazninima stabilita dalla legge.

9 I Comune provvede all'adeguamento delle takelktelle norme relative agli oneri
di urbanizzazione, tenendo conto delle disposizicime precedono. Gli introiti
conseguenti alla monetizzazione dovranno esseliezati per la realizzazione di
infrastrutture ed aree pubbliche individuate d&.B..

10 Le cessioni o dismissioni od asservimenti deearper |'urbanizzazione,
specificatamente statuite da singole norme dekptes.R.G., sono gratuite.

11 Le disposizioni che precedono non limitano eddano alla facolta, che il Comune
conserva, di acquisire nelle forme e con i mezZedge le aree necessarie per la
realizzazione di impianti ed opere pubbliche, anahteriormente alla formazione
degli strumenti urbanistici attuativi.

12 La dotazione minima di aree per servizi eceatiature pubbliche e di uso pubblico

cui si fa riferimento nel presente articolo & qadtidicata all'art. 21 della L.R. 56/77

e succ. mod. ed int. per i vari tipi di insediangenti contemplati. Per gli usi non

contemplati nell’art. 21 richiamato si fissa unarstard di aree per servizi, da

attribuirsi al parcheggio, secondo quanto segue:

— strutture ricettive, per somministrazione alimeatibevande, per spettacolo,
sport, attivita ricreative, assistenziali e cultugmivate: mg. 20 ogni 3 utenti o
posti letto 0 a sedere;

— strutture per deposito e/o commercio all'ingrossmno assimilate agli
insediamenti produttivi;

13 |l calcolo delle aree per servizi in applicagotegli standard di legge cui si fa

riferimento nel presente articolo € da riferirsli agsediamenti, o loro porzioni, che
costituiscono incremento di carico urbanistico.
Ove l'intervento urbanistico o edilizio riguardi mhi di destinazione d’'uso di
immobili esistenti, il calcolo delle aree per serwa effettuato come differenza tra
gli standard dovuti per la nuova categoria di aeztione e quelli dovuti per la
destinazione precedente.

14 Nel caso in cui la superficie per servizi dargiere o asservire conseguentemente
all'intervento risulti inferiore a 200 mq. e nomasindividuata cartograficamente,
I’Amministrazione Comunale pu0 optare per la suaetazazione.

Tale possibilita opera qualora ’Amministrazionen@male ritenga motivatamente
che l'area in questione non risulti indispensapee il contesto in cui si colloca in
guanto sono gia presenti altre aree per serviziusi Situi in posizione isolata e

12
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non collegata ad altre infrastrutture, oppure biseavizio di un unico insediamento
gia dotato di spazi pertinenziali privati sufficien

15 La dotazione di aree per servizi per le atticdnmerciali al dettaglio e fissata e
normata nell'art. 37BIS seguente.

13
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ART. 4 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI (S.U.E.)

1 Fermo restando specifiche prescrizioni attinali singole aree normative, qualora
gli elaborati grafici del P.R.G. riportino dettaglk previsioni all'interno di aree
assoggettate a strumento urbanistico esecutivo @@eamesso di costruire
convenzionato (posizione aree per servizi, viabilibterna), le indicazioni di
dettaglio suddette hanno valore indicativo dei r@tulell'impianto urbanistico, e
potranno essere modificate, mediante strumentonigti@ esecutivo, nel rispetto
dei parametri urbanistici ed edilizi indicati netibelle di zona allegate alle presenti
N. di A. e ferme restando le quantita di aree aviserper le esigenze di
organizzazione dell'area stessa che saranno dotatemen sede di istanza. La
suddetta possibilita si applica per le previsionverdi rilevanza limitata
allinsediamento oggetto di attuazione.

2 Il perimetro delle aree soggette a S.U.E. imtligto dal P.R.G. pud subire modeste
variazioni in sede attuativa al fine di adeguarltho astato di fatto e di
compromissione fondiaria esistente, ai sensi delo@&ima lett. "c" art. 17 della L.R.
56/77 e succ. mod. e int..

Le aree escluse sono assoggettate alle prescrigiharea immediatamente attigua

3 Possono presentare, a norma del 4° comma teBadella L.R. 18/96, Piani
esecutivi convenzionati e Piani di Recupero i pegpri degli immobili che, in base
al reddito imponibile catastale, rappresentino almne due terzi del valore degli
immobili interessati.

In tal caso la proposta di S.U.E. dovra comunqaearmgire un disegno unitario
esteso a tutta l'area ed una corretta distribuzdelie quote di servizi e capacita
edificatoria attinenti alle diverse proprieta.

La proposta di S.U.E. pud contenere l'individuagiali ambiti, da convenzionare
singolarmente, attraverso i quali articolare l'atione delle previsioni urbanistico-
edilizie sempreche sia assicurata piena unitagetazionale coordinamento delle
previsioni complessive.

4  Nel caso in cui l'area assoggettata a S.U.E. ngateanche previsioni la cui
attuazione rivesta rilevante interesse generale,inepresenza di inerzia dei
proprietari interessati, I'Amministrazione procedeorma di legge.

5 Tutti gli interventi urbanistici ed edilizi comganti nuovi insediamenti sono
tassativamente subordinati ad una preventiva earifielle condizioni generali di
ammissibilita determinate dallo stato delle infraitire e dei servizi.

In particolare tale verifica deve riguardare:

14
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- 'esistenza di accesso all’area di S.U.E. secartdacciati viari esistenti o previsti
dal P.R.G.C.. Tale tratto di strada, anche se restal’ambito di S.U.E., deve
essere completamente urbanizzato;

- la possibilita di collegare, seguendo i traccitgila viabilita pubblica, tutti i nuovi
impianti tecnologici alle reti esistenti di fognedy acquedotto, energia elettrica,
gas metano, illuminazione pubblica, reti telematdjacc..

6 Oltre agli elaborati previsti dall'art. 39 dellaR.U. 56/77 e s.m.i. il progetto di S.U.E.
deve essere corredato da elaborato grafico dvoiligello stato di fatto in scala
1:200 che riporti gli edifici, i manufatti, i nastdi conglomerato bituminoso,
I'arredo urbano e gli impianti tecnologici.

7 Per le aree soggette a Permesso di Costruire é@armmnato si applicano le stesse
disposizioni operative di cui ai precedenti commd 35 e 6.

15
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ART. 5 - UTILIZZAZIONE DEL SUOLO.

Le tabelle precisano, per ogni ambito normatil®, quantita di edificazione
ammesse.

L'utilizzazione totale degli indici di densita ragpondenti ad una determinata
superficie, esclude l'accoglimento di successiwehigste di altri permessi di
costruire o D.LLA. sulle superfici stesse, ancheargio siano intervenuti
frazionamenti e passaggi di proprieta.

Il calcolo del volume o della superficie che éngentito realizzare su di un'area
edificabile deve tener conto della cubatura o dsllperficie gia edificata, che va

detratta anche se I'edificio gia costruito inssiedi una parte dell'area frazionata ed
autonoma ai fini della proprieta privata, tenendato della situazione di pertinenza

alla data di adozione del presente P.R.G.

Non & ammesso il trasferimento di volume o di sfiger edificabile fra aree
appartenenti ad ambiti diversi, né fra aree nontigoe salvo che in caso di
strumento urbanistico esecutivo. La volumetria thgetto prevista da strumento
urbanistico esecutivo deve essere omogeneamentgbulia nella superficie
fondiaria con unico indice di densita fondiaria. &hmessa deroga, nella misura
massima del 20%, all’'unico indice di densita fondigpredetto esclusivamente per
impossibilita documentata negli elaborati di S.U.E.

La limitazione di cui al precedente comma noapplica negli ambiti normativi di
tipo agricolo.

I Comune istituisce e conserva un archivio delbppe catastali vigenti, su cui sono
riportate le aree ed i vincoli di Piano Regolatoaechivio da aggiornarsi con
continuita, anche in sede di rilascio dei permdssbstruiree di approvazione degli
strumenti urbanistici esecutivi.

Sulle mappe descritte nel precedente comma degssere riportati ed evidenziati
gli edifici esistenti e le superfici i cui indicehno gia avuto utilizzazione; quindi, gli
edifici oggetto di permesso di costruire o D.l.Aleesuperfici che in tale sede
vengono vincolate per il rispetto degli indici ecitori.

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilascipatimesso di costruire o la D.l.A. di

nuova costruzione, ampliamento o che comunque mobdifingombro al suolo del
fabbricato esistente, deve essere corredato dplanametria aggiornata da utilizzare
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ai fini di cui ai precedenti commi.

9 L'istanza diretta ad ottenere il permesso diraost o la D.I.A. tesi ad effettuare
interventi di manutenzione straordinaria, di restanl di risanamento conservativo,
ovvero la denuncia di inizio attivita deve esseatutata anche in rapporto ad altri
interventi precedentemente assentiti sulla stes#z immobiliare o sullo stesso
edificio nell'ambito del triennio precedente laaddel deposito dell'istanza stessa, al
fine di stabilire quale tipo di intervento edilizieenga in realta determinato dalla
somma dei singoli interventi conservativi asseetitichiesti.

17
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ART. 6 - PERMESSO DI COSTRUIRE

Tutti gli interventi che causano trasformaziombeamistica od edilizia del territorio

comunale, di immobili, aree ed edifici o che det@ano mutamenti della

destinazione d'uso degli edifici, o che costitorsr utilizzo delle risorse naturali, o
che consistono nella manutenzione straordinaridi degnobili, sono soggetti a

permesso di costruire 0 a denuncia di inizio d#iveecondo le norme legislative
vigenti.

Non sono soggetti a permesso di costruire nd.A.D mutamenti della destinazione
d'uso delle unitd immobiliari aventi volume non erpre a 700 mc. € non
contrastanti con il Piano Regolatore Generale, leoprescrizioni dell'eventuale
strumento urbanistico attuativo, con eventuali @rnoni od altri atti vincolanti
I'uso dell'unita medesima.

Non sono inoltre soggetti a permesso di costngéra D.I.A.:

a) l'esercizio delle attivita estrattive, fattdveale prescrizioni delle leggi che le
disciplinano;

b) l'impianto, la scelta e le modificazioni detiglture agricole;
c) gliinterventi di manutenzione ordinaria.

La domanda di permesso di costruire o la D.l.é&vaho indicare se il richiedente

intende realizzare direttamente, in tutto o in @alé opere di urbanizzazione ed
usufruire dello scomputo di cui all'art. 11, 1° comdella legge 28/01/1977 n. 10.
In tal caso, alla domanda di permesso di costrairalla D.l.A. devono essere

allegati idonei progetti delle opere medesime, héngroposta di capitolato

contenente la specifica indicazione dei carattetele modalita delle stesse, anche
relativamente alla loro realizzazione ed ai temgiadmedesima, nonché ai costi
delle opere in oggetto.

Modalita e criteri per il rilascio di permessoatistruire e D.l.A. sono regolati dal
R.E.

Nelle aree destinate ad usi extra-agricoli, @sal assimilabili, la cui urbanizzazione
non € prevista nell'arco di validita del programdiaattuazione, il permesso di
costruire e la D.I.A. per interventi di nuova cogione per cui e richiesta
l'autorizzazione all'abitabilita, puo essere rilatc solo su aree urbanizzate o
subordinate all'impegno del concessionario di peodere alle urbanizzazioni

contestualmente alle opere oggetto del permessmsiruire e della D.I.A.. La

corresponsione dei contributi di legge non hadiwdstitutivo della esistenza delle
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urbanizzazioni.
7 Ai fini dell'applicazione del precedente comma,dsefiniscono aree urbanizzate
quelle dotate almeno delle seguenti opere:

a) sistema viario pedonale e/o veicolare, pesllegamento e l'accesso agli edifici;

b) impianto pubblico o privato di distribuzionerich con caratteristiche idonee a
sopportare le utenze dell'insediamento;

c) impianto municipale di smaltimento dei rifilijuidi, con caratteristiche idonee
a smaltire i carichi indotti dallinsediamento o swa assenza impianto di
depurazione privato idoneo ai sensi della L. 319/76

d) impianto di illuminazione pubblica per il sista viario.

8 Nelle aree destinate ad uso agricolo, I'immobggetto del permesso di costruire e
della D.I.A. deve avere accesso diretto al sistei@ao, disporre di spazi di sosta e
parcheggio privato nella misura prevista dalle @néisnorme, ed essere allacciabile
agli impianti pubblici di cui alle lettere b) e d¢l precedente comma, ove esistano o
se ne preveda la esecuzione.

9 Il disposto di cui al precedente comma si appdilteesi per immobili ricadenti in
aree di cui il programma di attuazione preveddédnizzazione, in riferimento alle
reti ed impianti in progetto.

10 Eventuali disposizioni legislative di carattenegionale o nazionale che
modificassero quanto previsto nel presente artisblmtendono applicabili senza
che cio comporti variante alle presenti norme.

11 Le domande di permesso di costruire e le D.l.Aatred ad insediamenti industriali
e di attivita produttive comprese negli elenchinfati a norma dell'art. 216 del
T.U.LL.SS., R.D. 1265/39 e quelle previste dagti.a4 e 55 delle L.R. 56/77,
debbono essere preventivamente sottoposte ai defisirt. 48 della citata L.R.
all'uU.S.L. competente territorialmente per la veafdella compatibilita di cui alla
lettera f) dell'art. 20 della L. 833/78; il paredell'U.S.L., che sostituisce ad ogni
effetto il nulla-osta di cui all'art. 220 del T.WISS., sara espresso entro 60 giorni
dalla presentazione (fatto salvo il diritto di rietiere integrazioni alla documen-
tazione inoltrata).

12  Si richiama il disposto dell’art. 8, c. 1, dellaR. 19/99, con le specificazioni e le
ulteriori articolazioni che seguono:

a) destinazioni residenziali: comprendono la resde le attivita professionali;
uffici ed attivita direzionali con dimensione mamsai di S.U.L. di pavimento
pari a mg. 200; le attivita delle istituzioni odsasiazioni assistenziali, culturali,
sportive, ecclesiastiche, religiose e similariatévita indirizzate all'istruzione
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ed alla formazione professionale; le residenzeettole, gli esercizi di affitta-
camere, il bed and breakfast; le ulteriori attiat@iretto servizio dei residenti,
non moleste né nocive, incapaci di generare appbdzzmodificazioni dei

flussi di traffico o delle necessita di sosta deicwli, non rientranti nelle
categorie che seguono;

b,) destinazioni produttive artigianali: comprendoleo attivita artigianali per la
produzione di servizi o di beni quali le attivita parrucchiere, calzolaio,
panettiere e similari; le autorimesse e staziorsedvizio; i servizi per l'igiene e
la pulizia; le attivita di produzione di beni o servizi aventi la dimensione
propria dell’'artigianato; le attivita di ricercairekzionali e quelle attinenti alla
gestione delle merci e dei magazzini;

b,) destinazioni produttive industriali: comprenddaattivita di produzione, aventi
la dimensione propria delle industrie, di beni csdivizi; le attivita di ricerca,
direzionali e quelle attinenti alla gestione di oi@ magazzini;

c) destinazioni commerciali: comprendono gli egerdi vicinato, le medie e le
grandi strutture di vendita; i bar, ristoranti eskeeizi similari; i servizi di tipo
sanitario privato, le agenzie bancarie, assicugatile altre analoghe attivita; il
commercio all'ingrosso;

d;) destinazioni turistico-ricettive: comprendoncaktivita alberghiere, le residenze
turistico-ricettive, le case per ferie, gli ostatler la gioventu, le case e gli
appartamenti per vacanze; i campeggi; la resideezrgoersonale, custode e/o
titolare e gli uffici strettamente necessari allolgimento dell’attivita;

d,) sport e tempo libero: comprendono le attivitarspe private, le attivita di
spettacolo, intrattenimento e ricreazione;

e) destinazioni direzionali: comprendono le funzidinettive od operative centrali
di aziende, di istituti bancari e finanziari, dtifiszioni od organi decentrati
statali superiori alle dimensioni ricomprese nédléera a) precedente;

f,) destinazioni agricole residenziali;
f,) destinazioni agricole produttive ed accessorie.
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ART. 7 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI E LORO
DEFINIZIONI

1 Superficie territoriale - S.T.:

e data dalla superficie fondiaria e dalle areetinkt® dal P.R.G. alla viabilita
pedonale e veicolare, e ad impianti e servizi pabbl

2 Superficie fondiaria - S.F.:

e la superficie di pertinenza delle costruzionsumata al netto delle aree destinate
dal P.R.G. alla viabilita pedonale e veicolare eqdelle destinate ad impianti
pubblici. Nel caso di un lotto confinante con "dertcomune™ si puo considerare
nella superficie fondiaria anche la quota di certtomune che compete al lotto,
secondo le risultanze di un atto pubblico o di woavenzione tra i proprietari
interessati. In mancanza di tali atti, ai fini échtori, il cortile va ripartito in
proporzione alla estensione dei lotti che vi haaocesso.

3 Indice di densita edilizia territoriale - I.T.:

esprime il volume massimo edificabile per ogni aicsuperficie territoriale.

Ai fini dell'applicazione dell'indice di densitaiézia territoriale, qualora nell'ambito
interessato sussistano aree di proprieta di em@rsii dai proponenti, queste non
potranno essere utilizzate senza I'espressa adoiine della proprieta.

4 Indice di densita edilizia fondiaria - I.F.:
esprime il volume massimo edificabile per ogni migsuperficie fondiaria.

5 Indice di utilizzazione edilizia territoriale - U.:
esprime la massima S.U.L. edificabile per ogni diguperficie territoriale.

6 Indice di utilizzazione edilizia fondiaria - U:F.

esprime la massima S.U.L. edificabile per ogni diguperficie fondiaria.

La S.U.L. complessivamente edificabile sulla sfiper fondiaria non puo
comunque essere superiore a quella che si ottippkcando la U.T. alla S.T. se
indicata.

7 Rapporto di copertura - R.C.:

e dato dal rapporto tra la superficie coperta superficie fondiaria espresso in
percentuale.
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8 Superficie coperta - S.C.:

e data dalla proiezione sul terreno del massinmongéro esterno delle costruzioni

emergenti dal terreno sistemato. Dal computo deifgerficie proiettata sono esclusi
balconi e cornicioni purché non aggettanti piu @0lml.; sono comungque comprese
tutte le strutture appoggiate al suolo.

9 Superficie utile lorda - S.U.L.:

e data dalla somma di tutte le superfici di cdipeslei piani parzialmente o
completamente fuori terra con esclusione dei g@aimente interrati, misurate:

- al lordo delle murature e tramezzature e deltéegione orizzontale su ogni piano
degli elementi distributivi o funzionali verticalfjvani degli impianti, degli
ascensori, delle scale, ecc.);

- al netto delle logge e dei balconi, dei poriicdelle tettoie, pensiline e strutture
aperte, delle sovrastrutture tecniche.

Nel caso di edifici a destinazione residenzial@ 180 conteggiano nella S.U.L. i
locali seminterrati se destinati esclusivamenta@ssori.

Negli edifici esistenti alla data di adozione &R.G. il calcolo della S.U.L. &€ da
riferirsi esclusivamente alle superfici di calpesiei piani completamente fuori terra
misurate secondo i criteri precedenti.

10 Volume-V.:

il volume é riferito al solido emergente dal tewwe a sistemazione avvenuta,
tenendo conto degli eventuali sbancamenti e ripatie dovranno risultare
esattamente dal progetto ed essere con questovafipro

Nel calcolo del volume non sono da conteggiareMentuali porzioni di edificio
interrato a segquito di riporti di terreno raccordamn il piano del sedime stradale e/o
delle banchine pedonali esistenti o previste negetti esecutivi, a norma del
disposto di cui al comma successivo.

Nel calcolo devono essere compresi gli sporti ioonto comunque abitabili ed
esclusi i porticati, i pilotis, le logge aperte, devrastrutture tecniche; sono altresi
escluse le porzioni di seminterrato di altezza fanom. 80 dalla linea di spiccato
allintradosso del primo solaio F.T., oltre talesora concorre al calcolo della
volumetria tutta la struttura emergente sino atbesso dell'ultimo piano abitabile.
Per gli edifici esistenti alla data di adoziond &eR.G. il volume, ai fini delle
presenti norme, € da calcolarsi in modo geometraoriferimento all'intero solido
emergente dal terreno comprese le porzioni chiasardeno tre lati.

Non si conteggiano nel volume, bensi nella sugerftoperta i bassi fabbricati ad
uso autorimessa, se realizzati a norma del p.te Idell'art. 31 seguenti, e se
realizzati separatamente dall'edificio principale.

Le falde del tetto di sottotetti non abitabili dew avere unica pendenza tra canale
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11

12

13

di gronda e colmo e non sono ammesse contro-sbfiit con pendenza diversa
dalle falde del tetto.

Allineamento di quota:

La linea di spiccato delle costruzioni é dataaldtiea di intersezione del piano del
suolo sistemato con il piano verticale della siagobnte della costruzione.

La linea di spiccato delle costruzioni a sisteroaei del terreno avvenuta, deve di
norma essere a quota uguale o superiore al piahsetd@me stradale e/o del
marciapiede, o ad esso raccordato con piani a peaeden superiori al 5%.

Qualora non sussistano pregiudizi sotto il profilmbientale - ed i terzi confinanti
esprimano il loro assenso in forma di atto pubbliegistrato e trascritto sono
ammessi riporti di terreno al fine di raccordar@iano dell'area circostante con il
primo piano di abitazione comunque non superiarg.d.,50.

Vincoli di allineamento di quota possono altressare fissati in sede di rilascio del
permesso di costruire o — nel caso di D.I.A. — coicati entro i termini di legge.

Le rampe e le fosse di accesso alle autorimessel @ltri locali interrati, di
dimensione, localizzazione e forma necessaria fecieute a consentire l'accesso e
l'uscita, nonché altre analoghe strutture non stamute in conto ai fini della
determinazione del piano di terreno sistemato edjuiel calcolo del volume e
dell'altezza del fabbricato.

Piani fuori terra - P.F.T.:

si considerano piani fuori terra quelli il cui a@ di calpestio € anche solo in parte
fuori terra; il numero di piani fissati per ogniear nei quadri sinottici dei valori
parametrici € riferito ai piani fuori terra con teazione ad abitazione o ad attivita
terziarie e non accessorie, fatto salvo quantoigieper le aree R3.

Altezza - H.:

Ai fini dell'altezza massima di un edificio si fderimento all'altezza di ciascuna
singola fronte, data dalla lunghezza verticale maiudal punto di quota piu basso
della linea di spiccato della parete e la lined punto piu alto d'imposta della
copertura anche in caso di fronti articolate swedivpiani; non si considerano ai fini
del calcolo dell'altezza massima le eventuali maizdi terreno ribassate per rampe
di accesso alle autorimesse interrate e relatineete per spazi di manovra degli
automezzi.

L'altezza massima di ogni singola fronte di unfieidi non puo superare i limiti
fissati dal P.R.G., ad eccezione di eventuali efgmarchitettonico-decorativi
(frontalini a timpano, guglie, ecc. ...), dei volutecnici (vano scala, serbatoi acqua,
ecc.), delle costruzioni speciali (silos per I'agliura, cabine e tralicci elettrici, e
simili), purché siano contenuti nei limiti strettame indispensabili.
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14 Distanza:

la distanza di una edificio da altri edifici, dandini, da sedimi viari ed in ogni caso
in cui il P.R.G. vi faccia riferimento, & misuratai confronti del perimetro esterno
delle murature e di ogni altro elemento appoggaltsuolo, compresi cornicioni,

logge e balconi se aggettanti piu di ml. 1,60. &letisura non si considerano i
predetti aggetti nei casi di fasce di rispetto @metramento previste superiori a mt.
5,00. Anche in caso di arretramenti superiori a%0 con aggetti superiori a mt.
1,60, dovra essere garantita una distanza mininma.,00.

Determinano in ogni caso distanza bovindi o attumi chiusi aggettanti.

15 Capacita insediativa teorica:

ai fini del dimensionamento di cui al precedente p dell'art. 3 & data, nelle aree
destinate a residenza, dal rapporto 1 abitant®@@enetri cubi di volume; nelle aree
produttive, dal rapporto 1 addetto per 200 metiadyati di superficie utile lorda
destinata alla produzione, agli uffici e ai sendgamplementari.

16 Parete finestrata:

si intende il lato dell'edificio in cui prospettahocali di abitazione, con aperture
finestrate, da cui € possibile I'affaccio.

Si considerano pareti finestrate ai fini delletaiize anche balconi e terrazzi, se
aggettanti piu di m. 1,60.

24

testo ndiA vigenti novembre2009



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

ART. 8 - INTERVENTI EDILIZI E LORO DEFINIZIONI

1  Aisensidellart. 3 del D.P.R. n°380/2001 (Tebkaico in materia edilizia), dell'art.
31 della L. 457/78, dell'art. 13 della L.R. 56/78wc. mod. ed int., nonché della
circ. della G.R. 5/S.G./URB del 27.4.84, fatte sale ulteriori specificazioni
previste dalle presenti norme, gli interventi ailii intendono classificati e definiti
come appresso.

2  A) MANUTENZIONE ORDINARIA (M.O.)

Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardate opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglified e quelle necessarie ad
integrare 0 mantenere in efficienza gli impiantcriei esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né nfadie alle strutture od
all'organismo edilizio.

Essi comprendono:

FINITURE ESTERNE;

- Riparazione, rinnovamento e sostituzione pagzidélle finiture degli edifici
purché ne siano conservati i caratteri originaa,dueste: pulitura delle facciate;
riparazione e sostituzione parziale di infissi meghiere; ripristino parziale della
tinteggiatura, di intonaci e di rivestimenti; riparone e sostituzione di grondaie,
pluviali, comignoli; riparazione, coibentazioneasstuzione parziale del manto di
copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI;
- Riparazione e sostituzione parziale dell'orditusecondaria del tetto, con
mantenimento dei caratteri originari.

FINITURE INTERNE;

- Riparazione e sostituzione delle finiture, pératelle parti comuni a piu unita
immobiliari (scale, androni, portici, logge, ecsjano mantenuti i caratteri
originari.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Riparazione, sostituzione e parziale adeguameitompianti ed apparecchi
igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;
- Riparazione, sostituzione e parziale adeguamdagd impianti e delle relative
reti, nonché installazione di impianti telefonictedevisivi, purché tali interventi
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non comportino alterazione dei locali, aperturelenéhcciate, modificazione o
realizzazione di volumi tecnici.
Ove nelle opere esterne sopradescritte non segdeelimpiego materiali originari,
I'intervento e assimilato alla manutenzione stramamia e pertanto soggetto a
permesso di costruire e D.I.A..
Qualora i caratteri delle finiture siano gia stadirzialmente alterati, l'intervento di
manutenzione ordinaria consente di ripristinararatteri originari mediante parziali
sostituzioni delle sole parti alterate, fatto conpum salvo quanto prescritto in R.E.

3 B) MANUTENZIONE STRAORDINARIA (M.S.).

Gli interventi di manutenzione straordinaria rigleno le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti antrigtigrali degli edifici, nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitaritecnologici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole wnitmmobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

Essi comprendono:

FINITURE ESTERNE;

- Rifacimento e nuova formazione di intonaci e estmenti; tinteggiatura,;
sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazianefacimento totale del manto di
copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI;

- Consolidamento, rinnovamento e sostituzione drtiplimitate di elementi
strutturali degradati. E ammesso il rifacimentgaditi limitate di muri perimetrali
portanti, qualora siano degradate, purché ne si@rgenuti il posizionamento e i
caratteri originari.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENI;

- Rifacimento di parti limitate di tamponamentitexgai, qualora siano degradate,
purché ne siano mantenuti il posizionamento e itten originari. Non é
ammessa l'alterazione dei prospetti né I'eliminazio la realizzazione di aperture.

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE;

- Realizzazione o eliminazione di aperture intermedi parti limitate della
tramezzatura, purché non venga modificato [|'asséditiributivo dell'unita
immobiliare, né venga frazionata o aggregata ae alhita immobiliari. Sono
ammesse limitate modificazioni distributive purchiettamente connesse alla
realizzazione dei servizi igienico-sanitari, qualanancanti o insufficienti, nonché
dei relativi disimpegni.

FINITURE INTERNE;
- Riparazione e sostituzione delle finiture deldeti comuni.
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4.1.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Installazione ed integrazione degli impianties servizi igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;

- Installazione degli impianti tecnologici e delielative reti. | volumi tecnici
devono essere realizzati all'interno dell'edifioclo non devono comportare
alterazioni dell'impianto strutturale e distributidello stesso.

C) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
Il P.R.G. definisce due sottoclassi di interveaforecisamente:

C1) RESTAURO CONSERVATIVO O RESTAURO SCIENT@® (R.S.)

Gli interventi di restauro conservativo sono finzhti alla conservazione, al
recupero ed alla valorizzazione dei caratteri deglifici di interesse storico-

artistico, ed hanno per oggetto le sole operaziorestauro statico ed architettonico
degli edifici, il ripristino e la conservazione dieglementi originari o coerenti con

I'insieme, senza alterazioni volumetriche, planmobe, di sagoma e di prospetti
esterni, con la tassativa eliminazione delle aggiua superfetazioni che ne
snaturano il significato artistico e di testimoraarstorica.

Gli interventi comprendono:

A. FINITURE ESTERNE

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Quaarno non sia possibile, sono ammessi
il rifacimento e la sostituzione delle stesse canpiego di materiali e tecniche
originarie.

B. ELEMENTI STRUTTURALI

Ripristino e consolidamento statico degli elemesitutturali. Qualora cio non sia

possibile a causa delle condizioni di degrado, enassa la sostituzione degli stessi
limitatamente alle parti degradate, con l'impiegondteriali e tecniche congruenti

con i caratteri dell'edificio.

E ammesso il rifacimento di parti limitate di mperimetrali portanti, qualora siano

degradate, purché ne siano mantenuti il posiziongrei caratteri originari.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTUREEST.
Restauro, ripristino e valorizzazione degli eletheoriginari. E ammesso il
rifacimento di parti limitate di tamponamento estemqualora siano degradate o
crollate, purché ne siano mantenuti il posizionaimexd i caratteri originari.

D. TRAMEZZI ED APERTURE INTERNE

Restauro e ripristino degli ambienti interni, cparticolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloitétt e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti, pavimenti, affreschi.
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4.2.

E. FINITURE INTERNE.
Restauro e ripristino di tutte le finiture.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
Realizzazione e integrazione degli impianti es#vizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI.

Installazione degli impianti tecnologici e delldative reti, nel rispetto dei caratteri
distributivi, compositivi e architettonici degli #idi.

C2)  RISANAMENTO CONSERVATIVO (R.C.)

Gli interventi di risanamento conservativo, sonaelfj rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurarne la funzidaatediante un insieme sistemativo
di opere che nel rispetto degli elementi tipologidormali e strutturali
dell'organismo stesso ne consentano destinaziosddion essi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il riging e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elenti accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminazioreglid elementi estranei all'organismo
edilizio.

In particolare € ammesso:

FINITURE ESTERNE;

- Ripristino, sostituzione e integrazione dellatfire, da eseguirsi con l'impiego di
materiali e tecniche congruenti rivolte alla vataazione dei caratteri dell'edificio
e alla salvaguardia di elementi di pregio. Non éem@oque ammesso
l'impoverimento dell'apparato decorativo.

ELEMENTI STRUTTURALI;

- Ripristino e consolidamento statico degli elethetrutturali. Qualora cid non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, sammesse la sostituzione e la
ricostruzione degli stessi, limitatamente alla ipdegradate o crollate. E ammesso
il rifacimento di parti limitate di muri perimetigbortanti qualora siano degradate
o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionameriginale.

Devono essere impiegati materiali e tecniche megi con i caratteri
dell'edificio, senza alterazione della tipologissavaguardando gli elementi di
pregio. Per documentate necessita statiche o péatenesigenze d'uso, sono
ammesse integrazioni degli elementi strutturaliché siano impiegati materiali e
tecniche compatibili con i caratteri dell'edificiblon sono ammesse alterazioni
volumetriche, planimetriche e di sagoma, ad eccoezidai quelle relative
allinstallazione degli impianti tecnologici.
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5.1.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENI,

- Ripristino e valorizzazione dei prospetti, ndtbao unitarieta. Parziali modifiche
sono consentite nel rispetto dei caratteri originerammesso il rifacimento di
parti limitate di tamponamenti esterni, qualoransialegradate o crollate, purché
ne sia mantenuto il posizionamento.

TRAMEZZI| E APERTURE INTERNE;

- Ripristino e valorizzazione degli ambienti imigrcon particolare attenzione per
quelli caratterizzati dalla presenza di elemergh#ettonici e decorativi di pregio,
quali: volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sormmmesse, per mutate esigenze
funzionali e d'uso, modificazioni dell'assetto phaetrico che non interessino gl
elementi strutturali, ad eccezione della realizzmagied eliminazione di aperture
nei muri portanti. Sono ammesse le aggregazioné esuddivisioni di unita
immobiliari anche su piani diversi purché non atterl'impianto distributivo
dell'edificio, con riguardo per le parti comuni e parti strutturali di pregio
architettonico.

FINITURE INTERNE;

- Ripristino di tutte le finiture. Qualora cido nosia possibile, € ammesso |l
rinnovamento e la sostituzione delle stesse copigo di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio e tendealta valorizzazione degli elementi
di pregio, con particolare riguardo alle parti coimiNon € comunque ammesso
l'impoverimento dell'apparato decorativo.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARYI;
- Realizzazione e integrazione degli impianti e skervizi igienico-sanitari, nel
rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti pun

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;

- Installazione degli impianti tecnologici e deltelative reti. 1 volumi tecnici
devono essere realizzati all'interno dell'edifioclo non devono comportare
alterazioni dell'impianto strutturale e distributidello stesso.

D) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA.

Il P.R.G. definisce due sottoclassi di intervemt@recisamente:
D1) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INTERNA O PARZIAE (R.1.)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia intearhanno per oggetto il recupero degli
edifici alla destinazione d'uso ammessa dal P.m@. rispetto delle seguenti
precisazioni:

FINITURE ESTERNE;
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- Rifacimento e nuova formazione delle finitureponc conservazione e
valorizzazione di elementi di pregio.

ELEMENTI STRUTTURALI,

- Consolidamento, sostituzione ed integraziondi @égmenti strutturali verticali ed
orizzontali con tecniche appropriate. E ammessifaitimento di parti limitate dei
muri perimetrali portanti qualora siano degradatecrollate, senza produrre
modifiche alla sagoma originaria.

Deve essere assicurata la valorizzazione delbimp strutturale originario, se di
pregio.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTENE;

- Conservazione e valorizzazione dei prospetthoSammessi il rifacimento di
tamponamenti esterni e le modificazioni delle apertnel rispetto dei caratteri
compositivi dei prospetti.

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE;
- Sono ammesse, per mutate esigenze funzionalism,dmodificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddimssidi unita immobiliari.

FINITURE INTERNE;
- Rifacimento e nuova formazione delle finituren@mnservazione e valorizzazione
di elementi di pregio.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Realizzazione ed integrazione degli impianteeservizi igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI;
- Installazione degli impianti tecnologici e deltelative reti. 1 volumi tecnici
relativi devono essere realizzati preferibilmentengerno dell'edificio.

E ammesso introdurre accessori e scale che norproomttano la struttura
dell'edificio, sempreché non si dia luogo alla famone di volumi tecnici che
modifichino la sagoma; soprelevare la quota di deoe di colmo per un massimo di
cm. 60 al fine di adeguare le altezze di interpiasistenti.

E altresi ammesso il recupero di porzioni apettensn pit di 2 lati di edifici
esistenti alla data di adozione del P.R.G., sengrebiaramente definite all'interno
della sagoma d'ingombro dello stesso.

5.2. D2) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE (R.T.)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia totalsono rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicopkre che possono portare ad
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un organismo edilizio in tutto o in parte diversad drecedente.
Tali interventi comprendono il ripristino, la sibgtione o I'eliminazione degli
elementi degradati dell'edificio, nonché l'insenneedi nuovi elementi ed impianti.

Nell'ambito di tale tipo di intervento sono conennel rispetto delle prescrizioni e
delle limitazioni di ciascun ambito normativo, Ietagrazioni e gli ampliamenti
intesi al miglioramento ed alla razionalizzaziomdle condizioni igienico-funzionali

degli edifici. E pure ammessa la soprelevazionéedgliote di gronda e di colmo
delle coperture comunque contenuta in cm. 100.

Gli ampliamenti devono rispettare le tipologieilediecoro del fabbricato e rispettare
I distacchi e le condizioni particolari previstesakcessivo comma 8.

In particolare gli interventi comprendono:

A. FINITURE ESTERNE
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmmservazione e valorizzazione
di elementi di pregio.

B. ELEMENTI STRUTTURALI

Consolidamento, sostituzione ed integrazione dsglnenti strutturali con tecniche
appropriate. E ammesso il rifacimento di parti tateé dei muri perimetrali portanti
purché ne sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli onramenti e delle scale. E
consentita la realizzazione di nuovi elementi sirali necessari per la
trasformazione di organismi edilizi o di loro parinche qualora cid comporti la
realizzazione di nuove superfici utili.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Valorizzazione dei caratteri compositivi dei predp Sono consentite la
realizzazione o l'eliminazione di aperture, nonoiadificazioni ed integrazioni dei
tamponamenti esterni.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE
Sono ammesse, per mutate esigenze distributiveism,dmodificazioni dell'assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione o la suddimsidi unita immobiliari.

E. FINITURE INTERNE
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmmservazione e valorizzazione
degli elementi di pregio.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
Realizzazione ed integrazione degli impianti eséevizi igienico-sanitari.
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5.3.

5.4.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOUMI
TECNICI.

Installazione degli impianti tecnologici e delkdative reti; i volumi tecnici possono
essere realizzati, se necessario, anche all'estdegdi edifici, purché non
configurino un incremento della superficie utilecdipestio.

D3) DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE (D.R.)

E lintervento riguardante edifici pericolanti prevvisti di caratteristiche che ne
giustifichino la conservazione, e dei quali € ansaela ricostruzione nel rispetto
delle esigenze ambientali; € consentita medianteEdstruzione, la realizzazione di
un volume non superiore a quello preesistentd, gatvi ogni diversa indicazione
delle tabelle di zona o gli ampliamenti e le sogvakioni ammessi nei singoli
ambiti normativi.

L'altezza non potra superare quella massima ctteserell'ambito normativo o,
qualora non indicata, quella degli edifici latidiate distanze da confini ed edifici
non potranno essere inferiori a quelli preesistenti

Nel caso in cui si aumentino altezze o si modifiondistacchi esistenti dovranno
rispettarsi le norme di cui al successivo comma cén un massimo di
sopraelevazione pari a cm. 100, nel rispetto comentgll'altezza massima prevista
dalla Tabella di zona.

L'intervento di cui alla presente norma puo esseresentito, ove si verifichi, per
caso fortuito, il crollo di fabbricati interessatia interventi di cui al comma
precedente, nel solo caso in cui venga documentatediante relazione di tecnico
competente, asseverata avanti all'autorita giudézia l'imprevedibilita del crollo
stesso.

D4) RICOSTRUZIONE GUIDATA

In presenza di ruderi di edifici, il Sindaco, capposito atto, pud ordinare lo
sgombero, per fini di pubblico decoro, pubblica oluenita, miglioria delle
condizioni di viabilita, recupero di spazi di usabblico etc...

Quando non sussistano i presupposti di cui al caggovprecedente, i ruderi degli
edifici inutilizzati per motivi statici possono @$s8 oggetto di interventi di
ricostruzione guidata miranti a ripristinare forrtipplogia e consistenza originarie.
L’intervento di cui sopra € ammesso esclusivamguoendo la forma, la tipologia e
la consistenza originarie siano oggettivamentensabili in loco.

Le disposizioni di cui al presente comma si aoiecin tutte le zone di Piano ove si

ammettono interventi di recupero nel rispetto deltee prescrizioni specificamente
contemplate.
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6 E) EDIFICI IN DEMOLIZIONE

Gli edifici di cui e prescritta la demolizione ceimcolo topograficamente definito
nelle tavole di P.R.G., fino all'attuazione delle\psioni possono essere soggetti
solo ad interventi di manutenzione ordinaria ecstfenaria, escluso ogni mutamento
della destinazione d'uso.

7 F) AMPLIAMENTO E SOPRELEVAZIONE

Sono gli interventi volti ad aumentare il volume ellifici esistenti mediante
estensione in senso orizzontale del fabbricato.

Tali interventi fatta salva la soprelevazione teliti ammessi dai precedenti
commi, per la quale non occorrono verifiche di altipo, sono regolati dai disposti
dei singoli ambiti normativi.

Si richiama altresi quanto previsto al successoroma 8.

Valgono in ogni caso i distacchi esistenti quafidmpliamento si configuri come
chiusura di spazi aperti esistenti all'internoasthgoma esistente.

F1) SOPRAELEVAZIONE (S)

Sono gli interventi appositamente individuati iartografia, volti ad aumentare il
volume esistente, in senso verticale, al fine duperare funzionalmente spazi gia
parzialmente esistenti ad altezze minime interes@itte dal R.E.

F2) SOPRAELEVAZIONE DI UN PIANO (S1)

Sono gli interventi volti ad aumentare in sensdivale gli edifici esistenti di un
piano al fine di inserirli funzionalmente ed arefibnicamente nel contesto urbano
circostante.

Si richiama in ogni caso quanto previsto al susigescomma 8.
8 G) NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzione consistonolaeéalizzazione di nuovi edifici su

aree inedificate e debbono rispettare oltre airpata prescritti per ogni singolo

ambito normativo quanto segue:

- distanza da confini: pari alla meta dell'altedsl fabbricato previsto con un
minimo di mt. 5, riducibile previo accordo scritta le parti;

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifintistanti: pari all'altezza del

fabbricato piu alto con un minimo di mt. 10, andngando una sola parete sia

finestrata; tale prescrizione si applica solo @locdi prospicienza diretta tra pareti;

- distanza fra pareti non finestrate:
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- inferiori a m. 5,00 o costruzione a confine o iatercorso accordo scritto tra i
proprietari confinanti nel rispetto della distamzeima tra pareti di m. 3,00;
- in aderenza o a distanza minima di m. 3,00 dbbficato prospiciente nel caso
che quest'ultimo sia posto a confine o a distammgale o inferiore a m. 3,00 dal
confine; in tali casi non occorre accordo scriteolé parti.

Le norme di cui ai capoversi precedenti si applicper le nuove costruziom tutte

le aree normative del P.R,@scluse le aree R1 e R2, ove si applicano le ndehe
vigente "Codice Civile"fatti salvi gli allineamenti esistenti.

Per gli interventi di Ristrutturazione Urbanistigeegli ambiti espressamente
individuati nell'area R1 e nelle aree 1R3 si dommoomunque rispettare le distanze
minime tra fabbricati di cui all'art. 9 del D.M. 44/68.

Laddove sia prevista la possibilita di derogate distanze minime, previo accordo
scritto tra le parti, si prescrive atto notarilgistrato e trascritto.
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ART. 9 - INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE
AREE E DEGLI AMBITI NORMATIVI

1  Aifini della disciplina dell'uso del suolo ilrt#orio comunale € suddiviso in aree e
ambiti normativi individuati nella cartografia esialassificati:

- Insediamenti ed aree a prevalente destinaziesalanziale o a destinazioni

assimilabili
R1. complessi di interesse storico-artistico-amiaike;
R2. complessi di vecchio impianto di interesse ianthle;
R3. complessi di vecchia e recente edificaziome dr interesse storico-artistico-
ambientale;
R4. aree a capacita insediativa residua di re@nteva edificazione;
R5. aree di completamento;
R6. aree di nuovo impianto.

- Aree a prevalente destinazione produttiva edeez

P1. aree per insediamenti produttivi esistentieanati e di completamento;
P2. aree per insediamenti produttivi di nuovo ampo;

T1. aree per insediamenti terziari esistenti conédi e di completamento;
T2. aree per insediamenti terziari di nuovo imfan

Gli insediamenti terziari sono suddivisi in :
COM. ditipo commerciale;

RIC. ditipo ricettivo;

ASS. ditipo assistenziale privato;

PE. aree per attivita estrattive;
AS. aree per progetti speciali;

- Aree agricole

E. aree agricole produttive;
E1l. aree agricole di salvaguardia ambientale;
E2. aree agricole di rispetto degli abitati;

- Aree per attrezzature e servizi pubblici a lvgomunale (SP).
- Aree per impianti speciali urbani e territorigB"
- Aree per la viabilita, il trasporto pubblicoeerklative infrastrutture.

2 Le aree di cui al primo comma corrispondono atlee di cui al D.M.02.04.68 nr.
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1444 nel seguente modo:

R1,R2=A

R3,R4=B
R5,R6,AS=C
P1,P2,T1, T2, PE=D
E,E1l,E2=E

Agli effetti dell’applicazione delle corrispondensuindicate valgono comunque le
effettive caratteristiche delle aree interessatensicerandosi zona omogenea
ciascuna area normativa all’interno dei singoltreisi urbanistici.
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ART. 10 - AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE: DESTINAZIONI D'USO.

1  Gliusi ammessi nelle aree a prevalente destinaziesidenziale sono i seguenti:
- residenze ed usi connessi quali arti, profesgi@ommercio;
- artigianato non nocivo e molesto;
- servizi pubblici e di interesse pubblico.

2 Rientrano nelle destinazioni d'uso connesseaoesidenza:
1 le attivita commerciali al dettaglio per le gualrichiama 'art. 37BIS successivo;

2 le attivita commerciali all'ingrosso, esclusnercati generali e le sedi dei grossisti
che richiedono ampi depositi entro e fuori terra;

3 gli esercizi alberghieri, i ristoranti, i bagk esercizi similari;
4 le attivita di agenzia;

5 le autorimesse e le stazioni di servizio;

6 i servizi legali, commerciali, tecnici ed aritst

7 i servizi dello spettacolo del tempo liberoremtivi e sportivi;

8 gli enti e le associazioni di carattere profesale, sindacale, politico e simili
nonché le istituzioni e le associazioni civili égmse.

3 Rientrano nelle destinazioni d'uso artigianalirasse:
1 l'artigianato di servizio;

2 l'artigianato di produzione comportante I'esgocdi attivita ritenute dal Sindaco,
sentita la CIE e I'USL locale, compatibili con lazione purché non nocive e
moleste;

3 i servizi per l'igiene e la pulizia.

4 | progetti e le domande relative agli strumenbanistici esecutivi, ove esistenti,
nonché ai permessi di costruire o alle D.I.A. devamdicare la destinazione d'uso
degli immobili e delle singole parti di essi; nortc@nsentito modificare - ancorché
senza opere edilizie - la destinazione d'uso seqgmsito atto di assenso del
Sindaco, se non nei casi previsti dalle presemtnece dalla legislazione vigente.

5 La modifica abusiva della destinazione d'usouwtiyd alla facolta del Sindaco di
revocare l'agibilita; restano salve le ulteriorinsani penali ed amministrative
previste dalle vigenti leggi.
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6 Per modifica della destinazione d'uso si richiaona disposti della L.R. 19/99 e
I'art. 6 precedente.

7 Negli interventi di nuova costruzione la percatd della S.U.L. destinata ad usi
artigianali non puo superare il 30% della S.U.L ptessiva.
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ART. 11 - R1 - COMPLESSI DI INTERESSE STORICO-

1

2bis
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ARTISTICO-AMBIENTALE.

Sono le parti del territorio comunale individuadal P.R.G. comprendenti gli
insediamenti urbani aventi nel loro complesso tamat storico, artistico e/o
ambientale ed il tessuto edificato di immediataminb, ai sensi del punto 1), 1°
comma dell'art. 24 L.R. 56/77 e s.m. e .

Le delimitazioni individuate dal P.R.G. hannactia di zona di recupero ai fini e
per gli effetti degli artt. 27 e segg. della L. #4&8F ed in tali aree sono obiettivi
prioritari la conservazione, il risanamento ed umégliore utilizzazione del
patrimonio edilizio e urbanistico esistente.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R1 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgnizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici ei&n al punto c) dell'art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all’'art. 35RI&lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

Le destinazioni d'uso in atto degli edifici soionorma confermate, salvo che le
attivita in essi ospitate siano oggetto di provuasliti per la tutela dell'igiene e della
salute pubblica; sono consentiti i mutamenti ditidegione compatibili con gli usi
di cui all'art. 10 precedente.

Negli edifici esistenti sono consentiti - med&mitascio di permesso di costruire o
presentazione di D.lLA. - gli interventi topografimente indicati dalle tavole di
P.R.G.

Sono altresi sempre consentiti gli interventirdinutenzione straordinaria, nonché
quelli di demolizione senza ricostruzione deglingdati deturpanti e di quelli la cui
eliminazione migliori la qualita dell'edificio o llambiente.

E inoltre sempre consentita, previ i necessatii dit assensp I'esecuzione di
interventi contrassegnati - nell'elenco di defiomidi cui all'art. 8 che precede - con
le lettere alfabeticamente precedenti a quella cbetraddistingue lintervento
indicato come ammesso nelle tavole del P.R.G.

Il P.R.G. individua topograficamente con la siBth.nr aree soggette a S.U.E. (P. di
R.) unitario in cui sono obiettivi prioritari laqualificazione urbana ed edilizia,
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connesse, ove previsto, al miglioramento o ad unaggmwre dotazione
infrastrutturale.

In assenza di S.U.E. sono ammessi esclusivametgeveénti di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Il P.R.G. individua inoltre, mediante apposito rsegrafico, immobili sottoposti a
prescrizioni particolari per i quali si rimandasaiccessivo art. 37.

8 Nelle aree di cui al presente articolo, ove nmvisto, é fatto divieto di modificare i
caratteri ambientali e la trama viaria; e altre@tato demolire o modificare i
manufatti - anche isolati - costituenti testimomzi@rstoriche, culturali e tradizionali
specifiche identificati nelle tavole di progetto atju elementi di interesse
architettonico da salvaguardare.

9 Le aree libere non sono edificabili; esse posqmeraltro essere utilizzate per usi
pubblici secondo le indicazioni del P.R.G., nongie¥ eventuali autorimesse -
interrate rispetto agli spazi pubblici dai quali hecesso la proprieta oggetto di
intervento - anche private, al servizio dell'edtiflione esistente nella zona, purché
la loro costruzione non pregiudichi la stabilitai dabbricati, gli accessi, non
contrastino con la realta ambientale circostameresiano eliminati giardini, parchi
ed aree verdi esistenti o previste.

10 E sempre consentita, in tutte le aree di cyirasente articolo, la formazione e la
presentazione dei "piani di recupero” disciplirtila citata legge 457/1978.

11 Non costituiscono variante strutturale del Pid&egolatore Generale vigente le
modificazioni parziali o totali ai singoli tipi dintervento sul patrimonio edilizio
esistente, sempre che esse non conducano allentervdi ristrutturazione
urbanistica, non riguardino edifici o aree per lalgil Piano Regolatore Generale
abbia espressamente escluso tale possibilita, pompartino variazioni, se non
limitate, nel rapporto tra capacita insediativeaeek destinate ai pubblici servizi.
Tali modificazioni sono approvate con le proceddet 7° comma, art. 17, L.R.
56/77 e s.m.i.

12 La disposizione non si applica agli edifici di al 14° comma del presente articolo.

13 L'esercizio della facolta di cui al precedenbenma 11° comporta I'enunciazione
nella Delibera Consigliare delle ragioni, analitiente espresse e congruamente
motivate e documentate per cui si rende necessdrmpportuno lI'uso di un tipo di
intervento edilizio diverso da quello indicato suthvole di P.R.G.

14  Negli edifici di interesse storico od artistiocmmpresi negli elenchi di cui al D.Lgs.
490/99 sono ammessi solo gli interventi di manutenziomaostlinaria e restauro
conservativo; il permesso di costruire e la D.lsAno subordinati alla acquisizione
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dei pareri degli organismi competenti.

15 Gli interventi edilizi ammessi nelle aree di @lipresente articolo devono essere
finalizzati ad un rigoroso recupero architettonidegli immobili coerentemente
allimportanza ed al valore storico-artistico, alore ambientale degli stessi;
contestualmente, deve essere attuata la riquaiifica delle aree di loro pertinenza.
In sede di intervento € obbligatorio soprattutes gli edifici a tal fine individuati
nelle tavole di P.R.G. provvedere all'eliminazianella sostituzione, con disegno e
materiali idonei sotto il profilo architettonico-amentale, dei manufatti aggiunti in
epoca successiva ed in contrasto con i carattékediécio, quali tettoie, baracche
ed ogni altro tipo di accessorio, nonché degli eletindi finitura o di arredo esterno
non coerenti, quali ringhiere, serramenti, rivesttn, pavimentazioni, recinzioni.
Per gli edifici di recente costruzione oggettorderventi di riqualificazione edilizia
di cui al precedente capoverso sono comunque cbinseanterventi di
ristrutturazione totale.

16 Con esclusione degli edifici di cui al commaptdcedente, e altresi ammesso:

a) all'interno degli interventi di ristrutturazenedilizia interna: allineare le
coperture con gli edifici confinanti per altezzegmmtive necessarie per ottenere
le altezze minime interne non superiori a mt. Gs60za alterare le facciate e le
aperture esterne.

b) all'interno degli interventi di ristrutturazieredilizia totale o di demolizione con
ricostruzione la realizzazione di accessori indispdili o la realizzazione di
modesti ampliamenti per esigenze igienico-funzioraintenuti nel 20% del
volume preesistente, purché compatibili con la fstenza e realizzati con
disegno e materiali idonei; 75 mc. sono comungueewntiti anche se eccedono
la percentuale suddetta.

Tali accessori 0 ampliamenti, dovranno essel&rad su spazi interni.

Solo qualora cio non fosse oggettivamente pdesibi come tale dimostrato e
verificato, potranno essere realizzati su stradspazi pubblici; in tal caso
dovranno essere accuratamente integrati con lewsgpreesistenti.

c) negli interventi caratterizzati con la sigla,REsopraelevazione dovra consentire
I'ottenimento di altezze utili abitabili.

d) negli interventi di cui alla sigla RS1, la saelevazione dovra essere
strettamente limitata alla realizzazione del piabtabile previsto dalle tavole di
P.R.G.

e) tutti gli elementi di interesse architettonmmbientale riportati nella tavola nr. 4
in scala 1:1000, dovranno essere salvaguardatinméi previsti dagli interventi
edilizi ammessi dalle previsioni di P.R.G. e pesi&s richiama l'art. 35, comma
4, successivo.
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17

Per tutte le opere pubbliche e/o private daizaaisi in zona R1, che comportino
opere di scavo o modificazioni dello stato attuddesuoli, dovra essere richiesto ed

acquisito, anteriormente al rilascio del permedscodtruire ed all'inizio dei lavori
previsto per le D.I.A., il parere di competenzdal&loprintendenza Archeologica.
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ART. 12 - R2 - COMPLESSI DI VECCHIO IMPIANTO DI
INTERESSE AMBIENTALE

1 Sono le parti del territorio comunale individuadal P.R.G. comprendenti gli
insediamenti di vecchio impianto di interesse amiaile ma privi di valori storico-
artistici, ai sensi dell'art. 24, 1° comma puntefla L.R. 56/77 e s.m. e i.

lbis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R2, in

particolare:

- nellarea AR2 ricompresa nelle porzioni di tesrib edificate ricadenti in Classe
llla ed in aree pericolose EeA;

- nellarea MR2 ricompresa nelle porzioni di tesrio edificate ricadenti in Classe
[lIbl ed in aree pericolose CS;

devono comunque essere in sintonia e compatibili le prescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell’art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all'artBB85 delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatehe seguono.

2 Negli edifici esistenti sono consentiti mediaRermesso di costruire e D.l.A. gli
interventi di manutenzione straordinaria, ristrratione edilizia interna e totale.
Negli edifici esistenti pericolanti e sprovvistiahratteristiche che ne giustifichino la
conservazione € consentito mediante Permesso diruices l'intervento di
demolizione con ricostruzione.

Sono altresi ammessi gli interventi di demolizieeaza ricostruzione degli elementi
deturpati e di quelli la cui eliminazione migliota qualita dell’edificio e
dell’ambiente.

3 Si applicano le disposizioni dei commi 2, 3, 6,19, 11, 12, 13, 14, 15, 16 del
precedente articolo riguardante le zone R1.

4 In sede di intervento potranno essere realizpatiesti ampliamenti per esigenze
igienico-funzionali degli immobili esistenti conw@n nel 20% del volume
preesistente, purché compatibili con la preesisteazrealizzati con disegno e
materiali idonei; 75 mc. sono comunque consentithe se eccedono la percentuale
suddetta. Tali ampliamenti dovranno essere reaiizzgeferibilmente su spazi
interni e non dovranno comportare I'aumento deligaimmobiliari esistenti.
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ART. 13 - R3 - COMPLESSI PRIVI DI INTERESSE STORICO-
ARTISTICO-AMBIENTALE

1 Il P.R.G. individua le parti del territorio congmrdenti complessi privi di interesse
storico-artistico-ambientale per le quali sono tibie prioritario la riqualificazione
del tessuto urbanistico esistente da consequisi atraverso interventi di
sostituzione edilizia estesi ad ambiti unitari si@raverso il recupero di singoli
edifici esistenti per i quali € previsto il mante@nto.

1bis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici caentiti dal P.R.G.C. nelle aree R3 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici ei@n al punto c) dell'art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all’'art. 35RI&lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

2 Per tali aree si richiamano i commi 2 e 3 detedente art. 11.

3 Le previsioni di P.R.G. si attuano mediante D.lgermesso di costruire, permesso
di costruire convenzionato o Strumento Urbanistiegecutivo secondo quanto
previsto nelle relative tabelle di zona.

4 Per gli immobili non soggetti a Strumento Urb#oes Esecutivo 0 a permesso di
costruire convenzionato il P.R.G. fissa topografieate nella tav. nr. 9/04 in scala
1:1.000 il tipo di intervento ammesso e per esackiamano in quanto applicabili i
commi 4, 5, 6, 11, 13, 15, 16 del precedente art. 1

5 Per gli immobili soggetti a Strumento UrbanistiEsecutivo o a permesso di

costruire convenzionato si applicano i parametbauistico-edilizi contenuti nelle
tabelle di zona; le indicazioni topografiche relatialla localizzazione di aree per
servizi ed alle rettifiche viabili previste sonagolanti e potranno subire parziali
modifiche in sede attuativa esclusivamente pereaguise una migliore funzionalita
urbanistica, applicandosi in tal caso i commi 2deBprecedente art. 4.
La sagoma massima della nuova edificazione, odleata nelle tavole di P.R.G.,
non e vincolante e potra essere modificata seneacaéh costituisca variante di
Piano; sono invece vincolanti le caratteristichdieatorie (nr. piani, altezza, volumi
etc. ...) indicate nelle tabelle di zona, noncladlildeamento rispetto alla viabilita
pubblica.

6 Gli interventi ammessi nelle aree 1R3nr individuzella tav. nr. 9/04 in scala
1:1.000 dovranno essere realizzati con forme, digel materiali e particolari
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costruttivi coerenti con la tradizione costruttieaale esistente nelle attigue aree di
vecchia edificazione in modo da apparentarsi caeneente ed armonicamente con
il tessuto edilizio preesistente e costituirne wmpletamento improntato ad alta
qualita architettonica.

7 Gli impianti produttivi esistenti debbono esseggetto di rilocalizzazione e fino al
loro trasferimento sono ammessi interventi di manzibne ordinaria e straordinaria
nonché di adeguamento tecnico-funzionale nel castui si renda necessario per

obblighi di legge.
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ART. 14 - R4 - AREE A CAPACITA INSEDIATIVA RESIDUA

1bis

DI RECENTE EDIFICAZIONE

Sono le parti del territorio comunale individuatal P.R.G. comprendenti aree di
recente edificazione con assetto insediativo peswamente definito ma che
conservano parziali e limitate possibilita di sasione.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R4, in

particolare:

- nellarea SAR4 ricompresa nelle porzioni di temio edificate ricadenti in Classe
llla;

- nellarea BR4 ricompresa nelle porzioni di temmio edificate ricadenti in Classe
llla ed in aree pericolose EmA;

- nellarea MR4 ricompresa nelle porzioni di tesrio edificate ricadenti in Classe
llIbl ed in aree pericolose EbA,

- nell’area 5R4 ricompresa nelle porzioni di temiiv edificate ricadenti in Classe
lb1;

- nellarea 5R4 ricompresa nelle porzioni di temib edificate ricadenti in Classe
[1Ib2 ed in aree pericolose EbA;

devono comungque essere in sintonia e compatibili le prescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell’'art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all'artBB85 delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatehe seguono

Per la porzione di area ricadente in area perieol®iSA valgono in ogni caso i

divieti di cui all’art. 9 comma 6 delle N. di A. deé.A.l..

Vi si applica il comma 3 del precedente art. 11.

Sugli edifici esistenti alla data di adozione @bgetto Preliminare del PRGC
Variante Strutturale anno 198Melle aree ad essi asservite sono ammessi irgegue
interventi mediante permesso di costruire e D.1.A.

a) manutenzione;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia interna totale e déimone con ricostruzione, come
definiti nelle presenti N. di A., nel rispetto delumi edilizi esistenti;

d) realizzazione di volumi tecnici che si rendomudispensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici al sexmv delle abitazioni;

e) ampliamenti e soprelevazioni una-tantum diigid#sistenti che non comportino
aumenti del volume esistente superiori al 20% isgletto del limite di densita
fondiaria massimo di 1,50 mc/mq;
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f) adeguamenti igienico-funzionali di unita immiadnii, esistenti, in alternativa e
non cumulabili con quanto previsto al punto checede, che non eccedano il
20% della superficie utile lorda esistente: 25 mgno consentiti anche se
eccedono tale percentuale.

g) in caso di ristrutturazione totale e demoligonon ricostruzione, l'altezza
massima degli edifici non potra superare ml. 1@00 tre piani fuori terra; per
gli edifici aventi altezze superiori alla data diozione del P.R.G., valgono le
altezze preesistenti.

h) ampliamento o completamento fino al raggiungitoedell'indice fondiario

previsto nelle singole tabelle di zona e nel rigpetei parametri urbanistico-
edilizi ivi contenuti.
Il volume realizzabile & da intendersi al lordogdello regolarmente esistente
all'interno dell’'area catastale di pertinenza caomaltante nella situazione di
marzo 1972 (entrata in vigore del P. di F.); analegrifica € da condursi su lotti
catastali privi di edificazione per accertare chan rsiano stati utilizzati per
realizzare volumi su lotti vicini.

Gli interventi di cui alle lettere e) ed f) son@ dntendersi una tantum e non
cumulabili con quanto ammesso alla lettera h).

4 Sono inoltre ammessi gli interventi di ristrutmione urbanistica nel rispetto delle
seguenti condizioni:

a. che sia previamente formato ed approvato ummnsnto urbanistico esecutivo
esteso all'intera superficie di area individuatasensi del 4° comma dell’art. 3
precedente;

b. che non intervengano aumenti del volume edileinon si superi il rapporto di
copertura sull'area del 40%.

5 E ammessa I'esecuzione di bassi fabbricati perimessa o deposito nel rispetto
del rapporto di copertura massimo complessivodatd pari al 40%.

6  Per impianti ed attrezzature a destinazione ftiwdue terziario-commerciale
esistenti alla data di adozione del P.R.G., pulggano attivita non nocive né
moleste, sono consentiti interventi di ampliamenta superiori al 20% della S.U.L.
esistente e purché non superino il rapporto dicopedel 50%.
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ART. 15 - RS - R6 - AREE DI COMPLETAMENTO E DI

1bis

NUOVO IMPIANTO

Le aree R5 - di completamento sono quelle totalene parzialmente urbanizzate,
nelle quali I'edificazione prevista dal P.R.G. rammporta dotazioni infrastrutturali
maggiori di quelle di cui gia sono dotati i tessdificati in cui ricadono.

Le aree R6 - di nuovo impianto sono quelle inedift la cui attuazione e
subordinata alla realizzazione delle opere di udzazione necessarie per
I'insediamento previsto.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree R5 e R6, in

particolare:

- nellarea BR5.3 ricompresa nelle porzioni di itemio edificate ricadenti in
Classe llla e llIb1 oltre a ricadere in aree padse CS e EmA;

- nellarea BR6.3 ricompresa nelle porzioni di itemo edificate ricadenti in
Classe llla ed in aree pericolose CS e EmA,

devono comunque essere in sintonia e compatibili le prescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell’art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all'artBBS delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatohe seguono.

In tali aree sono ammesse le destinazioni dakprecedente art. 10.

L'attuazione delle singole aree e subordinatalaAD a permesso di costruire, a
permesso di costruire convenzionato o a S.U.E.mslEcajuanto previsto nelle
singole tabelle di zona.

Le caratteristiche tipologiche ed i materiali iegati nelle nuove costruzioni
dovranno armonizzarsi con gli edifici circostargd in specie alle connotazioni
dell'ambiente in cui vengono ad inserirsi.

L'Amministrazione Comunale ha facolta, specieaaslo di edifici che costituiscono
fondali di vie, piazze o di altri spazi pubblici, ia quello in cui si richiede
omogeneita di intervento, di prescrivere partidolsmluzioni architettoniche o
decorative.

Per gli edifici eventualmente esistenti alla dditadozione del Progetto Preliminare
del PRGC Variante Strutturale anno 19&9le aree R5 sono ammessi con permesso
di costruire e D.I.A., ampliamenti e sopraelevarzioma-tantum che non comportino
aumenti del volume esistente superiori al 20% &mamente all'adeguamento di
unita residenziali esistenti uni e bifamiliari ed assenza di diversa possibilita
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edificatoria derivante da rapporti planivolumetrici
Non sono comunque ammesse sopraelevazioni chersupe altezze prescritte per
le singole zone.

6  Sirichiama il disposto di cui al comma 6 detl'd#4 precedente.

49

testo ndiA vigenti novembre2009



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

ART. 16 - AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVA E TERZIARIA: DESTINAZIONI
D'USO

1 Tutti gli interventi edilizi - urbanistici consei dal P.R.G.C. nelle aree a prevalente
destinazione produttiva e terziaria devono comuregsere in sintonia e compatibili
con le prescrizioni tecniche ed attuative prescdigli elaborati geologico - tecnici
elencati al punto c) dell'art. 1 che precede eedptiescrizioni di cui all’art. 35BIS
delle presenti N. di A. che - se piu restrittiyprevalgono sui disposti normativi che
seguono.

Gli usi ammessi nelle aree a prevalente destinaziooduttiva sono i seguenti:

a produzione ed immagazzinaggio connessi adtatiivustriali e/o artigianali;

b commercio all'ingrosso, al dettagled esercizi per la somministrazione di
alimenti e bevande.

c uffici per amministrazione aziendale esclusivat@econnessi e sussidiari
all'attivita produttiva;

d servizi pubblici e privati (trasporti, comunidaaz, igiene, pulizia, veterinari e
simili); servizi ed attrezzature per gli addetti alla proone;

e abitazione per il proprietario e/o custode isura non superiore a mqg. 300 di
S.U.L. per ogni unita produttiva e comunque nonesigpe ad 1/3 della S.U.L.
produttiva.

2  Gli usi ammessi nelle aree a prevalente destinazierziario-commerciale (Tnr.
COM.) sono i seguenti:

a artigianato di servizio e di produzione purché@ nocivo e molesto ai sensi del
3° comma dell'art. 10 precedente;

b commercio all'ingrosso e al dettaglio;

c servizi pubblici e privati, attivita amministiag, finanziaria e professionali;

d esercizi ricettivi, per somministrazione alimenbevande, per spettacolo, tempo
libero e sportivi;

e residenza in misura strettamente necessariaglpe@mpianti e comunque in
misura non superiore a 200 mq. di S.U.L. per ogar@&@zio.

3 Nelle aree terziario - ricettive (Tnr. RIC.), soammesse destinazioni alberghiere e
paraalberghiere; esercizi per somministrazione aliime bevande, per spettacolo,
tempo libero e sportivi; la residenza € ammesda n@kura strettamente necessaria
e comungue in misura non superiore a 200 mqg. diLSp&r ogni esercizio.

4 Nelle aree terziario-assistenziali (Tnr. ASSas@ammessi servizi di tipo sanitario
privati; la residenza, esclusivamente di serviz®d, ammessa nella misura
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strettamente necessaria per la gestione delltattivi

5 Non € ammesso il frazionamento degli impianstesiti o previsti che consista nello
scorporo della eventuale S.U.L. a destinazionaleeziale a servizio delle attivita
produttive o terziarie: la presente norma comptatsottoscrizione di un atto di
impegno registrato e trascritto che preveda la ewmazione dell'edificio
residenziale a servizio dell'azienda.

6 Per il commercio al dettaglio ammesso nelle drexii ai commi 1 e 2 precedenti si
richiama l'art. 37BIS successivo.
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ART. 17 - P1-T1- AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E
TERZIARI ESISTENTI CONFERMATI E DI
COMPLETAMENTO

1 Sono le parti del territorio comunale individudtd P.R.G. che comprendono le aree
gia occupate da insediamenti produttivi e terzeamfermati dal Piano nella loro
ubicazione e le aree di completamento.

1lbis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree P1 e T1, in

particolare:

- nellarea F.D.P1.3 ricompresa nelle porzioni eliritorio edificate ricadenti in
Classe llla ed in aree pericolose EeA;

- nell’area 6P1.1 ricompresa nelle porzioni diiterio edificate ricadenti in Classe
llla ed in aree pericolose EMA,;

- nellarea 6P1.6 ricompresa nelle porzioni diiterio edificate ricadenti in Classe
[lla e llIb2 ed in aree pericolose EbA ed EeA;

- nellarea 6P1.5 ricompresa nelle porzioni diiterio edificate ricadenti in Classe
[1Ib2 ed in aree pericolose EbA ed EmA;

- nellarea 5T1.1COM ricompresa nelle porzioni @iritorio edificate ricadenti in
Classe IlIb2 ed in aree pericolose EbA;

devono comunque essere in sintonia e compatibili le prescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell’art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all’artBES delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatohe seguono.

Per la porzione di area ricadente in area perieolBiSA valgono in ogni caso i

divieti di cui all’art. 9 comma 6 delle N. di A. de.A.l..

2 Nelle aree di cui al presente articolo sono ammesediante intervento diretto, le
opere di manutenzione, restauro e risanamentouttigiazione edilizia degli
impianti esistenti, finalizzate al miglioramento ad'adeguamento tecnologico e
funzionale.

Sono altresi ammessi interventi di ampliamenta@va costruzione nel rispetto dei
parametri edilizi ed urbanistici fissati nelle tela tabelle di zona.

Le opere e gli interventi necessari per gli adewerati degli impianti alle leggi
nonché per attrezzature strettamente tecnologibkenon comportano aumenti di
superficie utile per il ciclo produttivo, sono anssein ogni caso, anche in relazione
ai disposti della Circ. Min. LL.PP. n. 1918 del 16.1977.

3 E in ogni caso ammesso, una tantum, I'ampliameéella S.U.L. e della Superficie
Coperta degli impianti esistenti, alla data di adoe del Progetto Preliminare del
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PRGC VarianteStrutturale anno 1989, nella misura massima del 2Q8ér non piu
di 500 mq. di S.U.L., anche in eccedenza ai vassegnati nelle tabelle di zona.

4  Sirichiama, per quanto applicabile, I'lddmma del precedente art. 6.

5 L'area inedificata 6P1.7 inserita in Classi dindita all’'utilizzazione urbanistica Il,

llla, llIb2 e classificata nelle Aree Pericolose £nkteA ed EbA e area inedificabile
posta ad esclusivo servizio della contigua attiyi@oduttiva vera e propria
(esistente in area 6P1.6) della quale costituiscenenza.
Tale area pertinenziale puo essere utilizzatausiselmente a parcheggio e deposito
di materiali non nocivi od inquinanti dell'attivitproduttiva esistente suddetta.
Nuovi depositi di materiali non nocivi od inquineasbno ammessi esclusivamente
nella porzione di area EbA ed EmA.
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Art. 18 - P2 - AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI DI NUOVO
IMPIANTO

\\

1 Sono le parti del territorio comunale individuded P.R.G. comprendenti le aree per
nuovi insediamenti produttivi.

lbis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici cgentiti dal P.R.G.C. nelle aree P2 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dellart. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all'art. 35RI8lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

2 Nelle aree di cui al presente articolo sono amnsmegerventi di nuova costruzione
sulle aree libere nel rispetto dei parametri eddd urbanistici fissati nelle tabelle di
zona nonché secondo quanto ivi disposto in ordiegeocedure di intervento.

3 Si richiama, per quanto applicabile, I'lddmma dell'art. 6 precedente.
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ART. 19 - T2 - AREE PER INSEDIAMENTI TERZIARI DI

1bis

NUOVO IMPIANTO

Sono le parti del territorio comunale individuded P.R.G. comprendenti le aree per
nuovi insediamenti terziari.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree T2 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgnizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all'art. 35BI8lle presenti N. di A che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

Nelle aree di cui al presente articolo sono amsimegerventi di nuova costruzione
sulle aree libere nel rispetto dei parametri eiddd urbanistici fissati nelle tabelle di
zona nonché secondo quanto ivi disposto in ordiegpeocedure di intervento.

Si richiama, per quanto applicabile, I'lddmma dell'art. 6 precedente.
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ART. 20 - PE - AREE PER ATTIVITA ESTRATTIVA

1 Sono le aree individuate dal P.R.G. come destiabé coltivazione di cave; in esse
gli interventi, le modalita di esercizio della ¢eétzione e di recupero ambientale
sono regolati dalle autorizzazioni rilasciate aiselella L.R. 69/78 e succ. mod. ed
int.

lbis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree PE devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici ei@n al punto c) dell'art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all'art. 35RI8lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

2 In dette aree sono altresi ammesse costruzi@airaizio dell'attivita estrattiva per la
lavorazione del materiale inerte, per la rimesda manutenzione di macchinari e
mezzi impiegati, per la custodia e la gestione idiegpianti e dell'azienda, nella
misura richiesta dai connotati dell'azienda stesseomunque non superiore al
rapporto di copertura pari al 5%.

3 Nell'area contrassegnata con la sigla IT (areanpgianti tecnici) di supporto alla
zona estrattiva sono confermati impianti e stretesistenti per i quali si ammettono
gli interventi di adeguamento tecnico e funzionalehiesti dalla loro funzione
purché motivati e documentati.
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ART. 21 - E - AREE AGRICOLE.

1

1bis

Nelle aree produttive agricole (E) gli intervelméinno ad oggetto il potenziamento e
I'ammodernamento delle aziende agricole esistdatiprocesso produttivo e delle
strutture con esso connesse, la creazione di noemtri aziendali in quanto
compatibili con una migliore utilizzazione economitel territorio agricolo.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree E devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici ei@n al punto c) dell'art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all'art. 35RI8lle presenti N. di A che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

Gli interventi ammessi sono i seguenti:

a) ove funzionali ad aziende agricole esistendi dhta di entrata in vigore delle
presenti norme:
al.interventi di manutenzione, restauro e risa@amm conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento e sopraetéwae degli edifici ad uso
residenziale esistenti;
a2. interventi di nuova costruzione per abitazronali;
a3.ampliamento e nuova costruzione di attrezeatar infrastrutture per
I'agricoltura, quali locali per allevamento e rieow di animali, silos, locali di
deposito, rimessa, e simili;
Negli interventi di cui alla lettera al., € amnesve necessario - un incremento
della S.U.L. abitabile esistente anche in eccedeisgzetto ai limiti di cui al
successivo 3° comma, purché contenuto nella misi@ta20%; per incrementi
maggiori si applicano i parametri previsti per leowa edificazione.
Gli interventi di nuova costruzione per abitaziadii cui alla lettera a2. sono
ammessi:

- qualora si documenti un fabbisogno abitativo pteimentare in ragione degli
addetti all'azienda; in tal caso la verifica dergmaetri di cui al successivo 3°
comma deve comprendere la situazione di fattopeatjetto;

- qualora l'abitazione esistente risulti, per wiotecnici e funzionali, tale da non
poter essere recuperabile e percio debba essdititmsin tal caso i locali
esistenti debbono essere demoliti, se non rivesturcesse architettonico, oppure
destinati, mediante atto d'impegno, ad usi acceabBatttivita agricola,

b) costruzioni al servizio di aziende agricolendiova formazione; tali interventi
sono consentiti previa acquisizione di documentaziche evidenzi i caratteri e i
contenuti del piano aziendale od interaziendale ama delle vigenti
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disposizioni.

3  Condizioni per I'edificazione dell'abitazioneal.
Per gli interventi di cui alle precedenti lettegd., qualora eccedano i limiti
richiamati, a2. e b), gli indici di densita fondaper le abitazioni rurali o le parti di
edifici adibiti a tale destinazione, non possonpesare i seguenti valori:

- terreni a colture orticole o floricole speczatate: mc. 0,05 x mq.
- terreni a colture legnose specializzate: mo3 & mq.
- terreni a seminativo ed a prato permanente: On@2 x mq.
- terreni a bosco ed a coltivazione industriakelelgno:

in misura non superiore a 5 ha. per azienda: Or@1 X mg.

- terreni a pascolo e prato pascolo permanerdeiende
silvo-pastorali per abitazioni non superiori & %0c.
per azienda: mc. 0,001 x mq.

Gli interventi di cui al comma presente sono ansneslo per i soggetti di cui al
successivo 7° comma ed in quanto la superficiatavita aziendale siano tali da
richiedere almeno 104 giornate lavorative annudc@tate mediante l'uso delle
tabelle impiegate dal Servizio Contributi Agricblnificati SCAU).

E consentita la realizzazione di un volume abitation superiore a 500 mc. quando
la quantita di giornate lavorative annue sia supera 104 ma inferiore a 300; é
consentita la realizzazione di un volume superise®za comunque eccedere 1.500
mc., proporzionale alle giornate lavorative annugesiori a 300.

Negli interventi di nuova costruzione per le abioni rurali, oltre alle limitazioni di
cui all'art. 8, comma 8° dovra rispettarsi:

- distanza minima da stalle e ricoveri animali apgnenti allo stesso proprietario:
mt. 10.

- distanza minima da stalle e ricoveri animali apgnenti a terzi: mt. 30; é data
facolta di ridurre tale distanza fino alla misufard. 10 in caso di accordo scritto
tra le parti.

- altezza massima: mt. 8,50.

- rapporto di copertura: vedasi comma 5 seguente.

Negli interventi su edifici esistenti, fatte salle prescrizioni di cui all'art. 8
precedente, sono ammesse deroghe dalle distarstalldae ricoveri animali di cui
al precedente capoverso su parere del Servizgehé pubblica dell'USSL.

4 Condizioni per l'edificazione di fabbricati per ricovero animali a carattere
aziendale.
Nuove costruzioni od ampliamenti di impianti p&llevamento e il ricovero di
animali a carattere aziendale sono ammessi allees¢igcondizioni:

a) che l'azienda disponga per lo spandimento igeaini almeno di un ettaro di
terreno agricolo per ogni 40 q.li di peso vivo dsbhame;
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b) che l'alimentazione del bestiame sia effettgataprodotti ottenibili dall'azienda
stessa in misura non inferiore ad 1/4.

Modalita di asservimento dei terreni e spandimenfmi agronomici sono definiti
nei regolamenti comunali.

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti di impiapgr allevamento e ricovero di
animali, dovranno inoltre rispettare:

1-distanza dai confini di proprieta: pari allattndell'altezza del fabbricato previsto
con un minimo di mt.10, riducibile previo accordwito tra le parti;

2-distanza da edifici a destinazione residenapfgartenenti allo stesso proprietario:
mt. 10;

3-distanza da edifici a destinazione residenzaglgartenenti a terzi: mt. 50; & data
facolta di ridurre tale distacco fino alla misuiiard. 10 in caso di accordo scritto
tra le parti;

4-distanza da altri fabbricati di servizio: mio &derenza;

5-rapporto di copertura: vedasi comma 5 seguente;

6-distanza dalle aree a destinazione extragridelacapoluogo: mt. 200 e mt. 100
per le aree delle frazioni perimetrate;

In presenza delle condizioni di cui alle lettejeeeb) che precedono, sono ammessi
ampliamenti delle stalle esistenti alla data dizzolwe del Progetto Preliminadella
Variante Strutturale aP.R.G. anno 1989 a distanze inferiori a quelle gés nel
predetto punto 6 qualora non sia previsto aumeeitcapi allevati.

E prescritta la salvaguardia del disposto dell'd#t del vigente Regolamento di
Polizia Urbana, cosi come modificato con delibesba@IC. n. 133 del 20/12/1979 su
richiesta del Consiglio Provinciale di Sanita.

5 Condizioni per I'edificazione di fabbricati dirgizio.
Le dimensioni dei fabbricati e delle opere a ssovdell'attivita agricola devono
essere proporzionate alla necessita aziendaleispetto di tale proporzione e
accertata - in sede di rilascio dell'atto di assendal Sindaco, sentita la CE, tenuto
conto dell'attivita agricola, del tipo di produzeyrdella natura delle opere e di ogni
altro utile elemento.
La nuova costruzione dei fabbricati di cui al pr#e comma dovra rispettare, oltre
alle limitazioni di cui all'art. 8 precedente quassegue:

- distanza minima da altri fabbricati di servizeammprese stalle e ricoveri animali:
mt. 3 o aderenza;
- rapporto di copertura complessivo sul lotto:. 1/3

| silos a trincea o a cielo aperto non sono dapedarsi ai fini del rapporto di
copertura e debbono rispettare le seguenti distanizene: mt. 5 dai confini salvo
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riduzioni con accordo scritto tra le parti, e mt.d8 strade pubbliche o di uso
pubblico.

6 Allevamenti intensivi.
Sono considerati intensivi gli allevamenti di aalmche eccedono, fatto salvo
l'ultimo capoverso del comma 4 precedente, i liigsati per gli allevamenti di
carattere aziendale.
Tali allevamenti non sono di norma consentiti.
Per gli allevamenti intensivi esistenti sono ansnampliamenti, ove gli stessi siano
possibili senza ridurre ulteriormente le distanzeaito, nella misura massima del
30% della S.U.L. esistente.

7 | permessi di costruire per la nuova edificazidake residenze rurali sono rilasciati:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle ledimaggio 1975, n. 153 e 10 maggio
1976, n. 352 e delle leggi regionali 12 maggio 19¥.527 e 23 agosto 1982, n.
18, anche quali soci di cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolerg'esclusivo uso degli imprenditori
agricoli di cui alla lettera a) e dei salariatsfisaddetti alla conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a titolo prin@fe ai sensi del penultimo e ultimo
comma dell'articolo 2 della L.R. 12 ottobre 197868 e succ. mod. ed int. che
hanno residenza e domicilio nell'azienda interasflat norma é applicabile nel
caso in cui i terreni aziendali occorrenti per &alizzazione della residenza
risultino in proprieta del richiedente nella mism@n inferiore all'80%).

Gli altri interventi edilizi previstal presente articolo sono autorizzabili ai proptiet
dei fondi e a chi abbia titolo solo in quanto imnessione con un‘azienda agricola
gualificata ai sensi del 2° capoverso del 3° conprexedente, fatto salvo quanto
previsto eccezionalmente dalle disposizioni cheigeg.

8 Mutamento di destinazione d'uso nelle aree algrico
E consentito il mutamento della destinazione atmicdegli immobili esistenti
nell'ambito di quanto ammesso al successivo artc@@ma 1, lettera c, previa
D.I.A. e/o permesso di costruire onerosi:

a) nei casi di morte o invalidita del concessianar

b) nei casi di abbandono, imposto da motivi dzéomaggiore, dell'attivita agricola
da parte di chi ha sottoscritto l'atto di impegfesistenza dei motivi di cui
dianzi e accertata dalla Commissione Comunale'ggridoltura di cui alla legge
regionale n. 63/1978 e succ. mod.

Non comporta in ogni caso mutamento di destinazienobbligo di richiedere |l
permesso di costruire o presentare D.I.A. con vees#o oneri la prosecuzione della
utilizzazione dell'abitazione da parte del conawsmio e/o dei suoi eredi o
familiari; in tal caso si applicano le disposiziaticui all'art. 29, comma 1, lettera c.
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9 Interventi ammessi eccezionalmente.
Nelle aree agricole, indipendentemente dall'aststedi un'azienda agricola, come
qualificata dalle presenti norme e dalla qualifm®fessionale del richiedente, e
ammesso:

a) la costruzione di piccoli fabbricati al seraizli fondi aventi superficie minima
mqg 2.000 e o dell'abitazione esistente, aventi una superfmbperta non
superiore a mq. 25, altezza massima non superimte 250 alla linea di gronda,
mt. 3,50 alla linea di colmo; detti fabbricati deblo essere realizzati con
caratteristiche di opera finita compatibile conmlaente circostante secondo le
prescrizioni del R.E.

b) I'accumulo ed il deposito temporaneo di malienarti non nocivi né inquinanti;
in tal caso la D.I.A. puo essere presentata sulareai idoneita sotto il profilo
idrogeologico € documentata mediante specificazi@i@ geologico-tecnica ed
autorizzata, se necessario, dall’AmministraziormiRciale;

c) larealizzazione degli interventi richiamatlat. 31 successivo;

d) la costruzione di piccoli manufatti per ricowattrezzi agricoli al servizio di orti
aventi una superficie coperta non superiore a b, Bltezza massima mt. 2,50
e caratteristiche costruttive consone all’ambieggecolo.
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ART. 22 - E1 - AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA

1

1bis

AMBIENTALE

Le aree agricole di salvaguardia ambientaleviddate dal P.R.G. come aree E1,
sono finalizzate alla conservazione di particodarbiti significativi sotto il profilo
ambientale e paesistico o di necessario rispetto npenufatto od elementi di
interesse storico-culturale-ambientale.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree E1 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgnizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici ei@n al punto c) dell'art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all'art. 35Ri8lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

Dette aree sono utilizzabili ai fini del vincatodel trasferimento della cubatura per
I'edificabilita delle aziende agricole; in esse ettiw gli interventi ammessi sugli
edifici esistenti a norma del successivo articddcedi quanto previsto al 3° comma
successivo, non sono ammesse nuove costruzioni.

Nelle aree E1 del territorio collinare e montaalbfine di favorire la manutenzione

attiva del territorio connessa al perdurare detbgighe agricole, sono ammessi gli
interventi di cui al comma 9, lettera a), dell'@1. precedente.
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ART. 23 - E2 - AREE AGRICOLE DI RISPETTO DEGLI
ABITATI

1  Tutti gli interventi edilizi - urbanistici conset dal P.R.G.C. nelle aree E2 devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici ei@n al punto c) dell'art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all'art. 35Ri8lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

Le aree agricole di rispetto degli abitati, indivate come aree E2, sono finalizzate
alla conservazione di zone marginali al tessutbzealiesistente per garantire future
ordinate espansioni urbane; in esse si applicanori@e di cui al precedente art. 22.
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ART. 24 - AS - AREE ED AMBITI PER PROGETTI SPECIALI

1

Sono aree individuate dal P.R.G. al fine di pguwse il rafforzamento e la

riqualificazione di funzioni anche a livello sovoaounale in coerenza con le

indicazioni degli strumenti urbanistici dei Com@ointermini.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici consetitidal P.R.G.C. nelle aree AS - in

particolare:

- nellarea MAS4 ricompresa nelle porzioni di tesrio edificate ricadenti in
Classe llla e in aree pericolose Fa ed Fq;

- nellarea AS1 ricompresa nelle porzioni di temb edificate ricadenti in Classe
llla e in aree pericolose Eea,;

- nellarea AS2 ricompresa nelle porzioni di temb edificate ricadenti in Classe
llla e in aree pericolose EeA, EmA e Fa;

- nellarea AS3 ricompresa nelle porzioni di temb edificate ricadenti in Classe
llla e in aree pericolose Eea,;

devono comunque essere in sintonia e compatibili leoprescrizioni tecniche ed

attuative prescritte dagli elaborati geologicocniei elencati al punto c) dell’art. 1

che precede e dalle prescrizioni di cui all'artBB5 delle presenti N. di A. che - se

piu restrittivi - prevalgono sui disposti normatehe seguono.

Nei commi seguenti sono individuati obiettivi sifiec destinazioni ed interventi

ammessi, procedure e vincoli per la loro attuazione

AS1 - AS2 - Area del Parco Fluviale

La previsione per tali aree di livello sovraccomalen e finalizzata alla
valorizzazione delle sponde alla sinistra orogeafiel Torrente Gesso ed alla destra
orografica del fiume Stura rispettivamente dal Bodit Ferro sulla Strada Prov.le
Borgo San Dalmazzo - Boves e dal Ponte del Salerdine con la Citta di Cuneo.
Tale valorizzazione e finalizzata al recupero 'dedh fluviale a fini ambientali,
naturalistici, ricreativi.

Le destinazioni e gli interventi annessi sonogiusti:

a) attivita agricole: sono ammessi gli intervaargvisti al 2° c., lett. a) dell’art. 21
precedente in funzione delle aziende agricole iaseded all'art. 29 comma 1
lettera c);

b) valorizzazione dei siti mediante la creazione sdntieri, aree di sosta e
osservazioni naturalistiche coerenti e compatidwnh le funzioni e la natura del
sito.

AS 3 - Area della Fonte Camorei
La previsione é finalizzata a promuovere una fome ed una parziale utilizzazione
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della zona per fini ricreativi turistici compatitiente con l'esercizio della attivita
agricola a lato esercitata.
Le destinazioni e gli interventi ammessi sonogiusmti:

a) attivita agricole: sono ammessi gli interveargvisti al 2° c., lett. a) dell’art. 21
precedente in funzione delle aziende agricole iased

b) valorizzazione dei siti mediante la creaziogie sentieri, aree di sosta ed
osservazione naturalistiche coerenti e compatibit le funzioni e la natura del
sito;

c) valorizzazione delle attivita connesse cosefeizio della pesca sportiva;

d) opere ed attrezzature pubbliche connesse 'atitizo della fonte Camorei
esistente.

Gli interventi sono subordinati alla formazione wh Piano di sistemazione e
riutilizzo dell'intera area di pubblica iniziativaediante il quale si dovranno definire
aree ed attrezzature di uso privato ed uso pubblico

4 MAS 4 - Area ex Fornace Musso

La previsione, connessa al recupero ambientala'drea gia oggetto di coltivazione
mineraria, € finalizzata all'attivazione di un mento di carattere turistico-ricettivo
a supporto di obiettivi di fruizione sociale deltana collinare del territorio co-
munale.

Gli usi e le strutture ammessi comprendono:

- ristorazione;

- ricettivita alberghiera o paralberghiera;

- strutture per incontri, convegni, manifestazion

- strutture per esposizione e vendita prodott-agimentari e artigianali tipici;

- amministrazione e gestione delle attivita presa

- residenza nella misura strettamente necessliaigestione delle attivita svolte;

- servizi e strutture a carattere sportivo eeativo, compresa l'attrezzatura di
sentieri e percorsi guidati;

- usi pubblici relativamente ad aree a verdereheggi.

La superficie utile lorda ammessa € complessivéengrari a 4.500 mqg. da
realizzarsi in corpi di fabbrica di non oltre 2.p.secondo tipologie ed impiego di
materiali coerenti con i connotati dell'area.

Le previsioni sono subordinate a S.U.E. unitahe dovra in particolare, mediante
apposita relazione geologico-tecnica, definire ledaiita di ripristino dell'area

utilizzata dagli scavi, gli eventuali interventiamerenti per garantire la stabilita dei
versanti, gli interventi per assicurare piena id@neall'area utilizzabile per

I'edificazione, individuata topograficamente nell@avole di P.R.G., e le

caratteristiche edificatorie in relazione alla matdei terreni da utilizzare.

In sede di S.U.E. dovranno inoltre essere condsgezifiche verifiche ed adottati

65

testo ndiA vigenti novembre2009



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

coerenti accorgimenti progettuali per l'inserimeatobientale del costruito, nonché
definite le tipologie di impianto urbanistico ortate alla realizzazione di un
organismo unitario ed omogeneo evitando per quaossibile il frazionamento e la
dispersione delle costruzioni.

La realizzazione degli accessi attraverso I'esiststrada provinciale dovra essere
preventivamente valutata e concordata con la Pc@/stessa.
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ART. 25 - SP - AREE DESTINATE A SERVIZI PUBBLICI

1bis

La previsione di tali aree finalizzata alla ermigae di pubblici servizi ed al
raggiungimento di una soddisfacente qualita debianmte nel rispetto degli
standards di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 ecsuwod. ed int., comprende aree per
attrezzature e servizi di interesse comunale (SPyeavizio di insediamenti
residenziali ed aree per attrezzature al servizinsgdiamenti produttivi ed aree per
attrezzature al servizio di insediamenti terziari.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree SP devono
comunque essere in sintonia e compatibili con &sgnizioni tecniche ed attuative
prescritte dagli elaborati geologico - tecnici el al punto c) dell’art. 1 che
precede e dalle prescrizioni di cui all'art. 35RI8lle presenti N. di A. che - se piu
restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono.

Le specifiche destinazioni sono topograficamentividuate mediante simbolo
nelle tavole di P.R.G.; in sede attuativa le spengf destinazioni possono essere
cambiate mediante variante al P.R.G. stesso ai dehgl° comma, art. 1, Legge
1/78.

Le opere di urbanizzazione primaria ed indottauiliall'art. 51, lettere a), b), c), d),
e), f), g), v) della L. R. 56/77 e succ. mod., poesessere realizzate anche su aree
non specificatamente destinate a tale scopo, semzecio costituisca variante al
P.R.G. sempreché tali aree siano gia disponildiéirde attuatore e la previsione non
comporti vincoli preordinati all'esproprio.

Le aree destinate a servizi pubblici sono edificab attuazione delle specifiche
destinazioni secondo i fabbisogni e le norme doset

A titolo precario, mediante apposita convenzionatm unilaterale d'obbligo e
sempreché non in contrasto con normative vigenimenessa la realizzazione di
chioschi od edicole nei limiti di 20 mq. di supeidi coperta.

Per gli edifici esistenti ricadenti in aree deste a pubblici servizi ed in contrasto
con la destinazione propria dell'area, in attedflattaazione delle previsioni di
P.R.G. sono ammessi unicamente interventi di or@dinae straordinaria
manutenzione.
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ART. 26 - G - AREE PER IMPIANTI SPECIALI URBANI E
TERRITORIALI

1 Sono le aree individuate dal P.R.G. per impiasistenti o previsti di pubblici
servizi di carattere tecnologico e funzionale rifeall'intero aggregato urbano o a
bacini sovracomunali.

lbis Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree G - in
particolare nell’area E10 ricompresa nelle porzidirterritorio edificate ricadenti in
Classe llla e in aree pericolose Ema - devono coeomeinessere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni tecniche ed attuatiprescritte dagli elaborati
geologico - tecnici elencati al punto c) dell’atche precede e dalle prescrizioni di
cui all'art. 35BIS delle presenti N. di A. che - p&l restrittivi - prevalgono sui
disposti normativi che seguono.

2  Fatto salvo quanto previsto dal tdmma dell'art. 4 precedente, le aree sono
edificabili in attuazione delle specifiche destiloat previste, secondo le norme
stabilite da leggi di settore o in base al fabbmgroprio del servizio da erogare.
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ART. 27 - AREE DESTINATE ALLA VIABILITA, IL

1bis

TRASPORTO PUBBLICO E INFRASTRUTTURE
RELATIVE

Il P.R.G. indica nelle tavole alle diverse sdalaree destinate alla viabilita esistente
e in progetto.

Tutti gli interventi edilizi - urbanistici ceentiti dal P.R.G.C. nelle aree destinate
alla viabilita, trasporto pubblico e infrastruttinedative devono comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecnickd attuative prescritte dagli
elaborati geologico - tecnici elencati al puntodell'art. 1 che precede e dalle
prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle presenti Ni A. che - se piu restrittivi -
prevalgono sui disposti normativi che seguono.

Fatto salvo quanto previsto dalddmma dell'art. 4 precedente, il tracciato viano i
progetto puo subire limitate variazioni nell'ambitelle fasce di rispetto, senza che
gueste comportino variante di P.R.G., in sede @jy@itazione esecutiva, o in sede di
strumenti urbanistici esecutivi.

Le aree destinate alla viabilitd e non utilizzaée horma del presente comma,
assumono la destinazione e le caratteristichetelivianto proprie delle aree contigue
non destinate alla viabilita; le fasce di rispestguono il nastro viario in esecuzione,
secondo la profondita stabilita per il nastro wandicato nel P.R.G.

Nella realizzazione degli interventi previsti dalR.G. i manufatti viari dovranno
essere completamente eseguiti ivi comprese bangiedenali, aree di arredo e
alberate ove stabilite.

Nelle aree destinate all'attivita agricola, neiglierventi di nuova edificazione
devono essere rispettati i seguenti arretrameminmnidal ciglio delle strade:

- mt. 60 per le autostrade;

- mt. 40 per le strade statali ed i raccordi audakli;

- mt. 30 per le strade provinciali e comunali dvéarghezza della sede superiore a
mt. 10,50;

- mt. 20 per le strade provinciali e comunali avéarghezza della sede inferiore a
mt. 10,50;

- mt. 10 per le strade vicinali di uso pubblico.

In tutte le altre parti del territorio comunabltiverse dalle zone agricole, ove il

P.R.G. non precisi con vincolo topografico le fagwedificabili, I'allineamento dei
fabbricati & definito in sede di rilascio del pes®se di costruire o di presentazione di
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D.I.A., tenendo conto, ove non risulti opportuna féspettare allineamenti gia
esistenti, dei seguenti distacchi calcolati dadkastradale, come segue:

- mt. 9,5 per strade con larghezza sino a mt. 7;

- mt. 11,5 per strade con larghezza compresattra en10,5;

- mt. 13,5 per strade con larghezza superiore 40r60.

Dovra comunque sempre essere rispettata la distamama di mt. 6,00 dal ciglio
strada.

5 L'asse stradale sara quello definito dalle dividéerivabili dallo stato attuale o
potra essere stabilito dall'Amministrazione Comanalsede di progetto esecutivo.

E data facolta al Sindaco in occasione di intetivedilizi in aree urbanizzate o
urbanizzande di imporre per motivate esigenze ethearn assenza di S.U.E. la
rettifica di allineamenti stradali per una profaadnon maggiore di mt. 5 dalla linea
di fabbricazione e di recinzioni esistenti.

6 La larghezza delle sedi stradali rilevabile daklatografia del P.R.G. & puramente
indicativa e non pu0 essere assunta in nessun quzee elemento probatorio e
determinante circa la classificazione delle stratksse. A tale riguardo valgono
esclusivamente le definizioni seguenti:

- strade aventi caratteristiche pubbliche

La sezione utile minima delle nuove strade perecardue sensi di marcia, nelle aree
a prevalente destinazione residenziale, produttvéerziaria, non deve essere
inferiore a mt. 7,50 con l'esclusione dei marcidpda realizzarsi esternamente alla
suddetta carreggiata, su ambo i lati per una lazghdi mt. 1,50 cadauno;

La sezione utile della carreggiata nelle nuovadsrad unico senso di marcia e
invece riducibile a mt. 5,50 con l'esclusione di mmarciapiede da realizzarsi
esternamente alla suddetta carreggiata per unzelzzg di mt. 1,50;

Sono ammesse riduzioni rispetto alle dimensioncudi sopra, quando lo stato di
fatto imponga la salvaguardia di preesistenze cadéi

In tutti i casi dovra essere garantita una seziomema della carreggiata pari a mt.
6,00 per strade veicolari a due sensi di marcia.e50 per strade ad un senso di
marcia.

- strade private

Le strade private dovranno avere una sezione mairella carreggiata pari a mt.
6,00.

Ove non fosse possibile rispettare la prescrizidneui sopra I'Amministrazione

Comunale determinera, caso per caso, la dimengmneopportuna valutando

discrezionalmente la larghezza utile della stradéunzione della sua lunghezza e
delle preesistenze insediative esistenti o previste
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v

7bis

10

Nelle aree pertinenti alla viabilita e nelle tela fasce di rispetto sono anche
ammessi percorsi pedonali e ciclabili, parcheggiere accessorie alla strada,
impianti per la distribuzione di carburanti e ralataccessori, impianti e
infrastrutture per la trasformazione di energiatteéa, attrezzature e reti per
I'erogazione di servizi pubblici.

Si dovranno sempre e comunque rispettare tleriardi prescrizioni del Nuovo
Codice della strada e relativo Regolamento di esena (D.L. 30 aprile 1992, n.
285; D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495; D.P.R. 26il&@993, n. 147 e D.L. 10
settembre 1993, n. 360).

Nelle aree topograficamente individuate, ove.R.B. prevede la realizzazione di
parcheggi sotterranei € ammessa tale utilizzazmobe mediante convenzione con
societa od operatori privati. In sede attuativarihAinistrazione Comunale potra
stabilire modalita, termini e forme di utilizzo eggione delle strutture.

Le aree di proprieta delle F.S. possono esséizzate unicamente per infrastrutture
connesse al servizio erogato.

E data applicazione alle disposizioni del D.P.R/7480 nr. 753, con particolare
riguardo all'art. 49 che stabilisce una distanzalalieno 30 mt. dal limite della piu

vicina rotaia ed all'art. 60 che contempla possiiti riduzione della fascia di

rispetto.

Nuovi impianti carburanti.

| nuovi insediamenti di impianti per la distribue® di carburanti - se ammessi dalle
disposizioni della Legge Regionale 31.05.2004 4% tlovranno essere localizzati
in apposite aree di Piano o nelle fasce di rispaittoviabilita delle aree agricole di
cui agli articoli 21, 22 e 23 delle Norme di Attimze di PRG; potranno
eventualmente anche estendersi oltre la fasciaispietto suddetta nei limiti
strettamente indispensabili per ragioni di funzldaae sicurezza dell'impianto,
prescritti da specifiche leggi e/o norme in matenevero imposti e/o autorizzati
dall'Ente proprietario della strada.

Nellambito degli impianti, oltre alle attrezza¢éu ed ai manufatti funzionali
all'attivita principale di distribuzione dei carlanti (colonne erogatrici, ufficio del
gestore, piccoli ripostigli, serbatoi, pensiline abpertura ....), sono ammesse -
fermo restando specifiche esclusioni previste dggiledi settore e previo
conseguimento delle autorizzazione del caso -daes@i destinazioni:

a) piccole officine di riparazione veicoli

b) lavaggi auto

C) serviziigienici

d) posto telefonico pubblico

e) vendita accessori auto

f) giornali e tabacchi
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g) mini ristorazione

La distanza dei nuovi impianti (sia da quelli es¢i che da quelli di nuovo
insediamento) e la superficie minima dell’areaelitipenza dell'impianto non dovra
essere inferiore a quella stabilita dalle normendirizzo programmatico per la
razionalizzazione della rete distributiva dei cadmti per autotrazione di cui alla
Legge Regionale 31.05.2004 n° 14.

Sono consentiti interventi di nuova costruzioeeérmspetto del rapporto di copertura
complessivo massimo pari al 40% e comungue in @ison superiore a mg. 200 di
superficie utile lorda per le destinazioni di cliedettere a), d), e), f), g) precedenti,
oltre alle superfici necessarie per servizi igien{cealizzati conformi alle
disposizioni della legge 13/89 e proporzionati as® alle prescrizioni dell’ASL) e
per attrezzature lavaggi auto.

Costituiscono specifico elemento di valutaziongdge della Commissione Edilizia
Comunale, le modalita di impianto, tipologiche estcottive dei nuovi insediamenti
con l'obiettivo di conseguire un corretto inserineenel contesto ambientale.

Sono fatte salve:

le vigenti norme in materia di prevenzione incendiquinamento acustico,
atmosferico, ambientale, idrico, etc..., nonché guptiste a tutela della salute delle
persone;

le norme di indirizzo programmatico per la razimzazione della rete distributiva
dei carburanti per autotrazione e le prescriziggacgfiche della Legge Regionale
31.05.2004 n° 14poiché da ritenere prevalente rispetto alle ptesenme, qualora
in contrasto.
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ART. 28 - FASCE DI RISPETTO. EDIFICI ESISTENTI
RICADENTI NELLE FASCE DI RISPETTO

1 Il P.R.G. oltre alle fasce di rispetto della vid, della ferrovia di cui al precedente
art. 27, individua e richiama :

- fasce di rispetto cimiteriale: mt. 150 dal periroessterno dei cimiteri fatte salve
riduzioni regolarmente approvate;

- fasce di rispetto corsi d’acqua, rii e canalilgemo le prescrizioni art. 35BIS
comma 6 delle presenti N. di A. fatto salvo I'agt.@elle L.R.U. n° 56/77 s.m.i.
che prevarra dove maggiormente cautelativo;

- fasce di rispetto opere di presa degli acquedotsensi del D.P.R. 24/5/1988 n.
236: valgono le prescrizioni articolo 35BIS commdedle presenti N.di A..

2 Le fasce di rispetto di cui al 1° comma sono ifembili; vi si applicano le
prescrizioni di cui ai commi 3°, 5°, 10°, 12°, I@8ll'art. 27 della L.R. 56/77 e succ.
mod. ed int., solo per i casi ivi descritti.

3 Per I'edificazione in prossimita degli elettrddet richiamano le prescrizioni di cui
al D.P.R. nr. 164 del 07/01/56, al D.I. 16/01/91D&.C.M. 23/04/92.
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ART. 29 - EDIFICI RICADENTI IN ZONA IMPROPRIA

1 Tutti gli interventi edilizi - urbanistici constt dal P.R.G.C. per gli edifici ricadenti
in zona impropria devono comunque essere in siatanicompatibili con le
prescrizioni tecniche ed attuative prescritte dagjborati geologico - tecnici
elencati al punto c) dell'art. 1 che precede eedptiescrizioni di cui all’art. 35BIS
delle presenti N. di A. che - se piu restrittiyprevalgono sui disposti normativi che
seguono.

Negli edifici aventi destinazione d'uso non cgroisdente alla destinazione di zona,
sono ammessi i seguenti interventi, ferme restadtie piu specifiche prescrizioni
recate dal presente Piano:

a) negli edifici a destinazione residenziale rerad in zone a destinazione non
residenziale, gli interventi di cui all'articolo idlativo alle aree R4;

b) negli edifici, impianti ed attrezzature prevdalmente destinati ad attivita
produttive extra-agricole, nonché ad attivita conmuiade, turistica, sportiva,
ricreativa, sociale ed assistenziale, ricadentzana agricola, gli interventi di
restauro, risanamento conservativo, ristrutturazi@mpliamento non superiore
al 50% della superficie di calpestio, e comunque saperiore a 500 mq.,
sempreché la superficie coperta non ecceda il 56Famrka di proprieta; una
volta venuto meno l'uso produttivo, € sempre amanesgegli edifici di cui alla
presente lettera b) - la destinazione abitativa,tah caso € consentita la
realizzazione di un massimo di due alloggi.

c) i fabbricati agricoli non piu utilizzati comali, esistenti in zona agricola e in
aree AS1 e AS2 quelli che vengano dismessi per la cessazior@atteita
agricola, accertata dalla Commissione Comunald'ggnicoltura di cui alla L.R.
63/78 e s.m. possono essere recuperati per dashearesidenziali mediante
interventi di manutenzione, restauro e risanameatwservativo, ristrutturazione
edilizia interna e ristrutturazione edilizia totab®n aumento di volume per
esigenze igienico-funzionali contenuto nella miswa 20% del volume
esistente; 75 mc. sono comunque consentiti. Tathesuti di volume dovranno
essere ottenuti recuperando strutture o partichustse esistenti.

Gli interventi suddetti non sono realizzabili sdifici che non posseggano le
caratteristiche di volume geometricamente e tipokrgente definito (basso
fabbricato, tettoia, pendizzo, etc.).

Alle stesse condizioni sono altresi ammesse,igpnesrifica di compatibilita da
parte della Commissione Agricola Comunale, deskmazturistico-sportive,
ricreative, di somministrazione di alimenti e beden attivita di servizio
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all'agricoltura, di servizio sociale e sanitario ¢aso di gestione di Enti o
associazioni istituzionalmente o statutariameneramti nel settore.

d) negli edifici ricadenti nelle aree agricolemtieresse ambientale (E1) e di rispetto
degli abitati (E2), sono ammessi gli interventi alii alle lettere precedenti,
riferiti alla prevalente destinazione in atto; negipianti, edifici ed attrezzature a
servizio all'attivita agricola, sono altresi amniesapliamenti nella misura del
30% della superficie coperta;

e) negli edifici destinati ad attivita alberghiersono consentiti gli interventi
necessari per l'adeguamento igienico e funzionala ampliamento non
superiore al 30% della S.U.L. esistente;

2  Gliinterventi di ampliamento di cui al preseatéicolo sono concessi una-tantum.
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ART.

30 - RECINZIONI

1 Le recinzioni devono essere realizzate:

in sintonia e compatibili con le prescrizioni néhe ed attuative prescritte dagli
elaborati geologico-tecnici elencati al punto c)l'de. 1 che precede e dalle
prescrizioni di cui all’art. 35bis delle presentidNA. che — se piu restrittive —
prevalgono sui disposti normativi che seguono;

secondo le prescrizioni dell’art. 52 del RegolatoeEdilizio;

in ragione della localizzazione dell'interventocemunque nel rispetto delle
prescrizioni del Nuovo Codice della Strada e retaRRegolamento di Attuazione
(D.L. 285/92; D.P.R. 495/92; D.P.R. 147/93; D.L.0BB) e secondo le
prescrizioni seguenti se e per quanto applicabili:

- aree a prevalente destinazione residenzialetramento della recinzione
pari a mt 1,50 piu meta larghezza stradale con immnm assoluto di mt. 3,50
dall'asse stradale;

- aree a prevalente destinazione produttiva: amento pari a mt. 2,00 piu
meta larghezza stradale misurato dall’asse stradale

- aree a destinazione agricola: arretramento peat. 2,00 dal ciglio stradale,
recinzione realizzata esclusivamente in rete oligtignetallici con supporti in
paletti di legno o ferro.

- Sono ammesse deroghe agli arretramenti in casodatiumentata
impossibilita di esecuzione o per preesistenza llilheamenti derivanti da
recinzioni esistenti ai lati dell'intervento.
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ART. 31 - LOCALI PER AUTORIMESSA E/O DEPOSITO

1

La costruzione di autorimesse o0 depositi nelke asservite ad edifici € sempre
ammessa qualora:

a)

b)

d)

sia in sintonia e compatibile con le prescrizitegniche ed attuative prescritte
dagli elaborati geologico - tecnici elencati al fu) dell'art. 1 che precede e
dalle prescrizioni di cui all'art. 35BIS delle pexgi N. di A. che - se piu

restrittivi - prevalgono sui disposti normativi ceeguono;

siano fatte salve le prescrizioni delle presemrme, in particolare quanto
previsto agli articoli 11 e 12, nel rispetto deggenti ulteriori limiti:

fuori terra, per costruzioni con altezza maasim gronda mt. 2,50 e altezza
massima al colmo mt. 3,5@ individuali, 0 secondo norme di legge se coklett
tali costruzioni dovranno rispettare il rapporto abipertura prescritto per le
singole zone e le distanze da fabbricati e confirescritte per le nuove
costruzioni;

interrate parzialmente rispetto al piano delaisistemato, per un’altezza delle
costruzioni non superiore a mt. 1,20, misurataesffadosso del solaio di
copertura; tali costruzioni dovranno rispettareappporto di copertura prescritto
per le singole zone e dovranno rispettare le distaga fabbricati e confini,

previste per le nuove costruzioni, solo nei cortirdnterzi;

interrate totalmente rispetto al piano dellswistemato ma solo parzialmente
rispetto al piano di campagnd@ali costruzioni non concorrono al rapporto di
copertura prescritto ma dovranno rispettare leadst da fabbricati e confini
prescritte per le nuove costruzioni.

interrate totalmente rispetto al piano dellswgstemato e rispetto al piano di
campagna,; tali costruzioni non concorrono al rafgpdr copertura prescritto e
possono essere edificate a confine.

Le costruzioni di cui al comma precedente nonosda conteggiarsi ai fini del
volume sempreché isolati rispetto al corpo di fatzbiprincipale e sempreché ne
costituiscano pertinenza; diversamente costituiscarostruzione soggetta a
permesso di costruire o D.I.A. e, se fuori terraeafica di volume.
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ART. 32 - AREE DI PARCHEGGIO PRIVATO

1 L'esecuzione di interventi edilizi di nuova cogione a destinazione d'uso
residenziale, terziaria o produttiva é subordinaita disponibilita delle seguenti
quantita di superfici destinate a parcheggio povat

A) nuove costruzioni ad uso prevalentemente regidée: mqg. 1 ogni 10 mc. di
costruzione;

B) nuove costruzioni ad uso terziario: mqg. 0,3Qiogg. di S.U.L.

C) nuove costruzioni ad uso produttivo:
- mg. 20 ogni 3 addetti teorici, calcolati ai deded precedente art. 7.

2 Le superfici di cui al precedente comma devonseres reperite nell'area di
pertinenza del fabbricato da servire, in superfical'interno della costruzione.

3 Sono fatte salve le disposizioni contenute nelctilll della L. 122/89 e s. m.
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ART. 33 - NORME PER I BENI CULTURALI AMBIENTALI

1 Gli immobili classificati dal P.R.G. di interessstorico-artistico 0 storico-
documentale-ambientale sono rispettivamente i sggue

- gli edifici vincolati ai sensi della legge 108989 ora D.Lgs. 490/99:

- chiesa di San Dalmazzo, sottoposta a vincd6.09.1909 e di proprieta di ente
religioso;

- resti dell'Abbazia di Pedona, sottoposti a @ingl 25.02.1909 e di proprieta di
ente religioso;

- Chiesa della confraternita di San Giovanni iB@itf sottoposta a vincolo |l
07.09.1909 e di proprieta di ente religioso;

- Torre della Piazza, sottoposta a vincolo iD06L909 di proprieta comunale.

- | sottoelencati edifici o manufatti individuakal P.R.G.:

- Chiesa di S. Rocco

- Chiesa di S. Croce

- Cappella di S. Magno

- Santuario di Monserrato

- Chiesa di Madonna Bruna

- Chiesa di S. Antonio Aradolo

- ex Chiesa di S. Anna

- Cappella di Beguda

- Cappella in localita Crocetta

- Cappella in via Monserrato

- Cappella di Villa Rovasenda

- Villa Rovasenda

- (ex) Villa Italcementi in corso Barale, 57
- Cascina Bruna

- Villa Borla

- Villino del Monserrato

- Casain via Rivetta, 2

- Casain via Rivetta, 4-6

- Casa in corso Nizza, 56

- Via Nizza, 31

- Casain via Rivetta, 24

- Villa Bel Pensiero in corso Mazzini, 19
- Casa in corso Mazzini, 40

- Ciminiera dell'ex Fornace Musso in via Valdieri
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2 Per gli immobili in questione sono ammessi i@ty di manutenzione, restauro e
risanamento conservativo finalizzati ad un rigoresoupero architettonico degli
stessi; i parchi di pertinenza sono inedificalslifatto divieto di abbattimento delle
alberature di particolare pregio ornamentale e anthle, ammettendosi le normali
operazioni di manutenzione e l'abbattimento solegaso di comprovata necessita,
con obbligo comunque di sostituzione delle essehrenate.

3 Il rilascio del permesso di costruire o la préseione di D.I.A. relativi agli
immobili di interesse storico-artistico sono subwad al parere vincolante della
Commissione Regionale per i beni culturali ambierdacui all'art. 91 bis, L.R.
56/77 e s. m. ed i. a norma del comma 15, art.el@ dtessa legge regionale, fatti
salvi gli edifici vincolati ex L. 1089/1939 che swrsottoposti esclusivamente
all'autorizzazione della competente Soprintendenza.

Al parere della Commissione Regionale di cui ahtoi art. 91 bis sono altresi
subordinati il permesso di costruire o la presaatez di D.l.A. relativi ad altri
immobili per i quali le norme richiamino espressaigetale obbligo, nonché gli
Strumenti Urbanistici Esecutivi da realizzare adérno delle aree classificate R1 dal
P.R.G., richiamandosi quanto previsto al commar8,4® e comma 6, art. 41 bis
della L.R. 56/77 es. m.ed .

4 Il parere di detta Commissione o della Sopringgrzd ai Monumenti pué comunque
essere richiesto dal Sindaco, sentita la C.E., goi antervento concernente
qualsivoglia immobile ricadente nel territorio camale.

5 Il Sindaco, previo eventuale parere favorevoldad8oprintendenza ai monumenti
ha facolta di disporre la esecuzione di opere macis per il rispetto dei valori
ambientali compromessi da trascuratezza o da ingdatventi, anche per quanto
concerne lilluminazione pubblica e privata od ealapere d'interesse generale, in
aree pubbliche.

6 Nelle aree di interesse archeologico, cosi coegnalate ed individuate dalla
competente Soprintendenza Archeologica (con notd4i8 del 20 aprile 1993),
dovra essere osservato quanto segue:

a) aree a medio-alto potenziale archeologico.
Per tali aree dovra essere richiesto ed acquiaiiteriormente al rilascio del
permesso di costruire o alla presentazione dellaAD il parere di competenza
della Soprintendenza Archeologica su tutti i prigete comportino opere di
scavo o modificazioni dello stato attuale dei suoli

b) aree a basso potenziale archeologico.
Per tali aree, prima del rilascio del permessaodditruire o della presentazione
della D.I.A. deve essere dato un preavviso di abm8@ giorni alla Soprin-
tendenza Archeologica per tutte le opere che cotimpotavori di scavo o
modificazioni dello stato attuale del suolo.
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Resta inoltre inteso che gli interventi di scawamche minimi, che possano
interessare gli edifici ed i complessi del teridocomunale sottoposti a vincolo
storico-artistico-ambientale, ubicati al di fuoreldcentro storico, debbano essere
sottoposti al parere della Soprintendenza Beni Amtiali ed Architettonici e della

Soprintendenza Archeologica.
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ART. 34 - DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER GLI
INTERVENTI DI RECUPERO DEL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE

1 Gli interventi di recupero del patrimonio editizesistente debbono uniformarsi in
modo critico ed attento alle tradizioni costruttleeali, alle tipologie ed all'ambiente
circostante, adottando soluzioni e materiali chgi @ccostino con estrema sobrieta e
uniformita.

Le norme che seguono debbono essere applicate inéglventi su fabbricati
ricadenti in aree di interesse storico-artisticdagntale e nelle aree di vecchio
impianto di interesse ambientale, nonché su immatéssificati beni culturali;
saranno invece applicate discrezionalmente contaabni da motivare di volta in
volta, negli interventi edilizi su fabbricati di gente costruzione o gia
sostanzialmente trasformati da interventi edilizepoca recente, pur ricadenti nelle
aree suddette.

A) Le facciate degli edifici debbono essere firgten intonaco a frattazzo lungo, di
calce o cemento, in muratura di mattoni a vista ppramano o in pietra naturale
in quanto costituente la muratura; € escluso ogo di rivestimento; le
zoccolature, se previste, debbono essere di pieinalevigata, i giunti stilati a
cemento.

B) La tinteggiatura esterna degli edifici dovr&exe quella prevista dal Piano del
colore e in assenza dello stesso sara definitalth ¥n volta in sede di rilascio
del permesso di costruire o della presentazionia @el.A. su indicazione della
C.E.

Nella tinteggiatura di edifici esistenti dovranesesere ripristinati gli elementi
decorativi originari, con particolare riguardo agilementi architettonici
immaginari e figurativi della pietra, quali lesempartali, architravi, cordolature,
fregi, cornici, zoccolature, spigoli e simili.

Negli edifici appartenenti a piu proprietari,tiata delle facciate, le cornici e le
fasce debbono seguire un partito architettonicotatini e non le singole
proprieta.

C) | serramenti saranno in legno, ad ante o a&a@rin colore naturale o scurito o
tinteggiati in colori grigio, marrone o verde dinadita propria delle antiche
consuetudini. E ammessa la protezione di sicureletle finestre al 1° piano
fuori terra con inferriate fisse a disegno semploeadrotte o a bacchette).
| serramenti delle vetrine e di accesso ai negezanno di norma gli stessi
requisiti sopradefiniti; la protezione sara assataircon pannelli asportabili o ad
anta; sono escluse tapparelle di qualsiasi tipaleealla veneziana, saracinesche
e serrande metalliche di qualsiasi tipo.
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Serramenti in ferro, saracinesche e serrande sommesse unicamente per
accessi di servizio su facciate degli edifici nasibili da spazi pubblici, o di
protezione a vani tecnici di impianti tecnologici.

Per vetrine, mostre ed in genere facciate di rniegotranno essere adottati
diversi materiali e soluzioni da quelli sopraddfiniqualora costituiscano
proposte di alta qualita architettonica capaciedilizzare equilibrati inserimenti
nell'ambiente circostante.

D) Gli edifici debbono avere tetto a capanna @a@iglione con falde del tetto aventi
pendenza compresa tra il 30% e il 35%; manto dedapa in ardesiaptegole
tradizionali.

La copertura ad una falda € ammessa eccezion@nmuando la manica
dell'edificio non renda opportune le soluzioni aietie.

Le pantalere ed i cornicioni debbono essere zzdii in legno oppure
eccezionalmente in laterizio a sostituzione di mdoni in laterizio preesistenti;
essi debbono avere sporgenza minima di 40 cm.dlicad i pluviali se in vista
dovranno essere in lamiera verniciata od in ranmeoSammessi materiali
sintetici sempreché abbiano gli stessi requisigtas di quelli anzidetti.

E) Le finestre debbono avere davanzali ed evargpallette e cappelli in pietra ove
si preveda l'adozione di tali elementi. Le nuoverape dovranno avere forma
verticale allungata e dimensione non in dissonaimraquelle adottate in altre
finestrature preesistenti dell'edificio, o deglifex circostanti.
| vani di accesso agli androni carrai dovrannera\preferibilmente piattabanda
ad arco.

2  E ammesso l'impiego di materiali diversi da dusalpra indicati nei seguenti casi:

- in interventi di recupero di edifici esistentvensi preveda la conservazione di
materiali e tecnologie appartenenti alla storialleuca locale;

- in interventi per i quali si riconosce negliiaimministrativi autorizzativi, un
eccezionale valore architettonico ed ambientale;

- in interventi di recupero parziale o di amplianteedi edifici ove la porzione di
fabbricato non oggetto di intervento sia prevalemnieuella oggetto di intervento,
e le sue caratteristiche costruttive non consentancecupero o ampliamento
avvenuto, di conseguire la unitarieta formale uédro edificio. In tal caso nel
recupero o nellampliamento dovranno essere adatiateriali e tecnologie
costruttive assimilabili a quelli della restantezione di fabbricato.
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ART. 35 - VINCOLI DI INTERVENTO - VERDE PRIVATO

1

INEDIFICABILE - ELEMENTI DI INTERESSE
ARCHITETTONICO - AMBIENTALE

I P.R.G. individua topograficamente nelle cad#e varie scale vincoli di
intervento, per i quali valgono le prescrizioni seguenti commi.

Verde privato inedificabile.

Il P.R.G. individua le aree libere all'interno dessuto edilizio esistente che devono
essere conservate in quanto elementi di carattaicmae e qualificazione
ambientale.

In dette aree sono consentite le colture ortieglecole e la sistemazione a giardino
e parco privato.

Gli alberi ad alto fusto esistenti devono essemeservati e fatti oggetto di idonei
interventi colturali e manutentivi;, possono esse&laninati, con obbligo di
reintegrazione, solo in caso di comprovata necessit

Nelle aree in questione € ammessa la realizzaziomeodeste strutture (capanni,
gazebi e simili) finalizzati alla loro manutenzioedtruizione, purché realizzati con
materiali e disegno idonei e di superficie compleseente comunque non
superiore a 15 mq.; sono altresi ammesse sistemaib suolo per il gioco e lo
sport di carattere privato, con esclusione di stratchiuse in elevazione.

E ammessa la realizzazione di autorimesse inéepatché compatibili con lo stato
di fatto dell'area e della vegetazione esistente.

La realizzazione di autorimesse o locali accedsosuperficie € ammessa, secondo
quanto prescritto nei singoli ambiti normativi, @naunque in numero massimo di
due per ogni unita abitativa esistente sul lott@oadizione che le stesse risultino
organicamente inserite nel contesto architettoet@mbientale dell'area, sentito il
parere della C.E. con specifico riferimento allediaioni di fattibilita architettonica
ed ambientale dell'intervento in progetto.

Elementi di interesse architettonico-ambientale

3.1 Fronti con elementi decorativi da conservare
Le fronti individuate topograficamente nella tevdl in scala 1:1000, segnalate
per la presenza di elementi architettonici e/o d&oo di pregio, in sede di
intervento debbono essere oggetto di restauroamaisento conservativo, a
prescindere dall'intervento ammesso sull'internd delativo edificio,
finalizzato al ripristino ed alla valorizzazioneorc impiego di tecniche e
materiali congruenti, degli elementi presenti.
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3.2 Affreschi, stemmi, androni etc...
Tutti gli elementi individuati topograficamentellagtav. 4 in scala 1:1000, con
apposito simbolo, debbono essere oggetto di restar risanamento
conservativo finalizzato alla loro conservazionevadorizzazione, mediante
impiego di tecniche e materiali congruenti.

3.3 Fronti da mantenere e valorizzare
Le fronti individuate topograficamente nella ta#. in scala 1:1000, a
prescindere dall'intervento ammesso sul relativificen debbono essere
mantenute in funzione delle valenze ambientali efrimono. In quest'ottica
sono ammessi interventi di ripristino, integrazianenodifica delle aperture,
sostituzione degli elementi in contrasto ambientaleondizione che le opere
siano realizzate con tipologie e materiali coerenti quelli tradizionali locali
in modo da conseguire la complessiva valorizzazaeika facciata stessa.
Per tali fronti sono comunque da conservare djliedmenti esistenti su via
pubblica nonché le diverse articolazioni di alteareche nel caso in cui per
I'edificio sia ammessa soprelevazione.

4 Si richiamano, anche se non individuati cartagaaente, i vincoli ex. L431/85.

Ogni intervento dovra, in quanto soggetto, congsegla specifica autorizzazione
regionale o comunale, in caso di sub-delega peedalia L.R. 20/89 e s. m. ed i..
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ART.35bis - VINCOLI GEOLOGICO - TECNICI

Le prescrizioni degli elaborati geologico - tecndii verifica di compatibilita

idraulica ed idrogeologica del P.R.G. al piano lfsssetto idrogeologico (art. 18
N. d. A. P.AAl. - D.P.C.M. 245.01 - D.G.R. 31-37@9 - D.G.R. 45-6656/02 -
DGR 18753/03 ) elencati all'art. 1 che precede Bldeme del presente articolo
prevalgono, se piu restrittivi, su tutti i dispastirmativi del P.R.G.C..

1 AMBITI EDIFICABILI
1.1 Classe |

Sono consentiti tutti gli interventi edilizi e umdatici, nel rispetto delle
prescrizioni del D.M. 11/03/1988 n. 47 e della Giarze P.R.G. 11/PRE del

18/05/90.

1.2 Classe Il

Sono consentiti tutti gli interventi edilizi e umnatici, con verifiche locali della
congruenza con la situazione di pericolosita asistedevono essere indicati in
modo dettagliato gli accorgimenti tecnici atti apstare quest'ultima. Tali
accorgimenti sono esplicitati in una relazione ggma e “realizzabili a livello di
progetto esecutivo esclusivamente nellambito defjclo lotto edificatorio” e
dell'intorno circostante significativo. Gli interm& previsti non devono incidere

in modo negativo sulle aree

all’edificabilita.

limitrofe ne condizioma la propensione

La relazione geologica & obbligatoria per tuttiigterventi con volumi di scavo
elo riporto superiori a 1000°*o in caso di sbancamenti con altezza del fronte

superiore a 3 metri.

Si riportano di seguito tipologie di aree ricadentclasse Il con le relative norme
e le prescrizioni di massima, in merito alle insagjeologico - tecniche od agli
accorgimenti tecnici, che devono essere adottateede di stesura dei progetti

esecutivi.

Natura della pericolosita geologica

Prescriziomiocasive

Subaffioramento della falda (zone
acquitrinose)

Divieto di abitabilita dei locali interrati o sent@rrati;
sopraelevazione del piano terreno rispetto al p|
campagna esistente o divieto di abitabilita

iano

Allagamenti di acque a bassa energia legal
ristagni idrici (morfologie concave, difficolta

tiivieto di costruzione di locali interrati o senéntati;
Lsopraelevazione del piano terreno rispetto al p

iano

di drenaggio)

campagna esistente o divieto di abitabilita
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Costruzioni su pendii Regimazione a regola d’'a#iedacque superficialj;
stabilizzazione di eventuali dissesti superficéalialle
e a monte

Costruzioni alla base di pendii Minimizzazione dsthio da colate con interventi sul

versante a monte e/o al piede del versante

Costruzioni a monte di pendii Assenza di infiltadi subsuperficiali o profonde;
raccolta ed allontanamento in appositi collettceilel
acque superficiali; stabilizzazione del versantealke
per evitare I'arretramento delle nicchie di distaci
eventuali dissesti

Presenza di coltri eluvio-colluviali di spesspEsatta valutazione della potenza dei deppsiti
imprecisati superficiali mediante prove geofisiche indirette [e/
sondaggi (pozzetti esplorativi, prove penetrombgjc
carotaggi)

Versanti con diffusi fenomeni d’instabilita Valutame della stabilita locale e globale del pendio
in funzione dei carichi delle opere a progetto

1.3 _Ambiti in dissesto EmA e CS
Negli ambiti in dissesto EmA e CS valgono le nonpneviste dalla Classe I, in
coerenza con quanto definito dall'art. 9 commi &di8 delle N.d.a. P.A.L; gl
interventi ammissibili devono in ogni caso esseoggetti ad uno studio di
compatibilita con le condizioni del dissesto valaladallAmministrazione
Comunale.
Tutti gli interventi consentiti sono subordinati ada verifica tecnica, condotta
anche in ottemperanza alle prescrizioni di cui &1D11 marzo 1988, volta a
dimostrare la compatibilita tra l'intervento, lentbzioni di dissesto e il livello di
rischio esistente, sia per quanto riguarda possijigravamenti delle condizioni
di instabilita presenti, sia in relazione alla s&ara dell'intervento stesso. Tale
verifica deve essere allegata al progetto deltwateto, redatta e firmata da un
tecnico abilitato (art. 9 comma 12 N.d.a. P.A.L).

2 AMBITI A EDIFICABILITA CONDIZIONATA ED INEDIFICA BILI ESTERNI A
PERIMETRAZIONI DI DISSESTO A PERICOLOSITA ELEVATA QMOLTO

ELEVATA
Nelle classi seguenti sono permessi gli interveh& non comportino un aumento
del rischio geologico. Il rischio geologico all'emho di settori in dissesto

(pericolosi) e definito prioritariamente dal temparho di permanenza nei fabbricati
e secondariamente dal valore economico di manef@ittivita presenti.

Tutti gli interventi consentiti, in aree perimegan dissesto, sono subordinati
euno studio di compatibilita con le condizioni delisgksto validato
dallAmministrazione Comunale (art. 9 commi 6b& M.d.a. P.A.l.);
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* una verifica tecnica, condotta anche in ottempexaalie prescrizioni di cui al
D.M. 11 marzo 1988, volta a dimostrare la compkibitra l'intervento, le
condizioni di dissesto e il livello di rischio ente, sia per quanto riguarda
possibili aggravamenti delle condizioni di inst#Bilpresenti, sia in relazione alla
sicurezza dell'intervento stesso. Tale verifica ed@ssere allegata al progetto
dell'intervento, redatta e firmata da un tecnictitaltp (art. 9 comma 12 N.d.a.
P.A.L).

2.1 Classe lll

Sono consentiti | seguenti interventi:

a) interventi di difesa e di manutenzione idraulicaiggeologica, interventi
atti a ridurre la pericolosita della dinamica floatbrrentizia e alla dinamica
dei versanti;

b) relativamente ad eventuali fabbricati esistenti:

-b,) manutenzione ordinaria;

-b, )manutenzione straordinaria;

-bs) restauro e risanamento conservativo;

-bs) mutamento di destinazione d'uso in destinazionimaor rischio
geologico nelle quali vi sia una diminuzione deli@a antropico e non ci
sia la presenza stabile di persone (punto 6.3 dellak. alla C.P.G.R.
7ILAP);

-bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max 20%) del
volume originario per adeguamento igienico sarutaei funzionale-
distributivo, realizzazione dei volumi tecnici, allmmento delle unita
abitative esistenti, dotazione di volumi pertinatizi

-bg) un modesto aumento del carico antropico solo exéval da una piu
razionale fruizione degli edifici esistenti (canbidestinazione d’'uso) e
solo a seguito di indagini puntuali e opere perdazione del rischio.

c) la realizzazione di nuove costruzioni che rigiras in senso stretto edifici
per attivita agricole e residenze rurali connedlsecanduzione aziendale; tali
edificic devono risultare non diversamente localmkza nell’ambito
dell'azienda agricola e la loro fattibilita devesere verificata da opportune
indagini geologiche.

La fattibilita degli interventi ai punti o— by — ¢ deve essere attentamente

“verificata ed accertata” a seguito dell’espletatoedi indagini di dettaglio,

finalizzate alla valutazione dei caratteri geolagimrogeologici e qualora

necessario geotecnici facendo ricorso a indaginggestiche, in ottemperanza
della Circolare Regionale 16/URE e del D.M. 11/@88 e secondo quanto
indicato dalla N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP; tali dtulevono contenere, nella fase
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esecutiva, le dettagliate prescrizioni relativa atlitigazione dei fattori di rischio
presenti.

| cambi di destinazione d’uso dei volumi esistethié comportino un aumento del
rischio geologico possono avvenire per intervewoi ltrimenti localizzabili e
comunque a seguito di adeguate indagini puntuzilifizate a dettagliare le reali
condizioni di pericolosita e ad individuare evefituapere di riassetto che
inducano la minimizzazione e/o eliminazione dethie stesso (secondo quanto
indicato al punto 6.3 della N.T.E. alla C.P.G.R.AR).

Sono ammesse tutte le pratiche colturali e forie@tamprese le piste forestali)
purché realizzate in modo tale da non innescaimnfieni di dissesto.

La relazione geologica & obbligatoria per tuttiigterventi con volumi di scavo
elo riporto superiori a 500 intale relazione deve dettagliare il livello di
pericolosita dell’area ed i processi geomorficpdssibile interferenza.

Per le opere di interesse pubblico non altrimergalizzabili vale quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

2.2 Classe llla

Nelle aree attualmente non edificate ed inedific@iairatterizzate da pericolosita

generalmente elevata sono consentiti i segueetveanti:

a) interventi di difesa e di manutenzione idraulicaigbgeologica, interventi
atti a ridurre la pericolosita della dinamica flontbrrentizia e alla dinamica
dei versanti;

b) relativamente ad eventuali singoli fabbricati esist
-b,) manutenzione ordinaria;

-b, )manutenzione straordinaria;

-bs) restauro e risanamento conservativo;

-bs) mutamento di destinazione d'uso in destinazionimaor rischio
geologico nelle quali vi sia una diminuzione daii@aantropico e non ci
sia la presenza stabile di persone (punto 6.3 dellaE. alla C.P.G.R.
7/ILAP);

-bs) ristrutturazione edilizia senza ampliamento dedlume originario
ammettendo lo spostamento di volumi che possa fEigtivamente
diminuire il rischio di vulnerabilita.

La relazione geologica & obbligatoria per tuttiigterventi con volumi di scavo

elo riporto superiori a 300 intale relazione deve dettagliare il livello di

pericolosita dell’area ed i processi geomorficigemi e certificare I'assenza di

interferenze peggiorative delle opere a progettoleaondizioni di dissesto.

Gli interventi di diboscamento devono essere az#ati previa redazione di una

Relazione Forestale, predisposta da tecnico abilitache certifichi la
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compatibilita dell'intervento con le condizioni piericolosita dell’area.
Per le opere di interesse pubblico non altrimergalizzabili vale quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

2.3 _Classe llib1

Nuove opere 0 nuove costruzioni sono ammesse sslegaito dell’attuazione

degli interventi di riassetto e dell'avvenuta elazione e/o minimizzazione della

pericolosita o del rischio. Tali tipologie di in@nto sono dettagliatamente
individuate dal P.A.l. (Relazione di sintesi — pdd). Prima di autorizzare
interventi edilizi che comportino I'aumento del icar antropico e/o insediativo,

ad intervento di riassetto concluso e completo aliaado e di certificato di

regolare esecuzione, '’Amministrazione Comunaleugisce dai progettisti una

certificazione che garantisca l'avvenuta eliminaeice/o minimizzazione della
pericolosita. In assenza di tali interventi di seo sono consentiti
esclusivamente i seguenti interventi:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambientaldet versanti, ripristino delle
opere di difesa esistenti, atti a ridurre i ristégati alla dinamica fluvio-
torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente ai fabbricati esistenti:

b,) manutenzione ordinaria;

b,) manutenzione straordinaria;

bs) restauro e risanamento conservativo;

b,) mutamento di destinazione d’'uso in destinaziomii@or rischio geologico
nelle quali vi sia una diminuzione del carico aptco e non ci sia la
presenza stabile di persone (punto 6.3 della Ndll& C.P.G.R. 7/LAP);

bs) ristrutturazione edilizia, con o senza aumentoutliatura per adeguamento
igienico-sanitario (20%), e realizzazione di volutacnici e manufatti
pertinenziali, escludendo ai piani terra in amhBitA la chiusura di spazi
coperti delimitati da muri e pilastri onde non awmteee il rischio;

bs) un modesto aumento del carico antropico solo esval da una piu
razionale fruizione degli edifici esistenti (cambidestinazione d’'uso) e
solo a seguito di indagini puntuali e opere perdazione del rischio.

La fattibilita degli interventi ai puntifoe ky deve essere attentamente “verificata
ed accertata” a seguito dell’espletamento di indagdji dettaglio, finalizzate alla
valutazione dei caratteri geologici, idrogeologicijualora necessario geotecnici,
facendo ricorso a indagini geognostiche, in otteapea della Circolare
Regionale 16/URE e del D.M. 11/03/1988 e secondmtguindicato dalla N.T.E.
alla C.P.G.R. 7/LAP; tali studi devono contenemd|anfase esecutiva, dettagliate
prescrizioni relative alla mitigazione dei fattdririschio presenti.
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Per le opere di interesse pubblico non altrimextalizzabili vale quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77.

L'esistenza di tali aree deve essere tenuta in umtagconsiderazione nella
redazione del Piano Comunale di Protezione Cicle, deve essere coerente con
gli strumenti attuativi del riassetto idrogeologico

3 AMBITI A EDIFICABILITA CONDIZIONATA ED INEDIFICA BILI
RICADENTI IN PERIMETRAZIONI DI DISSESTO A PERICOLOSA
ELEVATA O MOLTO ELEVATA
Tutti gli interventi sono subordinati ad una vexditecnica, condotta anche in
ottemperanza alle prescrizioni di cui al D.M. 11rneal1988, volta a dimostrare la
compatibilita tra I'intervento, le condizioni dis$iesto e il livello di rischio esistente,
sia per gquanto riguarda possibili aggravamenti edelbndizioni di instabilita
presenti, sia in relazione alla sicurezza dellivéato stesso. Tale verifica deve
essere allegata al progetto dell'intervento, radatfirmata da un tecnico abilitato
(art. 9 comma 12 N.d.a. P.A.lL.).

3.1 Classe llla
3.1.1 Tipologie di intervento edilizio ammessaige interne alle perimetrazioni
di dissesto a pericolosita molto elevata - areéafa9, comma 2, delle N.d.A.
del P.A.L)
— gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla

lettera a) dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978457

- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubbliceoclumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destm&zi d'uso che
comportino aumento del carico insediativo;

— gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di
opere pubbliche o di interesse pubblico e gli veati di consolidamento e
restauro conservativo di beni di interesse culeyralompatibili con la
normativa di tutela;

— le opere di bonifica, di sistemazione e di mongoia dei movimenti
franosi;

— le opere di regimazione delle acque superficiabierranee;

— la ristrutturazione e la realizzazione di infratttite lineari e a rete riferite
a servizi pubblici essenziali non altrimenti lozahbili, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di disse esistente validato
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dall'Autorita competente. Gli interventi devono aomue garantire la
sicurezza dell'esercizio delle funzioni per cui satestinati, tenuto conto
dello stato di dissesto in essere.

Prescrizioni

* L’Autorita competente a validare lo studio di coripidita con le condizioni
del dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto Iddirizzo dell’Autorita di
Bacino del Fiume Po;

 verifica di stabilita del versante estesa sia@gerture sia al substrato nei casi
di incremento del carico e/o di tagli e scavi digativi (modificazioni >300
m® e/o di altezza >3 m);

» tutte le procedure di bonifica dei versanti e didifioa della morfologia,
oltreché migliorare le condizioni di equilibrio, rsm da effettuare sulla base di
uno studio geologico;

 la regimazione delle acque superficiali deve aweend mezzo di un
programma di interventi manutentivi ordinari ddileee di drenaggio minori
(acque non classificate, fossi ed impluvi in geheezondo modalita esecutive
indicate in apposito studio geologico, sotto lailaigza dell Amministrazione
Comunale;

e in presenza di fognatura non € ammessa la dispersiel sottosuolo di acque
reflue; qualora non sia possibile I'allacciamentia éognatura € ammissibile
che i reflui, preventivamente chiarificati mediafdesa Imhoff, potranno:

- essere trattati in un letto di fitodepurazions. (eassoio alla francese) e
successivamente inoltrati, lontano dai corpi dn#aalla rete drenante
superficiale che deve essere periodicamente mautaten

- essere raccolti in vasca stagna periodicamenigata con autobotte;

- essere dispersi in pozzo perdente lontano dai dofrana.

La procedura di smaltimento deve avvenire comungeeondo modalita
individuate con apposito studio geologico, redatttireché nel rispetto del
D.M. 11/03/88 e dell’'assetto idrogeologico dei Ibpgai sensi del D.C.MM.
04/02/77, D.P.R. 236/88, L.R. 13/90, L.R. 37/96 &d3. 152/99 e s.m.i.,
infatti eventuali controindicazioni di natura gegilca possono imporre la
realizzazione di pozzi a tenuta stagna da ass@ggettperiodico svuotamento.

3.1.2 Tipologie di intervento edilizio ammesse irainterne alle perimetrazioni
di dissesto a pericolosita elevata - areg(dt; 9, comma 3, delle N.d.A. del
P.A.l)

— gli interventi di cui al comma precedente; (intertredi cui al precedente
comma 3.1.1)
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gli interventi di manutenzione straordinaria, dsteeiro e di risanamento
conservativo, cosi come definiti alle lettere bg)edell’art. 31 della L. 5
agosto 1978, n. 457, senza aumenti di superfictdiane;

gli interventi di ampliamento degli edifici esisterper adeguamento
igienico-funzionale;

gli interventi di ampliamento e ristrutturazione elifici esistenti, nonche
di nuova costruzione, purché consentiti dallo seota urbanistico
adeguato al presente Piano ai sensi e per gltietfgt'art. 18, fatto salvo
guanto disposto dalle linee successive;

la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelld acque reflue e
'ampliamento di quelli esistenti, previo studio @ddmpatibilita dell’opera
con lo stato di dissesto esistente validato dalbAta competente; sono
comunque escluse la realizzazione di nuovi impiahtismaltimento e
recupero dei rifiuti, 'ampliamento degli stessigi@anti esistenti, 'esercizio
delle operazioni di smaltimento e recupero deutiificosi come definiti dal
D. Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22. E’ consentito ltlesgo delle operazioni di
smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzaitsensi dello stesso D.Lgs.
22/1997 (o per le quali sia stata presentata coraaigne di inizio attivita,
nel rispetto delle norme tecniche e dei requiptcHicati all’art. 31 del
D.Lgs. 22/1997) alla data di entrata in vigore E&no, limitatamente alla
durata dell’'autorizzazione stessa. Tale autorizwezipud essere rinnovata
fino ad esaurimento della capacita residua derivalatila autorizzazione
originaria per le discariche e fino al termine dellita tecnica per gli
impianti a tecnologia complessa, previo studio dmpatibilita validato
dall'Autorita competente. Alla scadenza devono resseffettuate le
operazioni di messa in sicurezza e ripristino del, £osi come definite
all'art. 6 del suddetto decreto legislativo.

Prescrizioni

e L’Autorita competente a validare lo studio di coripiiita con le condizioni
del dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto Iddirizzo dell’Autorita di
Bacino del Fiume Po;

» verifica di stabilita del versante estesa sia @gerture sia al substrato nei casi
di incremento del carico e/o di tagli e scavi digativi (modificazioni >300
m® e/o di altezza >3 m);

 la regimazione delle acque superficiali deve aweend mezzo di un
programma di interventi manutentivi ordinari ddileee di drenaggio minori
(acque non classificate, fossi ed impluvi in geheezondo modalita esecutive
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indicate in apposito studio geologico, sotto lailaigza dell’Amministrazione
Comunale;

» limitare scavi e riporti; eventuali tagli di vergan devono essere
opportunamente contrastati con adeguate struttum®rtenimento, i riporti
non devono comportare appesantimenti del versahte egni caso tutte le
procedure di modifica della morfologia dei luoghitreché migliorare le
condizioni di equilibrio, sono da effettuarsi sutlase di uno studio geologico;

* per i nuovi impianti, le ristrutturazioni e gli agleamenti igienico-funzionali,
lo smaltimento degli scarichi civili, relativamende fabbricati non serviti da
pubblica fognatura, deve avvenire secondo modald&viduate con apposito
studio geologico, redatto, oltreché nel rispettb2®1. 11/03/88 e dell’assetto
idrogeologico dei luoghi, ai sensi del D.C.MM. 0&/07, D.P.R. 236/88, L.R.
13/90, L.R. 37/96, D.Lgs. 152/99.

3.1.3 Tipologie di intervento edilizio ammesse ireinterne alle perimetrazioni
di dissesto a pericolosita elevata o molto elevatgee EeA (art. 9, comma 5,
N.d.A. del P.A.L)

- gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

— gli interventi di manutenzione ordinaria e stranedia, di restauro e di
risanamento conservativo degli edifici, cosi coratriti alle lettere a), b) e
c) dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457,

— gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita di edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubbliceclumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destm&zi d’'uso che
comportino aumento del carico insediativo. Si @acthe € ammesso
l'intervento di ristrutturazione edilizia se finatiato al raggiungimento delle
predette condizioni anche mediante svuotamentgidelb terreno con sua
trasformazione in piano pilotis e ridefinizione dadlido dell’edificio a
parita di volume;

- gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di
opere pubbliche e di interesse pubblico e di restau di risanamento
conservativo di beni di interesse culturale, comydaton la normativa di
tutela;

— i cambiamenti delle destinazioni colturali, purchén interessanti una
fascia di ampiezza di 4 m dal ciglio della spondseasi del R.D. 523/1904;

— gli interventi volti alla ricostituzione degli ediori naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattoriampatibili di interferenza
antropica,
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le opere di difesa, di sistemazione idraulica e nabnitoraggio dei

fenomeni;

— la ristrutturazione e la realizzazione di infrattrce lineari e a rete riferite
a servizi pubblici essenziali non altrimenti lozahbili e relativi impianti,
previo studio di compatibilita dell'intervento colo stato di dissesto
esistente validato dall'Autorita competente. Giemmenti devono comunque
garantire la sicurezza dell'esercizio delle funziper cui sono destinati,
tenuto conto delle condizioni idrauliche presenti;

- Il'ampliamento o la ristrutturazione degli impiardi trattamento delle
acque reflue;

— l'esercizio delle operazioni di smaltimento e resup dei rifiuti gia

autorizzate ai sensi del D.Lgs. 5 febbraio 19922n(o per le quali sia stata

presentata comunicazione di inizio attivita, nepétto delle norme tecniche

e dei requisiti specificati all'art. 31 dello sted3.Lgs. 22/1997) alla data di

entrata in vigore del Piano, limitatamente allaadardell’autorizzazione

stessa. Tale autorizzazione puo essere rinnovataafi esaurimento della

capacita residua derivante dalla autorizzaziongiraria per le discariche e

fino al termine della vita tecnica per gli impia@titecnologia complessa,

previo studio di compatibilita validato dall'Auttai competente. Alla

scadenza devono essere effettuate le operaziomiedsa in sicurezza e

ripristino del sito, cosi come definite all’art. @éel suddetto decreto

legislativo.

Prescrizioni

* L’Autorita competente a validare lo studio di coripidita con le condizioni
del dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto Iddirizzo dell’Autorita di
Bacino del Fiume Po.

3.1.4 Tipologie di intervento edilizio ammesse irainterne alle perimetrazioni
di dissesto a pericolosita media 0 moderata - Big% (art. 9, comma 6, delle
N.d.A. del P.A.l)

gli interventi di cui al comma precedente; (intertvadi cui al precedente
comma. 3.1.3)
gli interventi di ristrutturazione edilizia, cosorme definiti alla lettera d)

dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, seamanenti di superficie e

volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esisterper adeguamento

igienico-funzionale;

la realizzazione di nuovi impianti di trattamentlld acque reflue;
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4

— il completamento degli esistenti impianti di smakinto e recupero dei
rifiuti a tecnologia complessa, quand'esso risultlispensabile per il
raggiungimento dell'autonomia degli ambiti teriigliromogenei cosi come
individuati dalla pianificazione regionale e prosige; i relativi interventi
di completamento sono subordinati a uno studio angatibilita con il
presente Piano validato dall'Autorita di bacinogtensulla base di quanto
previsto all'art. 19bis.

Prescrizioni

e L’Autorita competente a validare lo studio di corilpidita con le condizioni
del dissesto, ove previsto, € definita dall’Atto Iddirizzo dell’Autorita di
Bacino del Fiume Po.

3.2 Classe lllIb2

Nuove opere 0 nuove costruzioni sono ammesse @usiano stati eliminati e/o
minimizzati la pericolosita o il rischio. Prima dutorizzare interventi edilizi che
comportino 'aumento del carico antropico e/o inagdo, I’Amministrazione
Comunale deve acquisire dai progettisti una cedtfiione che garantisca
'avvenuta eliminazione e/o minimizzazione dellaipalosita o del rischio.

In assenza dei sopraccitati interventi valgonorksgrizioni relative alla Classe
llla riportate al comma 3.

PROCEDURA PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI D
RIASSETTO TERRITORIALE E DELLA ELIMINAZIONE E/O
MINIMIZZAZIONE DELLA PERICOLOSITA O DEL RISCHIO

I meccanismo attuativo degli interventi di riasseper I'eliminazione e/o la
minimizzazione della pericolosita deve essere qoméoa quanto indicato al punto
7.10 della N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP. La procedule porta alla realizzazione
degli interventi per la minimizzazione della petasta e/o del rischio
(progettazione, realizzazione e collaudo) puo essgestita direttamente
dallAmministrazione Comunale o da altri soggetibplici o privati. In entrambi i
casi, completate le opere od i programmi, e fatteesprocedure di approvazione da
parte delle autorita competenti, spetta alla Amstiazione Comunale verificare che
gli stessi abbiano raggiunto I'obiettivo di minirm&zione del rischio ai fini della
fruibilita urbanistica delle aree interessate.

In considerazione della tipologia di dissesti colgenti le aree edificate sono state
individuate due classi lllb, differenziate sia aubase della pericolosita ssalla
base degli interventi di sistemazione proponillguesta fase; in particolare per le
aree in classe llIb1 sono possibili interventi tlire localizzati di messa in sicurezza
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degli edifici a rischio, mentre per le aree in si@adlib2 & solo possibile indicare la
necessita di uno studio approfondito che definiscaventuali opere di difesa in
funzione di un adeguato studio alla scala di bamnagrafico.

Ultimata la procedura di riassetto territoriale e rdlativa minimizzazione del
rischio, diverra vigente la normativa riportata seccessivi paragrafi.

Sara sempre possibile, per interventi interni pdemetrazioni di dissesto, ricorrere
a quanto previsto al comma 11 art. 13 N.d.a. P& jrocedere quindi, a seguito
della realizzazione delle opere di riduzione elmielazione della pericolosita, ad
un’eventuale riperimetrazione del dissesto.

Cio premesso relativamente al territorio comunaleesame, sulla base delle aree
cartografate in classe di rischio lllb, & stataated una scheda (vedi successiva
tabella) con le indicazioni puntuali delle problditiae e la proposta di una linea
d’intervento di riduzione della pericolosita e/ @ dschio.
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Localita

Tipologia dissesto

Interventi di riduziodella pericolosita e/ o del rischio

Barale nuovo

Dissesto idraulico
neare a pericolosit
elevata EbL dovuto 4
una_tombinatura no
verificata per Gy

liAdeguamento tombinatura e/o realizzazione di cd
ascolmatore e/o realizzazione di vasca di laminaz®mopere d
drattenuta del materiale fluitato.

n
La progettazione dellopera di riduzione della pelbsita
dovra essere preceduta da un adeguato studio i@racte
individui la migliore tipologia d'intervento in réone del
miglior rapporto costo /benefici.

Tetto Turuntun

Soprano

Dissesto idraulico i
neare a  pericolosit
elevata EbL dovuto 4
una tombinatura nQ
verificata per Gy

rAdeguamento tombinatura e/o realizzazione di c4g
&scolmatore e/o realizzazione di vasca di laminaziempere d
drattenuta del materiale fluitato.

=]

La progettazione dellopera di riduzione della peldsita
dovrd essere preceduta da un adeguato studio idratihe
individui la migliore tipologia d'intervento in ragne del
miglior rapporto costo /benefici.

Edificio a servizig
della teleferica

Area ubicata in settor

molto elevata EeA

inondabile a pericolo-sitadi rischio.

éApprofondimento e verifica delle condizioni di peoiosita €

Adeguamento degli impianti sulla base di tali studi

Tetto Miola

Dissesto idraulico |
neare a pericolosit
elevata EeL dovuto g
una_tombinatura no
verificata per @

-Adeguamento tombinatura e/o realizzazione di c3
ascolmatore e/o realizzazione di vasca di laminaz®wopere d
drattenuta del materiale fluitato.
n
La progettazione dellopera di riduzione della peldsita
dovra essere preceduta da un adeguato studio i@racte
individui la migliore tipologia d’intervento in ragne del
miglior rapporto costo /benefici.

Edificio singolo ag
est di ornac
Musso

Area a valle di
cfalesia rocciosa

un

aApprofondimento e verifica delle condizioni di peglosita €
di rischio.

Svincolo dell’'area o realizzazione di adeguate ephrdifesa
attive e/o passive.

Edificio singolo a
sud di  Tettqg
Brancassi

Area a valle di
falesia rocciosa

un

aApprofondimento e verifica delle condizioni di peglosita €
di rischio.

Svincolo dell’area o realizzazione di adeguate emirdifesg
attive e/o passive.

Porzione di abitat
a monte del pont
della ferrovia

DArea ubicata in settor
gnondabile dal Torrent
Gesso a pericolosit
elevata EbA

eApprofondimento e verifica delle condizioni di piosita €
edi rischio con studi sviluppati a livello di sot@dino
adrografico.

Progettazione di idonee opere di difesa ed eventmaldifical
delle caratteristiche della derivazione della BeaNuova.

Stabilimento
Italcementi

Area ubicata in_settol
inondabile dal Torrent
Gesso a pericolosit

elevata EbA

molto elevata EeA ed

éApprofondimento e verifica delle condizioni di peolosita €
edi rischio con studi sviluppati a livello di sotttino
adrografico.

Progettazione di idonee opere di difesa.

Edifici a valle dello

Area ubicata in settor

eApprofondimento e verifica delle condizioni di piosita €

stabilimento inondabile dal Torrentedi rischio con studi sviluppati a livello di sotttino
Italcementi Gesso a pericolositadrografico.
elevata EbA _ . .
(9. 623) Progettazione di idonee opere di difesa.
Edifici a monte Area ubicata in_settoreApprofondimento e verifica delle condizioni di piosita e

dell'area industriale
(g. 617)

inondabile dal Torrent
Gesso a

pericolosit
elevata EbA

edi rischio con studi sviluppati a livello di sot@dino
adrografico.

nale

nale

nale

Progettazione di idonee opere di difesa.
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5 INTERVENTI AMMESSI A SEGUITO DELLA RIPERIMETRAZIONE DEI
DISSESTI CONSEGUENTE LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI DI
RIASSETTO TERRITORIALE E DELL'AVVENUTA MINIMIZZAZIONE DEL
RISCHIO Al SENSI COMMA 11 ART.13 N. DI A. P.A.L.

5.0 La riperimetrazione e riclassificazione deisd&i conseguenti la realizzazione
degli interventi di riassetto territoriale e delkeenuta minimizzazione del rischio
ai sensi comma 11 art. 13 N.di A. P.A.l. compoaaécessita di redigere nuova
specifica Variante Strutturale al P.R.G.C.

5.1 Tipologie di intervento edilizio ammesse in eamesterne alle perimetrazioni di
dissesto
In aggiunta agli interventi di cui al comma 2.%heaonsentiti tutti gli interventi
di cui alla classe Ill (comma 2.1).

Prescrizioni

Tutti gli interventi consentiti, previa periodica amutenzione e verifica

dell'efficacia delle opere di riassetto effettuaeno subordinati a determinazioni
geognostiche, studi geologici e geotecnici di dgitta da svolgersi ai sensi del
D.M. 11/03/88 e nel rispetto del D.P.R. 328/2001.

6 FASCE DI RISPETTO DEL RETICOLO IDROGRAFICO

6.1 Le fasce di rispetto dei corsi d'acqua previlstbe Leggi vigenti, oltre alla fascia di
rispetto ai sensi del D.Lgs 490/99, sono:
1. fascia di rispetto “demaniale” ex art. 96 ledte) del R.D. 523/04;
2. fascia di rispetto “urbanistica” ex art. 29 L3®/77;
3. fascia di rispetto “geomorfologica” ex D.P.C.N4/05/2001 - C.P.G.R.
7/LAP/96;
4. fascia di rispetto dei canali consortili ex LCAM. 24/05/2001.

6.2 Pertanto, anche in considerazione dei dissessiti in Tavola 3, si stabiliscono le
seguenti fasce di rispetto:
e corsi d'acqua di proprieta pubblica e demanialesi ampme individuati in
Tavola 5: fascia di rispetto di 10 metri, ai seshsi disposti del Testo Unico di
Polizia Idraulica pubblicato con Regio Decreto 28107/1904 n. 523.
« corsi d'acqua di proprieta pubblica e demaniale:
- fascia di rispetto di 15 metri se in territoringpresi nella Comunita
Montana;
- fascia di rispetto di 100 metri nei restantriteri
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fasce ai sensi dell’art. 29 della L.R. 56/77 detaate a partire dal limite del
demanio.

« corsi d'acqua soggetti a dissesti lineari a peosith molto elevata (EelL) ed
elevata (EbL), individuati sulla Tavola 5: fascia rispetto inedificabile
inserita in classe llla rispettivamente di 20 emié&tri. Tale fascia di rispetto
non comprende gli edifici esistenti.

e corsi d'acqua privati, in coerenza con quanto defirdalla N.T.E. alla
C.P.G.R. 7/LAP e nel rispetto dell'assetto geomogmo del territorio in
esame: fascia di rispetto di 5 metri dall’asseraeicosi come individuato in
Tavola 5.

» corsi d'acqua artificiali (canali, bealere, rogg#¢.) in coerenza con quanto
stabilito dall’art. 14 comma 6 delle N.d.a. P.Adscia di rispetto di 5 metri

“6. Al fine di consentire interventi di manutenzeoron mezzi meccanici
nelle reti di scolo artificiali, le aree di rispetlungo i canali consortili sono
estese, rispetto all’art. 140, lett. €) del Reg@ata di cui al Regio Decreto 8
maggio 1904, n. 368, fino a 5 metri.”

6.3 Si richiamano i vincoli operanti per le areeeiessate dal Piano Stralcio delle Fasce
Fluviali approvato con D.P.C.M. il 24.7.1998 (pubbto sulla G.U. n. 262 del
9.11.1998) e le relative norme di attuazione rigertal Titolo Il del P.A.l. per
guanto non contemplato nei commi che seguono.

6.3.1 Fascia di deflusso della piena (fascia A)

Nella Fascia A il Piano persegue l'obiettivo di ayatire le condizioni di
sicurezza assicurando il deflusso della pienafdrimento, il mantenimento
elo il recupero delle condizioni di equilibrio dme&co dell’alveo, e quindi
favorire, ovunque possibile, I'evoluzione naturdid fiume in rapporto alle
esigenze di stabilita delle difese e delle fondaizitelle opere d’arte, nonché a
guelle di mantenimento in quota dei livelli idroti magra.

Nella Fascia A sono vietate:

a) le attivita di trasformazione dello stato deidhi, che modifichino I'assetto
morfologico, idraulico, infrastrutturale, edilizidatte salve le prescrizioni
dei successivi articoli;

b) l'installazione di impianti di smaltimento defiuti ivi incluse le discariche
di qualsiasi tipo sia pubbliche che private, il dgifo a cielo aperto,
ancorché provvisorio, di materiali o di rifiuti qualsiasi genere;

c) le coltivazioni erbacee non permanenti e arbpereuna ampiezza di 10 m

dal ciglio della sponda, al fine di assicurare dntenimento o il ripristino di
una fascia continua di vegetazione spontanea llaggponde dell’alveo
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inciso, avente funzione di stabilizzazione dellersie e riduzione della
velocita della corrente.

Sono per contro consentiti:
a) i cambi colturali;

b) gli interventi volti alla ricostituzione degligailibri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattoriampatibili di interferenza
antropica;

c) le occupazioni temporanee se non riducono laatpdi portata dell’alveo,
realizzate in modo da non arrecare danno o ddarsudli pregiudizio per la
pubblica incolumita in caso di piena;

d) i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio degetazione, per quantitativi
non superiori a 150 fannui;

e) la realizzazione di accessi per natanti alleecdv estrazione ubicate in
golena, per il trasporto all'impianto di trasforn@a®e, purché inserite in
programmi individuati nell’ambito dei Piani di sate;

f) 1 depositi temporanei conseguiti e connessi t@igita estrattiva autorizzata
ed agli impianti di trattamento del materiale asiran loco e da realizzare
secondo le modalita prescritte dal dispositiviwtioaizzazione;

g) il miglioramento fondiario limitato alle infrasitture rurali compatibili con
I'assetto della fascia.

Per esigenze di carattere idraulico connesse azsgiu di rischio, I'’Autorita
idraulica preposta pud in ogni momento effettuareautorizzare tagli di
controllo della vegetazione spontanea eventualnet®ente nella Fascia A.

6.3.2 Fascia di esondazione (Fascia B)
Nella Fascia B il Piano persegue l'obiettivo di riearere e migliorare le
condizioni di funzionalita idraulica ai fini pringali dell’invaso e della
laminazione delle piene, unitamente alla conseovezie al miglioramento
delle caratteristiche naturali e ambientali.

Nella Fascia B sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione agmabile o wuna
parzializzazione della capacita di invaso, salve dajuesti interventi
prevedano un pari aumento delle capacita di inasrea idraulicamente
equivalente;

b) I'installazione di impianti di smaltimento defiuti ivi incluse le discariche
di qualsiasi tipo sia pubbliche che private, il dgifp a cielo aperto,
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ancorché provvisorio, di materiali o di rifiuti qualsiasi genere;

C) in presenza di argini, interventi e strutturee dendano a orientare la
corrente verso il rilevato e scavi o abbassamezitpédno di campagna che
possano compromettere la stabilita delle fondazietiiargine.

Sono per contro consentiti:

a) gli interventi volti alla ricostituzione degliqailibri naturali alterati e
all’eliminazione, per quanto possibile, dei fattonncompatibili di
interferenza antropica;

b) gli interventi di sistemazione idraulica qualgiai o casse di espansione e
ogni altra misura idraulica atta ad incidere sdileamiche fluviali, solo se
compatibili con I'assetto di progetto dell'alveord@nte dalla delimitazione
della fascia;

c) i depositi temporanei conseguenti e connessi a#tivita estrattive
autorizzate ed agli impianti di trattamento del en@e estratto in loco e da
realizzare secondo le modalita prescritte dai digiyoautorizzativi;

d) gli impianti di trattamento d’acque reflue, qua sia dimostrata
'impossibilita della loro localizzazione al di faiodelle fasce, nonché gli
ampliamenti e messa in sicurezza di quelli esisterglativi interventi sono
soggetti a parere di compatibilita dell’Autoritatsicino.

Gli interventi consentiti debbono assicurare il teamento o il
miglioramento delle condizioni di drenaggio supsdie dell’area, I'assenza di
interferenze negative con il regime delle faldeafighe presenti e con la
sicurezza delle opere di difesa esistenti.

6.3.3 Nelle fasce A e B valgono inoltre le sottoebtte specifiche prescrizioni:

— nei territori della fascia A sono esclusivamentasemtite le opere relative e
interventi di demolizione senza ricostruzione, ntanmione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservateme definiti dall’art.
31, lettere a, b, c, della L. 457/78, senza aumdnguperficie o volume e
con interventi volti a mitigare la vulnerabilitaltiedificio;

— nei territori della fascia B sono esclusivamentesemntite:

» opere di nuova edificazione, di ampliamento asirutturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volumegressanti edifici
per attivita agricole e residenze rurali connesdia aonduzione
aziendale, purché le superfici abitabili siano izzalte a quote
compatibili con la piena di riferimento;
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* interventi di ristrutturazione edilizia interessia edifici residenziali,
comportanti anche sopraelevazione degli edifici canmento di
superficie o volume, non superiori a quelli potahmiente allagabili, con
contestuale dismissione d’'uso di queste ultime;

* interventi di adeguamento igienico-funzionale Idedifici esistenti, ove
necessario, per il rispetto della legislazioneigoxe anche in materia di
sicurezza del lavoro connessi ad esigenze deilgtat degli usi in atto.

7  SPONDE ED ATTRAVERSAMENTI DEI CORSI D’ACQUA

7.1 Non € ammessa la copertura (tombinatura) desi @bacqua principali o del
reticolo minore mediante tubi o scatolari anchedsampia sezione (L. 36/94,
C.P.G.R. 7/LAP/96). Si richiamano le N.d.A. del R.A(art. 21) relative
all’*Adeguamento dei tratti tombinati dei corsi d@ua naturali precisamente:
“1. | soggetti pubblici o privati proprietari o coessionari predispongono, entro
un anno dalla data di pubblicazione dell'atto dpr@wazione del Piano, una
verifica idraulica delle opere di tombinamento aersi d’acqua naturali in
corrispondenza degli attraversamenti dei centranisbsulla base di una apposita
direttiva emanata dall’Autorita di bacino. Le Amnsimazioni competenti in
relazione ai risultati della verifica menzionatadividuano e progettano gli
eventuali interventi di adeguamento necessarijlpgiando ovunque possibile il
ripristino di sezioni di deflusso a cielo libero.
2. L'Autorita di Bacino, su proposta delle Ammimgtioni competenti e in
coordinamento con le Regioni territorialmente cotap®, inserisce nei
Programmi triennali di intervento di cui agli atl e seguenti della L. 18 maggio
1989, n. 183, gli interventi di adeguamento di aliprecedente comma, con
priorita per le opere che comportano condizioniridchio idraulico per gli
abitati.”

7.2 Non sono ammesse occlusioni (anche parzialitatsi d’acqua, incluse le zone
di testata, tramite riporti vari (C.P.G.R. 7/LAP)96

7.3 In merito alle opere di attraversamento siiaicta I'art. 19 comma 1 N.d.a. P.A.l.,
precisamente:
“l. Le nuove opere di attraversamento stradalermv&rio, 0 comunque le
infrastrutture a rete interessanti il reticolo igirafico non oggetto di
delimitazione delle fasce fluviali nel P.s.F.F.pagvato con D.P.C.M. 24/07/98
e nel presente Piano, devono essere progettataspetto dei criteri e delle
prescrizioni tecniche per la verifica idraulicacdi in apposita direttiva emanata
dall’Autorita di bacino del fiume Po” con delibetal. 2/99 del 11/05/1999.”
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8 AREE IMPERMEABILI
Nei nuovi interventi di urbanizzazione e di infrasturazione, lindice di
permeabilita derivante dal rapporto fra la supefipermeabile e la superficie
fondiaria € il seguente:

aree residenziali R1, R2, R3 ed R4: 0%
aree residenziali R5 e R6 40%
aree produttive P1 e terziarie T1 esistenti condtem 0%

aree produttive P1 e terziarie T1 di completamento  10%
aree produttive P2 e terziarie T2 di nuovo impianto 20%

9 SORGENTI IDROPOTABILI
Le sorgenti idropotabili individuate in Tavola 5rm@ una zona di rispetto circolare
di 200 metri ai sensi del D.Lgs. 152/99, che vidngeguito richiamato:
“Articolo 21 - Disciplina delle aree di salvaguaaddelle acque superficiali e
sotterranee destinate al consumo umano
1. Su proposta delle autorita d'ambito, le regig@r mantenere e migliorare le
caratteristiche qualitative delle acque superfii@atotterranee destinate al consumo
umano erogate a terzi mediante impianto di acqoteddie riveste carattere di
pubblico interesse, nonché per la tutela delloostalle risorse, individuano le aree
di salvaguardia distinte in zone di tutela assolatazone di rispetto, nonché,
all'interno dei bacini imbriferi e delle aree diarica della falda, le zone di
protezione.
2. Per gli approvvigionamenti diversi da quelli clii al comma 1, le autorita
competenti impartiscono, caso per caso, le presoriznecessarie per la
conservazione, la tutela della risorsa ed il cdiurdelle caratteristiche qualitative
delle acque destinate al consumo umano.
3. Per la gestione delle aree di salvaguardia@icgmo le disposizioni dell'articolo
13 della legge 5 gennaio 1994, n. 36, e le dispwmsidell'articolo 24 della stessa
legge, anche per quanto riguarda eventuali indenpér le attivita preesistenti.
4. La zona di tutela assoluta e costituita dallaremediatamente circostante le
captazioni o derivazioni: essa deve avere una @stanin caso di acque sotterranee
e, ove possibile per le acque superficiali, di almdieci metri di raggio dal punto di
captazione, deve essere adeguatamente protetihiten @dclusivamente ad opere di
captazione o presa e ad infrastrutture di servizio.
5. La zona di rispetto € costituita dalla porziahderritorio circostante la zona di
tutela assoluta da sottoporre a vincoli e destomazid'uso tali da tutelare
qualitativamente e quantitativamente la risorsacédcaptata e puo essere suddivisa
in zona di rispetto ristretta e zona di rispett@arghata in relazione alla tipologia
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dell'opera di presa o captazione e alla situazionale di vulnerabilita e rischio

della risorsa. In particolare nella zona di rispesbno vietati I'insediamento dei

seguenti centri di pericolo e lo svolgimento dskguenti attivita:

a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anclieparati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o presdi;

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzantipesticidi, salvo che l'impiego di
tali sostanze sia effettuato sulla base delle adoni di uno specifico piano di
utilizzazione che tenga conto della natura deiiswdlle colture compatibili,
delle tecniche agronomiche impiegate e della valpiéta delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoricbhegmiente da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in conmessan la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggiono acque destinate al
consumo umano e di quelli finalizzati alla variamodella estrazione ed alla
protezione delle caratteristiche quali-quantitatiedla risorsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimipkdcolose e sostanze radioattive;

I) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomautoveicoli;

m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che eccdd® ichilogrammi per ettaro di
azoto presente negli effluenti, al netto delle gerdi stoccaggio e distribuzione.
E' comunque vietata la stabulazione di bestiama meha di rispetto ristretta.

6. Per gli insediamenti o le attivita di cui al aman 5, preesistenti, ove possibile e

comunque ad eccezione delle aree cimiteriali, sachattate le misure per il loro

allontanamento: in ogni caso deve essere gardatitaro messa in sicurezza. Le
regioni e le provincia autonome disciplinano, adérno delle zone di rispetto, le
seguenti strutture od attivita:

a) fognature;

b) edilizia residenziale e relative opere di urkaazione;

C) opere viarie, ferroviarie ed in genere infrastne di servizio;

d) le pratiche agronomiche e i contenuti dei pdinitilizzazione di cui alla lettera c)
del comma 5.
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ART. 36 - DEROGHE

1 E previsto I'esercizio dei poteri di deroga lmétmente al caso di edifici ed impianti
pubblici o di interesse pubblico e con l'osservahe$iart. 3, L. 21.12.1955 n. 1357,
0 comunque delle norme vigenti in materia.
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ART. 37 - NORME SPECIFICHE PER PARTICOLARI AREE

1

Nelle zone topograficamente individuate qualietardi riqualificazione urbana”,
I'’Amministrazione predispone specifici progetti Parredo, la razionalizzazione dei
servizi esistenti, la realizzazione di nuove atta¢éare pubbliche quali viali,
marciapiedi, piste ciclabili, etc mediante S.U.Entziativa pubblica.

Tali progetti potranno anche comprendere preserizattinenti le aree private
direttamente attigue al fine di rendere uniformigealificare i fronti strada
(recinzioni, materiali e colori di facciata, etc.).

In tal caso qualora dette prescrizioni interessiree di tipo R4 che prospettano tali
individuazioni, potranno essere previsti allineathali coperture esistenti e/o
assegnati incrementi di volume, comunque non sopeal 10% rispetto a quanto
normativamente gia previsto, nel caso in cui leppgeta private attuino le previsioni
contenute nel progetto predisposto dall'Amministnag Comunale.

L’altezza netta interna dei locali a destinazi@moenmerciale inclusi in edifici di
nuova costruzione é stabilita nella misura minimiand 3,00.

Nelle zone a prevalente destinazione residenzialen esclusione delle zone R1,
R2, 1R3 - e nelle zone produttive e terziarie nedamente ai soli locali abitativi - &
consentita la realizzazione di verande su balcofalibricatiesistenti dalmeno 20
anni dalla data di agibilitdn numero non superiore ad una per ogni unita
residenziale, anche in eccedenza ai limiti voluidietti cui alle presenti Norme a
condizione che le stesse non abbiano profonditagimeg a ml. 1,50, non siano
realizzate in muratura, consentano idonea vemnitezied illuminazione ai locali
retrostanti e siano ubicate esclusivamente supptisecondari degli edifici.

E data facolta al Sindaco sentita la C.E., vexificl'aspetto architettonico e di
decoro dell'edificio oggetto dell'intervento.

Recupero immobile di Via M. Riberi antistanteZ2i& Falcone e Borsellino

Per la porzione di immobile, attualmente di aleemaferiore rispetto a quella del
restante fronte, € ammessa la soprelevazione peseguoire l'allineamento di
gronda.

Recupero immobile su Piazza Grandis, angolo Vaalio.

Per l'immobile in questione € ammessa la realisnazdi 3 piani fuori terra nella
porzione esistente sull'angolo Piazza - Via Troglia realizzazione di 2 piani fuori
terra nella seconda porzione prospettante sullzgia

La nuova costruzione dei fronti dovra avvenire ciigegno, materiali e tipologie
delle aperture tradizionali in modo da garantirenssima coerenza e continuita con
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gli immobili circostanti.

6 Risistemazione Piazza Liberazione

L'ambito comprendente piazza Liberazione e l'attignmobile ex Protette ove si
prevede la parziale pedonalizzazione della piazkasuo prolungamento sul

fabbricato ex Protette, la realizzazione di un paggio pluripiano e a raso, nhonché
il sovrappasso pedonale su via Veneto, dovra essggetto di uno sviluppo

progettuale unitario mirato a realizzare una ridigazione urbana improntata ad
alta qualita estetico-funzionale.

7 Area ex Bertello

L'area sita in via Boves angolo Via Vittorio Veogetcosiddetta "area Bertello”,
individuata topograficamente dal P.R.G. quale goea servizi, € destinata ad
attrezzature ed impianti pubblici di cui all'artl,21° comma, punto 1 della L.R.
56/77 e succ. mod. ed int., quali servizi di inéseecomune, verde e parcheggio.
All'interno del fabbricato I'Amministrazione potgevedere |'utilizzazione di una
parte della S.U.L. disponibile per servizi privditinteresse pubblico.

Le previsioni di P.R.G. si attuano mediante ingetv di restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia interfivaalizzati al recupero funzionale
degli edifici esistenti ed alla conservazione eokiazazione degli elementi
architettonici che connotano gli immobili quale ti@®nianza di pregevole
architettura industriale.

Nel rispetto degli elementi tipologici, formalis¢rutturali esistenti sono ammessi gli
inserimenti degli impianti tecnologici e funzionahdispensabili ai sensi delle
vigenti normative in materia di sicurezza degliniite sono altresi ammesse la
demolizione o la ristrutturazione totale - ove resegio - per le destinazioni
ammesse delle parti deturpanti e di quelle succasgnte aggiunte non coerenti
con l'unitarieta del complesso edilizio.

Fatto salvo quanto previsto al copoverso precedentammesso il riutilizzo
dell'intero complesso edilizio e a tal fine I'Amnsinazione Comunale potra
procedere con intervento diretto, anche mediante daccessivi, purché previsti
all'interno di un progetto organico ed unitario @ssicuri i requisiti richiamati ali
capoversi precedenti da sottoporre al parere @alamissione di cui all'art. 91 bis
della L.R. 56/77 e succ. mod. ed int..

8 Area 1 R3.4 Vicolo Airotto

Per gli immobili compresi nellambito 1 R3.4 é aes®o il recupero della
volumetria esistente nei limiti fissati dalle tdkedi zona (volume in progetto)
mediante permesso di costruire convenzionato. lkhe sgermesso di costruire
convenzionato € consentita, per i fabbricati affagesi su Via Lovera, la
soprelevazione per allinearne l'altezza a quellgrdnda dell'attiguo fabbricato su
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\

Via Pais; per gli immobili interni € ammessa laogtruzione con nr. di piani e
altezza uguali al fabbricato esistente su vicoloo#® angolo Via Bergia (lato
cinema).

In sede di intervento dovra essere prevista tars@zione e la cessione dell'area per
servizi individuata topograficamente; nel sottosugbotranno essere previsti
parcheggi-garages privati.

10 Area 2 R5.2 di Via dei Boschi - Corso Mazzini

Nell'area 2 R5.2 gli interventi ammessi, soggetpermesso di costruire o D.I.A.,
sono subordinati alla dismissione delle aree petfizdopograficamente individuate

nella misura determinata applicandosi lo standardptessivo di legge (25 mq./ab.)
alla capacita residenziale prevista; ove il lottantervento non sia interessato dalla
individuazione grafica di aree per servizi, si arttm&a monetizzazione delle stesse.

11 Area 3 R5.21 di Via Don Sturzo e Via Don Orione
L'area 3R5.21, gia soggetta a Piano Particolaetggapprovato con Deliberazione
del Consiglio Comunale n°30 in data 28.04.1999, msSere riprogettata con
Permesso di Costruire Convenzionato, anche in Wiiaal predetto Piano
Particolareggiato, che preveda comunque la sagayh edifici, le cessioni e le
quantita previste dal vigente P.R.G.C..

12 Aree per edilizia pubblica

Le aree 2 R6.1.2 e 2 R6.1.3 di Via Caduti Alpi Apea sono destinate ad interventi
di edilizia residenziale convenzionata ai sensi/att. 10/77.

L'attuazione degli interventi € subordinata altgpwda della convenzione di cui
all'art. 8, L. 10/77.

La quota dei servizi attinenti al verde pubblicvi essere concentrata nella misura
massima possibile e localizzata in posizione ctntie aree 2 R 6.1.2 e 2 R 6.1.3,
fatta salva la prescrizione topografica della fasengo via Caduti Alpi Apuane.

13 Area ltalcementi

La previsione dellarea 6 P1.6 e finalizzata eschmente all'insediamento
industriale Italcementi gia esistente, escludentiogpianto di attivita diverse.

In relazione alla classificazione della zona irsjione all'interno della classe Il1b)
delle classi di idoneita del territorio (v. relaze geologico-tecnica) ed in assenza
delle verifiche e degli eventuali interventi digsetto finalizzati alla eliminazione o
minimizzazione della pericolosita, che consentimhutilizzazione dell'area in base
ai parametri previsti nella tabella di zona, tenattresi conto della particolare
destinazione dell'area e del suo stato di utilioree, si ammettono i seguenti
interventi: manutenzione ordinaria e straordinari@stauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione interna e totaleplamento degli impianti esistenti
per indispensabili esigenze tecnico-funzionali aeflisura massima del 10% della
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S.U.L. esistente.

14 Area Industrie Cometto/Bertello/M.O.

L'ampliamento previsto dal P.R.G. per le indus@@metto individuate nell'area 4
P1.1 e finalizzato esclusivamente alla aziendargiadiata, escludendosi I'impianto
di attivita produttive diverse.

Per le aree 4 P 1.1 (Cometto), 4 P 1.2 (BertelloR 1.4 (M.O.), il parametro
attinente il rapporto di copertura & assegnataes@mente alle aziende insediate.
La realizzazione dei nuovi interventi edilizi ansse & subordinata ad atto di
impegno unilaterale ai sensi del 5° comma dell'4®. L.R. 56/77 e s. m. ed i.
mediante il quale sono disciplinati modalita, reifuie tempi di realizzazione sia
degli interventi privati sia delle aree pubblicheliouso pubblico. In sede di atto di
impegno dovranno essere verificate le aree peizs@ivsensi del 1° comma, punto
2), art. 21, L.R. 56/77 e s.m.i.; ai fini degli stlards sono computabili, in misura
non superiore al 50% delle totali, anche aree p@jvda assoggettarsi ad uso
pubblico, esistenti o previste all'interno dell@akslimento; per questo l'atto di
impegno unilaterale di cui al capoverso precedel®ee fissare caratteristiche e
modalita di utilizzo. E' comunque fatto salvo ikpetto dei disposti dell'ultimo
comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e adllR. 23/03/95 nr. 43. Gli
interventi di completamento dovranno inoltre rispet le seguenti prescrizioni
prevalenti anche rispetto a quanto diversamenpmsie dalle vigenti N. di A.:

- distacco da confini: fatti salvi i distacchigsinti, mt. 5 o aderenza previo accordo
scritto con i confinanti per nuovi interventi edili

- distacco da aree pubbliche o di uso pubblictit $alvi i distacchi esistenti, mt. 5
0 aderenza in caso di assenso accordato dal Comusede di rilascio del
permesso di costruire o di presentazione D.l.Anpevi interventi edilizi;

- distacco da viabilita pubblica: fatti salvi isticchi esistenti, mt. 5 per i nuovi
interventi edilizi.

15 Area agro-commerciale Via Matteotti

L'area 4 T2.1COM é riservata ad impianti per lecodta e commercializzazione di
prodotti agricoli; su di essa sono comunque ammiesskestinazioni di cui all'art.
16, c. 2.

Su di essa potra essere rilocalizzato il peso lpubb

16 Nuova area artigianale
L'area per insediamenti produttivi di nuovo imp@anFD P2.1, riservata
esclusivamente ad attivita artigianali, € subor@inalla preventiva redazione,
direttamente da parte dell'’Amministrazione Comumialeno studio preliminare che
sara assunto quale riferimento vincolante perra&zione dei successivi S.U.E.
Tale studio dovra individuare:
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17

18

19

20

- la suddivisione dell'area in comparti che sacaatuati mediante singoli S.U.E.;

- l'organizzazione della viabilita, degli accesslelle aree per servizi;

- | criteri per conseguire unitarieta di interverddilizio sia per quanto concerne
tipologie e materiali dei fabbricati, sia per quanobncerne le opere accessorie e di
arredo;

- i criteri e le caratteristiche di localizzazigme relazione ai diversi rami di attivita
delle aziende da insediare, in modo da persegaingigliore qualita funzionale e
architettonica della zona ed in particolar modoled@lorzioni che prospettano
verso la strada della discarica e verso la stradals.

In sede di realizzazione degli interventi edilibvdanno essere condotte specifiche

indagini e se necessario adottati conseguenti gitaenti costruttivi in relazione

all'eventuale presenza di biogas nei terreni doalligavicinanza della discarica di S.

Nicolao.

| locali per abitazione e/o custodia, come ammedallie presenti norme, dovranno

risultare organicamente accorpati o comunque iategrispetto all'edificio

produttivo.

Area 4R5.10

Il progetto esecutivo degli spazi pubblici dovrasese concordato con
I’Amministrazione provinciale per quanto attienéaatuova rotatoria ed ai tratti di
strada e di pista ciclabile previsti dal P.R.G.C..

Bar - Ristoro del Monserrato e S. Antanio

Per il fabbricato adibito a bar-ristoro esistemtei pressi del Santuario del

Monserrato, al fine di risistemare il sito in fuozé dell'attigua area interessata
dall'anfiteatro, e possibile la rilocalizzazionepiosizione piu idonea, definita in sede
progettuale, all'interno delle aree in propriethl Aeministrazione Comunale.

| locali un tempo adibiti a scuola, attigui alldi€sa di S. Antonio, possono essere
utilizzati per un esercizio bar-ristoro al fine ditivare un servizio di interesse

generale utile per la frazione.

Aree 4 R3.1.1 e 4 R3.1.2 attigue fabbricato ertétlo

Per I'edificazione prevista nelle aree in questiorammessa |'aderenza alle aree per
servizi topograficamente individuate.

Distacchi minimi da osservarsi dalla viabilitdwinciale e statale

Fatto salvo quanto previsto nelle presenti noriti@tarno delle sottoelencate aree
debbono comunque essere rispettati i seguenticdigtaninimi per I'edificazione
dalla viabilita provinciale o statale:
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21

22

23

area distacco minimo: m.
4 R5.8 10
4 R5.9 10
4 R5.11 10
4 R5.15 10
7 T2.1 COMM. 30
7 T2.1RIC. 10
7 R5.2 10
7 R5.4 10
7 R5.6 10
7 R5.7 10
B R6.2 15
B R6.5 15
B R5.6 10
B R5.4 10
B R5.2.1 10
AR6.1.1 10
A R6.1.2 10
A R6.1.3 10
M R5.1 10
M R5.3 10
PE 20

Area 1R1.2 all'anqgolo tra via Garibaldi e vian€®

Per I'ambito in questione, soggetto a C.C. l'i@ato edilizio dovra prevedere |l
mantenimento dell'allineamento dei fronti su vidlplica, al fine di salvaguardare la
continuita tipologica delle cortine edilizie di irggso al centro storico.

Area 5R5.2, zona Monserrato

In sede attuativa dovra essere posta la massima nella localizzazione
dell'intervento edilizio al fine di garantire il m&@nimento delle alberature esistenti
quale quinta visuale rispetto al nuovo volume.

Area 4R6.1 tra via Vecchia e le Industrie Comett

L’area 4 R6.1 é stata progettata con Piano Paatiegfjiato approvato con Delibera
Consiglio Comunale n°55 in data 29.11.2001.

Anche in difformita al predetto P.P. e per recepgrauove specifiche cartografiche
del vigente PRGC, &€ ammessa la ri-progettazion&as per comparti a mezzo di
Strumenti urbanistici esecutivi che prevedano:
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24

25

26

27

28

29

- superficie territoriale minima mq 10.000;

- la contemporanea cessione di spazi a standagdata parte proporzionale ed in
posizione da concordare con 'Ufficio Tecnico Coralan qualora I'estensione dei
predetti spazi a standards risulti eccedente tis@la quota parte proporzionale
dovuta, gli spazi stessi dovranno comunque essahaticcon quantificazione del
loro valore da parte dellU.T.C. e conseguente akitne dellammontare
sullimporto degli oneri di urbanizzazione;

- viabilita di servizio non cieca, funzionale anchgli altri comparti, con accesso
dalla viabilita prevista dal PRGC ed in posizioma@rdata con I'Ufficio Tecnico
Comunale;

- la realizzazione di tutte le opere di urbanizaaeida collocare sotto i sedimi della
viabilita esistente e in progetto e collegate agfianti comunali esistenti.

Area 1R3.2, via Bergia, via Lovera

La C.C. dovra prevedere 3 p.f.t./h.max mt. 10 isuBergia e 4 p.f.t./h.max mt. 13
su via Lovera.

Area 4R3.3, via Boves, via Matteotti

Nell'area 4 R 3.3 il parcheggio dovra essere i&pleingo via Boves.

Area BR6.2, Beguda

Nell'area B R 6.2 di Beguda l'area a parcheggisalessere localizzata sulla strada
statale evitando tuttavia accessi diretti che dwwoa avvenire esclusivamente
attraverso la nuova strada in progetto.

Aree AR6.1.1, AR6.1.2 e AR6.1.3, Aradolo la Baun

Nelle aree A R6.1.1, AR6.1.2 e ARG6.1.3 di Aradi@dBruna gli accessi dovranno
avvenire esclusivamente attraverso la strada comuepaistente evitando di
interessare la strada provinciale.

Area 7T1.4bisCOM

La C.C. dovra prevedere la dismissione o l'assttiggento all’'uso pubblico delle
aree a parcheggio topograficamente individuateaitografia. Tali aree potranno
essere accorpate in un’unica zona localizzateegidralla S.S. n. 20.

Recupero immobili su Via Bergia, angolo Vicéliwotto

Gli immobili compresi fra Via Bergia e Vicolo Aitto potranno essere oggetto di
demolizione e successiva ricostruzione.

| nuovi fabbricati potranno essere realizzati teaguenti limiti di altezza e numero
di piani:

113

testo ndiA vigenti novembre2009



Comune di Borgo San Dalmazzo - NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.C.

29

30

31

32

33

- prospetto su Via Bergia: € ammessa la sopradtevazella porzione attualmente
a due piani fuori terra per un’altezza non superanuella dei fabbricati latitanti;
la restante porzione su Via Bergia potra esseeguata in altezza purché non
venga superata quella massima gia esistente;

- prospetto su Vicolo Airotto: € ammessa la sognatione della manica
attualmente a due piani limitatamente al raggiuegito delle altezze minime
interne di legge.

Per migliorare le condizioni di sicurezza stradalemmessa la realizzazione di
portici al piano terra, purché di disegno coereate i caratteri del contesto.

Area MR5.3, b.ta Miola

Nell'area MR5.3 in b.ta Miola gli accessi dovranawvenire esclusivamente dalla
viabilita secondaria gia esistente, evitando nageessi dalla strada provinciale.

Area ampliamento 7T1.7COM e 7T1.7bis COM, S.20n

Nell’area in ampliamento delle 7T1.7COM e 7T1.760M dovra essere previsto
un unico accesso sistemando adeguatamente quistiends.

Area 3R3.1, c.so Barale

Nellarea 3R3.1, posta fra c.so Barale e via Adiglk interventi sono finalizzati
esclusivamente al riuso per le destinazioni ammekaefabbricato principale
(Molino Cordero) prospettante su c.so Barale. Lratsire produttive accessorie
dovranno essere demolite contestualmente all’ieteoy di recupero, senza
ricostruzione.

Area 4R5.11

Come meglio rappresentato nella cartografia di®.®. il progetto di S.U.E. deve

prevedere:

- la demolizione di parte del capannone esist@migcato con lettera D;

- la realizzazione di muro di contenimento dellezpmi di immobile inserite
nell'ambito 4T1.1cowm;

- la rettifica delle recinzioni esistenti per laaliezazione della viabilita di
P.R.G.C,;

- la realizzazione degli spazi pubblici con quotkimetriche e livellette
compatibili con le proprieta circostanti e concaedaon I'Ufficio Tecnico
Comunale.

Area 2 R6.3,S.S. n.21

L'utilizzazione dell'area per gli usi previsti d&l.R.G. e subordinata ad un S.U.E.
unitario nel quale dovra essere previsto il mambenito, mediante opportuni
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35

36

37

38

interventi di restauro conservativo, dei seguel@menti di pregio architettonico-

ambientale esistenti: facciata ottocentesca deltaha fornace, ciminiera quadrata,

piloni di accesso dalla antistante strada statadaché tettoia con relativo piccolo

fabbricato destinato in passato a peso, situatatfacciata della fornace e i piloni di

accesso carraio.

Il S.U.E. cui é sottoposta I'area dovra:

- prevedere una viabilita interna avente esclusergm accessi dalla Strada Statale
n°21 e/o da via Mazzini con divieto di accessoadalia dei Boschi. Tali accessi
dovranno essere progettati in forma esecutiva geptevamente concordati con
I’Amministrazione pubblica competente anche in fane della realizzazione della
nuova rotatoria stradale prevista dal P.R.G.C.;

- stabilire le modalita di realizzazione degli menti mediante ambiti articolati,
preferibilmente da est ad ovest, al fine di assi®iruna attuazione graduale e
razionale dell'intera area; all'interno degli amliiovranno essere evidenziati e
disciplinati gli elementi oggetto di conservazidheui recupero dovra procedere
unitamente alla nuova costruzione.

Area 2 R5.18, via Caduti Alpi Apuane

Per I'area in questione é fatto divieto di reaizznuovi accessi da via Caduti Alpi
Apuane.

Area7T1.9 COM

Gli spazi pubblici a parcheggio devono essere igatdriamente reperiti nelle
quantita previste dalla tabella di zona.

Area7T2.4 COM, S.S. n. 20

Gli accessi allarea 7 T2.4 COM dovranno avvemselusivamente dalla viabilita
interna in progetto, escludendo nuovi innesti s8li&. n. 20.

Recupero fabbricato su Via Bealera Nuova

Qualsiasi intervento edilizio dovra essere comglatibon le prescrizioni dettate
dalla competente Soprintendenza in merito all’ewalet mantenimento e restauro
dell’affresco esistente.

Area 1R1.1
Il rilascio del permesso di costruire convenzionasubordinato:

- al diritto di usufruire per uso pubblico dell'asso pedonale — carraio posto a
collegamento fra la via Marconi e I'area pubblizadismettere;

- allo studio dettagliato dell'area pubblica da ndgstere, da concordarsi
preventivamente con ['Ufficio Tecnico Comunale, sdfutto in merito alla
ubicazione della rampa di discesa al piano intercite non dovra interferire
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con i percorsi pedonali previsti e dovra consentae chiusura pedonale
dell'intero spazio pubblico in cessione. Tale spapubblico dovra essere
urbanizzato con pavimentazione in porfido, illunziome propria del centro
storico ed arredo urbano come richiesto dall’ U.T.C

Area 1R3.1

Il rilascio del permesso di costruire convenzionat subordinato allo studio
dettagliato dell’area pubblica comprensiva del pgg® pedonale da dismettere, da
concordarsi preventivamente con |'Ufficio Tecnicor@unale, soprattutto in merito
alla ubicazione delle rampe di discesa al pianeriato e delle griglie dei pozzi di
aerazione.

Aree 3R6.7, 3R5.25 e F.D. P1.1

Il progetto delle aree 3R6.7, 3R5.25 e F.D. Pl.¢ralprevedere una viabilita
attestata sulle strade gia esistenti con divieteediizzare accessi carrai sulla nuova
strada prevista dal P.R.G.C.

Intervento “DR” in ambito 1 R1 — vicolo della kBdla

L’intervento e soggetto alle seguenti prescrizioni

- ricostruzione del fabbricato particella n°40& adeguamento delle altezze degli
attuali tre piani fuori terra;

- demolizione senza ricostruzione del fabbricatartipella n°1073 con
ricomposizione estetica della facciata del fabbocarospettante vicolo della
Gabella particella n°1143;

- trasferimento del volume demolito (fabbricatatgalla n°1073) nel volume del
fabbricato particella n°408 con ampliamento detksso sul lato del cortile interno
particella n°1071.

Areal R1.6
Il rilascio del Permesso di Costruire Convenziorasubordinato alla:

contemporanea cessione gratuita degli spaziapubblico;

demolizione senza ricostruzione dei fabbricatstesti indicati con la lettera

“D”:

- urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti ertP mesi dalla data di stipula
della Convenzione,;

- ricostruzione dell'edificio prospettante via Gdién effettuata mantenendo

inalterata in altezza la sagoma degli edifici su @randis, ricollocazione - anche

con diversa posizione - degli elementi costituehtbalcone vincolato dal

P.R.G.C,

costruzione dell’'edificio prospettante via Morrs¢o effettuata con elementi a
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47

48

49

cortina che seguano altimetricamente la pendergiaspezi pubblici antistanti.

Fabbricato via Roma angolo vicolo del Quartiere

Intervento subordinato comunque al manteniment@lerizzazione delle facciate
prospettanti gli spazi pubblici.

Area 2 R6.2

La Convenzione edilizia deve prevedere:

- contemporanea cessione gratuita degli spazi dlipubblico previsti nell’area
sub. A e l'intera area sub. B;

- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti;

- la realizzazione di tratto di strada privata daeetunghezza circa mt. 130,
dipartentesi dalla Strada Statale, coerente coaed’'@ R6.4 e da assoggettarsi ad
uso pubblico.

Area 4 R3.6
L’intervento edilizio deve prevedere un edificioncsagoma indicata dal P.R.G.C.,
unico corpo di fabbrica, riorganizzazione dei volued uniformita di tipologia
edilizia.

Area 2 R5.19
L’intervento edilizio & subordinato alla demolim@®completa dell’edificio esistente.

Area 2 R6.5

L'intervento edilizio di trasferimento della vol@wtnia dall’area 2R6.5 sub.A all'area
2R6.5 sub.B é subordinato alla sottoscrizione ¢ aotarile di impegno alla
demolizione dell'edificio esistente nell’area 2 R6ub. A.

Area 3 R6.8

La Convenzione edilizia deve prevedere:

- contemporanea cessione gratuita degli spazi dipubblico previsti nell’area
sub. A e l'intera area sub. B;

- l'urbanizzazione degli spazi pubblici suddetti.

Area B P1.1. frazione Beguda

Nell'area B P1.1. di Beguda é fatto divieto dilimzare nuovi accessi sulla strada
statale di circonvallazione in progetto.
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Area F.D. T 1.1 ASS.

Gli spazi pubblici uso parcheggio previsti nel&bella di zona, a differenza di
quanto stabilito all'art.3 delle presenti N. di Apptranno essere monetizzati a
discrezione dell’Ufficio Tecnico Comunale.

Area 3.R.5.1 sub A e sub B.

L'area 3.R.5.1 e suddivisa in due sotto-areee“sulproprieta privata e sub “B”
proprieta comunale. La sotto-area sub “B” non corecalla edificazione prevista
nella sotto-area sub “A”e la superficie non é rippesa nella tabella di zona. Tale
sotto-area € comunque parte integrante dell’intéov@rbanistico-edilizio dell'area
3.R.5.1 in quanto deve comunque essere urbanizzataspese a carico dei
proprietari della sotto-area sub “A” con progettmcordato con I'Ufficio Tecnico
Comunale.

52 Area BR6.3

Il progetto dell’area BR6.3 deve prevedere:

- la edificazione esclusivamente nella porziontedieno non inserita in Classe llla
ed esterna alla fascia di rispetto dell’elettrood@hdonno /San Rocco;

- il rispetto di quanto prescritto dalla schedacdié&s/a n°12 allegata alla Relazione
geologico —tecnica;

- la realizzazione delle opere di urbanizzaziongpsuate da perizia idraulica che
stabilisca I'ubicazione, la dimensione e le modatlegli attraversamenti del Rio
Lovesia.”

53 Area 7R4 — strada privata Cascina Rovasenda

E’ prevista la realizzazione di una pista ciclakel di un passaggio pedonale pubblici
mediante la costruzione di una servitu pubblica.

54 Area“1R1.3"Via Mons Riberi

La nuova composizione architettonica dell’edifiaoprogetto deve essere simile
alla sagoma del preesistente fabbricato tenenditelnita considerazione anche i
coni di visuale diretta derivanti dal punto di asseione della Piazza nonché degli
sviluppi derivanti dall'utilizzo dell'area liberattgua con previsione di un

percorso di continuita stradale piu lineare al fiieassicurare il mantenimento
dell'attuale contesto edificato senza modificha &ldma viaria.

Il terzo piano abitabile deve essere esclusivam#cdgato nel sottotetto.

55 Aree “4R3.4 sub “A” e sub “B”

Densita territoriale sub “A” mc/mg. 1,75, sub “Btnimq. 0,65.
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56 Area“6P2.1"
Nell’area € ammessa I'edificazione per compartirché siano garantiti viabilita e

spazi pubblici previsti dal P.R.G.C. e congruo asoealle proprieta oggetto di
intervento.
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ART. 37BIS - DISCIPLINA PER GLI INSEDIAMENTI
COMMERCIALI DI CUI ALLA L.R. 12.11.1999 N.
28 E D.C.R. 24.03.2006 N. 59-10831

1 L'esercizio di attivita commerciale & consenstd territorio comunale nel rispetto
del decreto legislativo 114/98, della L.R. ZB/della D.C.R. 24.03.06 nr. 59-
10831 di seguito denominata “Indirizzi regionaldei criteri, delle norme per il
rilascio delle autorizzazioni per le medie strwgtai vendita, nonché in base alle
presenti norme di attuazione.

2 I P.R.G. individua nell'apposita tavola le segtiezone di insediamento
commerciale:

Al - Centro Storico;
A3 - Via Lovera e Corso Barale;
A5 - Via Cuneo;

L1/1 - Via Nizza;
L1/2 - Via Vittorio Veneto;
L1/3 - Via Po.

Le zone di insediamento commerciale individuatengendono esaustive; non e
quindi possibile esercitare la facolta di autormscimento di nuove zone.

\

La compatibilita territoriale delle differenti ftologie delle strutture distributive” e
fissata inderogabilmente nella tabella A) allegaid'Criteri per il rilascio delle
autorizzazioni per le medie strutture di vendita”.

3  Esternamente agli addensamenti ed alle localmzaeommerciali di cui al comma
2 precedente, € ammesso l'esercizio di vicinatopseohé il P.R.G. preveda la
destinazione commerciale.

Si richiama in quanto applicabile I'art. 28, adé€gli “Indirizzi regionali”.

4 Per le attivita commerciali al dettaglio, fasi@mvo quanto previsto dall’art. 15, c. 10
degli “Indirizzi regionali” relativamente agli acqggamenti e dal c. 5 successivo
relativamente agli ampliamenti “fisiologici”, lo atdard urbanistico delle aree a
servizi di cui all'art. 21 della Lur 56/77 e ms. ed i. e ripartito come segue:

negli addensamenti commerciali, 100% a parcheggio;
nelle localizzazioni commerciali, 70% a parcheggi®@0% a verde;

nelle zone di PRG, esternamente ad addensamenticaizkazioni, ove e
ammesso il commercio al dettaglio esclusivamentdla nalimensione
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dell’esercizio di vicinato, 100% a parcheggio.

Per esercizi aventi superficie di vendita superiared00 mq. la dotazione di
parcheggi va determinata tenendo conto sia del @@ndell’art. 21 della Lur
56/77 e s. m. ed i. che dell’'art. 25 degli “Indriizegionali”, con I'avvertenza che, in
base alle norme richiamate (comma 5 dell’art. 28lidéndirizzi regionali”), per le
medie strutture ricadenti negli addensamenti AJA8dhon si applicano le formule
per il calcolo dei parcheggi riportate nell’art. @gato.

Nel caso di esercizi commerciali che trattano meigombranti, per la verifica della
dotazione delle aree per servizi non si tiene codélle superfici che non
determinano S.U.L. a norma delle vigenti disposiza regolamento edilizio.

5 Le variazioni della superficie di vendita defaitfisiologiche” dall’'art. 15, c. 9,

degli “Indirizzi regionali” sono subordinate al pestto delle prescrizioni urbanistico-
edilizie vigenti per ciascuna zona di PRG ma pé&rviiazioni non e richiesto il
ricalcolo e 'adeguamento al fabbisogno delle grereservizi.
In caso di ampliamento di un esercizio commercialenisura superiore a quella
fisiologica, ma comunque tale da non determinare&eambiamento di tipologia di
struttura distributiva, il calcolo delle aree pe@nszi va riferito alla sola parte di
ampliamento. Diversamente la verifica delle aree s@vizi deve essere riferita
all'intera struttura distributiva.

6 Le aree per servizi devono essere cedute o @ssad/uso pubblico, fatta salva la
possibilita di monetizzazione indicata nel commasu€cessivo.

7 La monetizzazione delle aree per servizi, cagrinfento all’art. 26 degli “Indirizzi
regionali”, & prevista secondo le seguenti modalita

a. nelladdensamento Al e consentita la monetianazper tutte le tipologie di
esercizi ammissibili;
nell'addensamento A3 é consentita la monetianazper I'esercizio di vicinato;

nelle zone di PRG, esterne alle zone di inseeido commerciale, ove e
ammesso il commercio al dettaglio nei limiti dediecizio di vicinato, é
ammessa la monetizzazione, limitatamente ad esepommerciali con
superficie di vendita inferiore a 200mq, previa wimentata dimostrazione
dell'impossibilita di reperire le aree per servizi.

Nel caso in cui sussista la possibilita di reggeainche solo in parte le aree per
servizi, queste dovranno essere cedute o asservite.

Oltre a quanto previsto nei precedenti casi n@amenessa la monetizzazione ed e
conseguentemente fatto obbligo di cedere o assdevaree per servizi.

8 Nell'addensamento extraurbano arteriale A5, agsibgto a Progetto Unitario di
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Coordinamento (P.U.C.), approvato dallAmministtam@ Comunale, oltre a quanto
prescritto nella determina 1/4/08 nr 5 del dirigeatea territorio, settore 2, assetto
del territorio della Provincia di Cuneo, si applop@anto segue.

Fatta salva la facolta dellAmministrazione comenali procedere direttamente
attraverso le modalita di legge, gli interventirdiova costruzione, ampliamento e
cambio di destinazione d'uso a favore della desiome commerciale, eccezion
fatta per quanto gia assentito alla data di entratégore delle presenti norme, sono
subordinati al rispetto di quanto topograficamentividuato in ordine a viabilita e
piste ciclabili.

Ogni intervento di nuova costruzione, ampliamentambio di destinazione d’'uso a
favore della destinazione commerciale comporta:

— una adeguata sistemazione delle aree libere dinpera con localizzazione
delle zone di movimentazione delle merci separaapédrcorsi e parcheggi
dedicati a clienti e personale e preferibilmentsizionata sul retro degli edifici
non visibili dalla pubblica viabilita;

— una adeguata sistemazione degli elementi accegsalii recinzioni, cancellate,
impianti e locali tecnologici etc. che dovranno ravkaspetto di opera finita con
materiali e finiture coerenti con l'edificio pringale. Macchinari e strutture
tecniche (riscaldamento, raffreddamento e similijovrdnno essere
opportunamente integrati rispetto agli edifici jpipali, mascherati o completati
con soluzioni architettoniche confacenti al deateoluoghi;

— la porzione dellarea di intervento che frontegdiaettamente I'asse viabile
principale del P.U.C. dovra essere oggetto dimsiagone con impiego di verde
di arredo in modo da qualificare/riqualificare lene di piu diretto impatto
ViSivo;

— le aree a parcheggio pubblico necessarie per dadeligli standards di legge

dovranno essere sistemate con impianto regolarallrature. Essenze e
modalita di impianto saranno definite dallAmmiméstione Comunale;

- gli edifici dovranno essere opportunamente rifimtiitando parti lasciate al
rustico o parti prefabbricate grezze.
Ove si ricorra a tipologie prefabbricate, dovramssere adottate soluzioni che
assicurino risultati estetici dotati di coerenzarfale e di qualita.
Salvi i casi in cui rappresentino proposte giusdie ed esteticamente valide,
sono da evitarsi sporti realizzati con capriatefgirericate o altri elementi
prefabbricati della copertura; i tamponamenti devoisultare continui e non
interrotti da elementi strutturali orizzontali o rtieali in vista; le aperture
debbono contribuire ad una armonica composiziodeddegno di facciata,
essere di forma tendente al quadrato evitandpddoia a T 0 a L rovesciata.

Al fine di tendere ad una maggiore uniformita ded@menti accessori e di arredo
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I’Amministrazione comunale promuove un appositoatiti di arredo urbano e del
colore” finalizzato a migliorare la qualita edibizinelladdensamento commerciale
Ab.

9 Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosispetto dei beni culturali ed

ambientali individuati ai sensi dell’articolo 241ide L.R. 56/77 e s. m.edi. e
secondo le finalita dell’art. 6, c. 3, lettera el B.Lgs. 114/98.
La nuova apertura, il trasferimento di sede, laazéone di superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportmerventi edilizi su edifici che
ricadano nelladdensamento Al, sono assoggettii particolari prescrizioni in
ordine a materiali e tipologie contenute nel Reg@ato Edilizio.

Gli interventi in questione sono assoggettati a#afica della corretta integrazione
nel contesto tipologico degli edifici adiacenti, ncgarticolare riferimento alla
sistemazione dei fronti commerciali, all'organizicene degli spazi espositivi sul
fronte strada, all'utilizzo dei materiali di finita, di insegne pubblicitarie e di
impianti di illuminazione.

10 Si richiamano le norme di cui ai commiV68, 9, 10, 11 dell’art. 26 della L.R.
56/77 e s. m. ed i. e gli artt. 23, 24, 25, 26d2dli “Indirizzi regionali”.

11 Le disposizioni contenute nel presente artilintendono prevalenti rispetto ad
eventuali diverse disposizioni delle Norme di Atiome quando ci si riferisce al
commercio al dettaglio in sede fissa.
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ART. 38 - ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE

1 Si richiamano i disposti contenuti nel 5° comreal@rt. 32 e nel 3° comma dell'art.
91 octies della L.R. 56/77 e s.m.i.
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NOTE ALLE TABELLE DI ZONA

Per le sigle con cui sono individuate le aree siifierimento alla classificazione
delle Norme di Attuazione e alla cartografia digetio del P.R.G.

Le aree sono inoltre numerate progressivamentmtatho di ciascun distretto
urbanistico (vedasi schema allegato per il capayogn il seguente criterio:

nr. distretto / tipo di area / nr. d'ordine de#ar

Nelle tabelle relative alle aree a prevalente dagtone residenziale hanno valore
vincolante i valori relativi a:

- densita fondiaria o territoriale prevista;
- rapporto di copertura;

- altezza;

- nr. piani fuori terra;

- procedure di intervento.

Nelle aree di tipo R4 la densita fondiaria previstapplica per i casi di cui all'art.
14, comma 3, lettera h) delle Norme di Attuazione.

Nelle tabelle relative alle aree a prevalente dagtone produttiva o terziaria hanno
valore vincolante i valori relativi a:

- rapporto di copertura;

- altezza massima,;

- procedure di intervento;

- indice di utilizzazione fondiaria o territorigbeogetto;
- nr. piani fuori terra.

La volumetria o la S.U.L. edificabile mediante apgtione dei rispettivi indici
previsti nelle varie zone e da determinarsi inrnifento alle superfici fondiarie o
territoriali reali documentate catastalmente efo rgiievo dell'area interessata.

| valori attinenti alle aree per servizi rappres@at una quantita minima vincolante;
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in sede di S.U.E. o C.C. si ammettono ripartizitai verde e parcheggi diverse, fatta
salva la quantita complessiva prevista.

| valori che nelle tabelle di zona compaiono atéimo di parentesi sono
rappresentativi della situazione esistente e pliivalore di progetto ai fini attuativi.

Le procedure di intervento sono individuate neusgge modo:

C.S. = intervento diretto o permesso di costruizIoA.

C.C. = obbligo di permesso di costruire convenziorex. art. 49, 5° comma, L.R.
56/77es.m.ed .

S.U.E. = obbligo di strumento urbanistico esecuii@a definire dall'Amministrazione
Comunale in sede attuativa).

P.P. = Piano Particolareggiato.

P.di R. = Piano di recupero

Nelle tabelle di zona le sigle relative agli spambblici fanno riferimento alla
classificazione dell'art. 21 della L.U.R.

Per le aree a prevalente destinazione residergiteziario commercialsottoposte
a S.U.E. o C.C. valgono le seguenti annotaziomrité alla colonna TOTALE SPAZI
PUBBLICI PREVISTI:

A) dismissione o asservimento topograficamenteolarte.

Nelle aree a prevalente destinazione produttiieezza massima ed il numero di
piani fuori terra si riferisce alla residenza isalaome ammessa dalla presenti norme. Non
sono ammessi interventi residenziali in sopraelevez di fabbricati produttivi che
superino complessivamente ['altezza massima diOBO.

L'altezza delle strutture produttive & determiriataelazione alle esigenze tecniche
dell'attivita svolta con un massimo comunque di #@,50 ad esclusione di strutture
tecnologiche che dovranno essere singolarmentent@tiate caso per caso.
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